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Exposé

Reihenendhaus in UnterschleiBheim

Einzugsfertiges Reiheneckhaus in absoluter Ruhelage -
von Privat

Objekt-Nr. OM-457413
Reihenendhaus

Verkauf: 895.000 €

Ansprechpartner:
Fr. Starzmann

85716 Unterschleiffheim

Bayern
Deutschland
Baujahr 2003 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 183,50 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 117,00 m? Garagen 1
Nutzflache 165,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwirme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Traumhaftes Wohlftihldomizil in UnterschleiSheim: Einzugsfertiges Reiheneckhaus in
absoluter Ruhelage

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Starenweg! Dieses charmante, real geteilte
Reiheneckhaus aus dem Baujahr 2003 verbindet modernes, zukunftssicheres Wohnen mit
grof3izligigen Raumen und einer idyllischen Wohlfiihlatmosphare. Es ist der perfekte,
bezugsfertige Riickzugsort flir Paare mit viel Platzbedarf oder eine kleine Familie, die ein
behtitetes, komfortables und absolut ruhiges Umfeld schatzt.

Frisch renoviert, lichtdurchflutet und sofort bezugsfertig

Schon beim Betreten des Hauses fasziniert das grof3ziigige Raumgefiihl. Dank frisch
gestrichener Wande und neuwertiger Bodenbelige erstrahlt das gesamte Haus in modernem,
einladendem Glanz — hier heift es: Einfach einziehen und wohlfiihlen!

Der wahre Blickfang ist der voll isolierte Glaserker, der als wunderschéner Wintergarten das
Herzstlick des Erdgeschosses bildet. Dieser lichtdurchflutete Raum 6ffnet den Blick direkt ins
Grune. Die angrenzende Kuiche ist bereits komplett ausgestattet und im Preis inbegriffen. Fur
die kalteren Tage im Jahr sorgt zudem ein gemutlicher Holzkamin im Wohnbereich fiir eine
behagliche Extrawadrme.

Viel Platz vom Dachgeschoss bis zum Vollkeller

Die oberen Etagen bieten Ihnen viel Platz fiir individuelle Gestaltungsideen — ob fiir ein
reprasentatives Schlafzimmer, ein grof3ztigiges Home-Office oder ein gemtitliches
Kinderzimmer. Ein ganz besonderes Schmuckstiick des Hauses ist das auf3ergewdhnlich grofie
Tageslicht-Vollbad: Ihre persoénliche Wellness-Oase mit Badewanne, separater Dusche und
Doppelwaschtisch. Das Haus ist zudem voll unterkellert und bietet dadurch enormen
Stauraum. Ein Highlight im Untergeschoss ist der rund 16 gqm grof3e Hobbyraum, der sich
ideal als Home-Office, privates Fitnessstudio oder Gastezimmer nutzen lasst.

Privater Garten am Biotop und perfektes Parken

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt in Ihren privaten Garten. Da er durch ein
angrenzendes Biotop perfekt abgeschirmt wird, ist Ihnen hier ein Maximum an Privatsphére
und Ruhe garantiert. IThre Fahrzeuge parken Sie vollkommen stressfrei: Eine eigene Garage
sowie ein praktischer Stellplatz sind ebenfalls bereits im Angebot enthalten.

Zukunftssicher, energieeflizient und real geteilt

Auch energetisch sind Sie hier bestens aufgestellt: Mit der hervorragenden
Energieeffizienzklasse B und der nachhaltigen Beheizung tiber umweltfreundliche Fernwarme
(Geothermie) wohnen Sie CO2-neutral und sind langfristig finanziell abgesichert. Da das
Grundstiick real geteilt ist, genieBen Sie zudem die volle Unabhédngigkeit ohne die
Einschrankungen und Kosten einer Eigentiimergemeinschaft (WEG).

Perfekte Lage: Sackgasse, Natur und urbane Flexibilitat

Die Lage am Ende einer ruhigen Stichstrafle (Sackgasse) garantiert Ihnen absolute Sicherheit
ohne Durchgangsverkehr. Dennoch bietet Ihnen die Mikrolage maximale Flexibilitat: In
wenigen Gehminuten erreichen Sie den nahegelegenen See. Gleichzeitig ist die Infrastruktur
erstklassig: Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und Restaurants sind
bequem zu Fup erreichbar. Die S-Bahn-Station ist ebenfalls fuflaufig erreichbar, mit
Direktverbindung zum Miuinchner Hauptbahnhof oder zum Flughafen. Autofahrer profitieren
von der schnellen Autobahnanbindung.

Ihr Vorteil: Von Privat ohne Maklerprovision
Dieses Objekt wird von privat verkauft. Fur Sie als Kaufer bedeutet das: Sie sparen sich die
teuren Maklergebtihren komplett, was Ihre Nebenkosten beim Kauf erheblich reduziert.

Erfallen Sie sich den Traum von einem einzugsfertigen Zuhause, das Lebensqualitat perfekt
neu definiert!
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Ausstattung

- Heizung & Energie: Umweltfreundliche und krisensichere Geothermie (Fernwéarme),
hervorragende Energieeffizienzklasse B. Fuf$bodenheizung im gesamten EG und im
Badezimmer (OG), alle restlichen Raume sind mit Heizkérpern ausgestattet.

- Highlight Erdgeschoss: Lichtdurchfluteter, voll isolierter Glaserker (Wintergarten) mit Blick
ins Griine sowie gemutlicher Kaminofen im Wohnzimmer

- Sanitar: Grofiziugiges Wellness-Vollbad mit Badewanne, separater Dusche und
Doppelwaschtisch

- Beheizter grofer Hobbyraum im UG zur Nutzung als Home-Office, Fitness-Raum, etc.

- AufBenbereich: Privater Garten mit maximaler Privatsphare durch direkt angrenzendes
Biotop

- Parken: 1 eigene Garage und 1 zusatzlicher Stellplatz inklusive

- Renovierungsstatus: Frisch renoviert (frisch gestrichen und neuwertige Bdéden), sofort
bezugsfertig

- Rechtlicher Status: Real geteiltes Grundstiick (keine Eigentiimergemeinschaft)
- Kaufervorteil: Verkauf von privat — absolut provisionsfrei!

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Die Immobilie befindet sich in gefragter, familienfreundlicher Wohnlage von UnterschleifSheim
im begehrten Minchner Norden. Die eigenstandige Stadt verbindet ein naturnahes

Wohlumfeld perfekt mit den Vorziigen einer hervorragenden Infrastruktur und bietet die ideale
Balance zwischen urbanem Leben und erholsamer Natur.

Vor Ort finden Sie alles, was das Herz begehrt: Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Supermarkte, Arzte sowie gemiitliche Restaurants sind in wenigen Minuten erreichbar.
Besonders flr Familien ist die Lage erstklassig, da ein breites Angebot an Kindergarten sowie
alle Schultypen — von der Grundschule tiber die Mittelschule bis hin zum renommierten Carl-
Orff-Gymnasium - direkt vor Ort anséssig sind. Fur den hohen Freizeitwert sorgen der
nahegelegene UnterschleiSheimer See, der Valentinspark sowie zahlreiche Sporteinrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal:

Mit der S-Bahn-Linie S1 (Haltestelle Unterschleifheim oder Lohhof) erreichen Sie die
Miinchner Innenstadt in ca. 25 Minuten und den Flughafen Muinchen in nur rund 15
Minuten. Zudem bieten die Bundesstrafie B13 sowie die nahegelegenen Autobahnen A92 und
A9 eine perfekte und schnelle Anbindung mit dem PKW in alle Richtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,27 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Treppe EG mit Kaminofe wzZ

Schlafzimmer OG
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Galerie

A Ankleide/Kinderzimmer OG

Bad OG Badezimmer OG
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Galerie
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Hausansicht

Garage und Stellplatz
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2026-006387883
Gliltig bis: 07.05.2036

Gebaude

Gebaudetyp Reiheneckhaus

Adresse Starenweg 1, 85716 UnterschleiRheim
Gebé&udeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude * 2003

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2003

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 155,93 m2 | ® nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung? Nah-/Fernwarme

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser? | Nah-/Fernwarme

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Liftung @ X Fensterliftung 0 Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
0 Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kuhlung 0 Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

x DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Harsche Energieberatung
Aussteller Inh. Roland Harsche a&;?ae

(Energieberater gem. 888 GEG) Roland Harsche -
Gartenstrae 25 08.05.2026 Energieberater gem. §8

53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes

2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Registriernummer 2  BY-2026-006387883
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

KWhi(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:[ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

_ Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung®: anlage: Anlagen™:

O
O
O
]
]
]

Summes:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

Summe?:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie =

MEs|A| B | c| b | E| FUNCHIEER
0

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung  des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter

Randbedingungen erlauben die  angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

. . Registriernummer 2  BY-2026-006387883
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen ~ 19,28 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

"1, Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
64,27 kWh/(m?*a)

MEREB | ¢ | D | E Fo | G

50 100 125 150 175 200 225 >250

25,06 kWh/(m#*a)
__* Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eroraietrader 2 gg‘;;’_ Energieverbrauch Waf‘r:vtve;”sser
gietrag [kwh]

von bis faktor [kwh]

Anteil Heizung Klima
[kWh] faktor

01.01.2023 31.12.2025 Nah-/Fernwarme 0,39 28277,00 5089,86 23187,14 1,08

Vergleichswerte Endenergie3

M [A|B | c| b | | FNCGHEIEER . . S

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modenllhaft grmlttelten Yerg_!elchsyyene be2|f3hen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2026-006387883
Empfehlungen des Ausstellers striern ; @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Oo|jo|o(o|jo|jo|o|jo|o|(o
O|jo|o(o|jo|jo|o|jo|o|(o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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