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Exposé

Reihenhaus in Ludwigsburg

Wohnen wie im Haus, modern, grofBziigig, top gepflegt.

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

2010
200,00 m?
3

5,50
140,00 m?
36,00 m2

Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457412/

Objekt-Nr. OM-457412

Reihenhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Sabine Leister

71636 Ludwigsburg

Baden-Wurttemberg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

ab Datum
01.12.2026
gepflegt
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Pick-Haus mit Stidausrichtung aller Wohnrdume aus dem Jahr 2010 (Erstbezug Ende
2011) bietet eine familiengeeignete Raumaufteilung mit Platz und Riickzugsmoglichkeiten.

EG: Man betritt die Wohneinheit ebenerdig durch den tiberdachten Hauseingang in eine
geraumige Diele mit begehbarem Kleiderschrank. Danach 6ffnet sich der grofziigige Bereich
fir Kochen, Essen, Wohnen. Gaste-WC mit Dusche. Vom Wohnbereich aus geht man in den
hibsch angelegten Stidgarten mit Terrasse, Rasen, Blumen und Biischen.

Die innenliegende Treppe fiihrt vom Essbereich ins OG und KG.

OG: Drei freundliche, helle Zimmer. Heller Flur. Familienbad mit Waschbecken, WC, Bidet,
Dusche, Badewanne.

KG: Hausanschlussraum fiir Medien und Waschmaschine/ Trockner; Gefliester Abstellraum;
25gm grofier, heller Hobbyraum, derzeit ausgebaut als Homeoffice & Heimkino.

Ausstattung

Aufienanlage: Zur Wohneinheit zahlen ein grof3zigiger, ebenerdiger Abstellraum (Werkstatt &
Fahrradraum) und eine Garage mit Wallbox. Die Auf3enanlagen (Wege, Beete, Griinflachen)
sind tberwiegend im Gemeinschaftseigentum und sehr gepflegt. Der privat genutzte
Gartenanteil (Sondernutzungsrecht) ist ca. 80gm grof3. Die ausgewiesene Grundstiicksflache
bezieht sich auf den Anteil am Gesamtgrundstick.

Das Pick-Haus ist Bestandteil einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten, die tiberwiegend von
Eigentiimern bewohnt werden. Das Miteinander ist freundschaftlich und ein Termin fir das
gemeinsame Sommerfest findet sich immer.

Es handelt sich um Wohneigentum nach WEG.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Stadtrand und dennoch zentral:

Das Haus liegt in sonniger Stadtrandlage in der Weststadt Ludwigsburg. Fiir einen
Spaziergang oder Joggen bist Du schnell im Griinen - aber genauso schnell am Bahnhof und
in der Innenstadt. Radwege flihren unmittelbar vorbei, die Bushaltestelle ist 250m entfernt.

Die Wohnlage hat eine gute Infrastruktur: Supermarkte, Backer, Metzger sowie Kindergarten
und Grundschule sind fuflaufig oder mit dem Rad erreichbar. In 5 min. ist man mit dem Auto
an der Anschlussstelle LB Sud auf der A 81 (2,5km).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 40,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

EG Kiche

EG Essen
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Flur OG
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Galerie

OG Einbauschrank
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Galerie

1 ;}i
Garten
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Exposé - Grundrisse

: YTWM—T; RS

Grundrisse Keller, EG, OG
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