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Exposé

Zweifamilienhaus in Langenfeld (Rheinland)

Grossziigiges EFH mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-457406
Zweifamilienhaus

Verkauf: 995.000 €

40764 Langenfeld (Rheinland)
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahmedatum 01.09.2026
Grundstiticksflache 432,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 301,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- Grof3zligig gestaltetes Haus aus dem Jahr 1995

- Solide Bausubstanz und neue Zentralheizung

- Ruhige Lage Langenfeld-Richrath, in einer kleinen Stichstrafie, kein Durchgangsverkehr
- Gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (Bus, S-Bahn)

- Autobahnen in wenigen Minuten erreichbar

- Fuglaufig Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote sowie ein naher See

- 2 Wohneinheiten:

Hauptwohnung : 201 gqm bestehend aus dem Erdgeschoss und dem Souterrain Bereich sowie
zwei Terrassen

- Zusatzlich Garten mit Brunnen, Gbergrofie Garage mit Platz fir zwei Fahrzeuge.
Diese Wohneinheit kann ab 1. September diesen Jahres bezogen werden.

Wohnung 2:

- Einliegerwohnung im OG mit 100 gm inklusive Balkon

- Zusatzlich Spitzboden als Stauraum sowie ein eigener Stellplatz auf dem Grundstiick.
- Seit 2023 vermietet

- Moderne Brennwert Erdgas Zentralheizung (2023) mit grossem Warmwasserspeicher,
beheizbar mit Solarenergie

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

\!

Frontansicht

Stichstrasse
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Galerie

Ausblick Balkon Obergeschoss Treppenhaus

Wohnzimmer OG, Mobel Al
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Exposeé - Galerie

Bad OG

Bad Souterrain
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Galerie

Zimmer Souterrain, Mobel Al

Kiiche Souterrain
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Exposé - Grundrisse

Whg 1 : Erdgeschoss mit Garage
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Grundrisse

= e S = 8

[ -]
4,76 .

.86
2
1,63°
=~
| S S

b/ i)
i |
# .._w..sTll i s ] oo .?n.-..m.
R e =
W& .
SWu. RV -

li.konlr. sch. in STR KANAL

3,26

=
-
I
+

b 26

+

Seite 9/10

Whg 1 : Souterrain

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457406/



Exposé - Grundrisse

Whg 2 : Dachgeschoss
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