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Exposé

Bliroflache in Berlin-Mitte

Biliroflache in absoluter Toplage - Berlin-Mitte

Baujahr
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1999

Gas
340 €
5.000 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457338/

Objekt-Nr. OM-457338

Biiroflache

Vermietung: 1.617 € + NK

Ansprechpartner:
Jan Bamberger

Schumannstrafie 5
10117 Berlin-Mitte

Berlin
Deutschland

Zustand

Etage
Buiro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

gepilegt
3. OG
82,93 m?
82,93 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die reprasentative Gewerbeeinheit befindet sich in einem gepflegten und modernen Biiro- und
Geschiftshaus aus dem Jahr 1999 im Herzen von Berlin-Mitte. Die Immobilie tiberzeugt
durch ihren gehobenen Standard sowie eine kontinuierliche Modernisierung, zuletzt im Jahr
2017. Auf rund 83 m? bietet die Einheit eine ideale Grundlage fiir Btiro- oder
Praxisnutzungen.

Die Flache liegt in der dritten Etage und ist bequem tiber einen Personenaufzug erreichbar.
Grof3ztigige Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme Belichtung und schaffen eine
freundliche Arbeitsatmosphare. Die durchdachte Raumaufteilung ermoglicht eine efliziente
Nutzung der Flachen und bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir unterschiedliche
Geschéaftskonzepte.

Ausstattung

Die Gewerbeeinheit tiberzeugt durch eine helle und freundliche Atmosphére sowie eine
gepflegte, hochwertige Innenausstattung. Die beiden grof3zligigen BlirordAume prasentieren
sich lichtdurchflutet und bieten dank ihrer klaren Grundrisse vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir moderne Arbeitskonzepte. Grof3e Fensterflachen sorgen fur
eine angenehme natiirliche Belichtung und schaffen ein reprasentatives Arbeitsumfeld.

Der hochwertige Parkettboden verleiht den Rdumen eine warme und zugleich professionelle
Ausstrahlung. Die separate Teekiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fuar
die tagliche Nutzung.

Die Sanitarbereiche sind modern gefliest und gepflegt ausgefiihrt; zwei getrennte WC-
Einheiten erhéhen den Komfort far Mitarbeiter und Besucher. Erganzt wird das Angebot durch
einen praktischen Kellerraum, der zuséatzlichen Stauraum bietet.

Auch die gemeinschaftlichen Bereiche des Gebdudes, wie das helle und gepflegte Treppenhaus
sowie der Eingangsbereich, unterstreichen den insgesamt reprasentativen Eindruck der
Immobilie. Ein Personenaufzug sorgt fiir einen bequemen Zugang zur Einheit.

Fuf3boden:
Parkett

Sonstiges

Ein Besichtigungstermin kann kurzfristig und individuell vereinbart werden.
Impressum

Laborgh Investment GmbH

Kurfiarstendamm 178

10707 Berlin

Handelsregister: HRB 145987 B

Registergericht: Amtsgericht Charlottenburg

Vertreten durch:

Florian Lanz, Vincent Mulder

Lage

Die Immobilie befindet sich in absoluter Toplage von Berlin-Mitte, in der Schumannstrafie —
einer der gefragtesten Geschéftsadressen der Hauptstadt. Eingebettet zwischen

Friedrichstraf3e und Luisenstrafie liegt das Objekt in unmittelbarer Nahe zum Deutschen
Theater sowie nur wenige Gehminuten vom Brandenburger Tor und der Spree entfernt.
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Die Umgebung zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Restaurants, Cafés und kulturellen Einrichtungen aus. Die Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr ist optimal: Diverse Bus-, U-Bahn- und S-Bahn-Linien sowie Tramverbindungen
sind fulaufig erreichbar. Auch der Berliner Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar,
was den Standort besonders attraktiv fiir Geschaftskunden und Mitarbeiter macht.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457338/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
104,00 kWh/(m?2a)
104,00 kWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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