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Exposé

Zweifamilienhaus in Halver

GroBziigiges Zweifamilienhaus mit ca. 389 m?2
Wohnflache - ideal fiir Mehrgenerationen

Objekt-Nr. OM-457295
Zweifamilienhaus

Verkauf: 849.000 €

Ansprechpartner:
Christian Nockemann

Humboldtstrafie 12
58553 Halver
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme sofort
Grundstuicksflache 1.374,50 m2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 3 Schlafzimmer 8
Zimmer 11,00 Badezimmer 3
Wohnflache 389,38 m? Stellplatze 5
Nutzflache 95,82 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses Zweifamilienhaus bietet mit ca. 389 m? Wohnflache auf drei Etagen und insgesamt 11
Zimmern auf3ergewohnlich viel Platz fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach. Das grofziigige Grundstiick mit rund 1.374 m? sowie die
Augienflachen mit ca. 64 m? Terrassenflache schaffen zusatzliche Aufenthaltsqualitat im
Freien.

Das ursprunglich 1963 als Zweifamilienhaus errichtete Gebaude wurde seit den 1990er
Jahren in mehreren Bau- und Modernisierungsphasen umfassend umgebaut, kernsaniert und
zum Einfamilienhaus weiterentwickelt. Nach umfassender Sanierung und fortlaufender
Modernisierung prasentiert sich das Haus in einem sehr gepflegten, hochwertig tiberarbeiteten
Zustand und vermittelt in vielen Bereichen einen nahezu neubauartigen Eindruck.

Heute verfiigt die Immobilie tiber eine solide bauliche Grundlage, eine grof3ztigige
Raumstruktur und vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten. Drei Tageslichtbader, ein ca. 50 m?
grofler Wohnzimmeranbau mit Fubodenheizung sowie zusatzliche Wohnflache durch
umgenutzte RA@ume im ehemaligen Hauswirtschaftsbereich unterstreichen den besonderen
Platz- und Nutzungskomfort.

In den vergangenen Jahren wurden wesentliche Bereiche der Immobilie erneut grundlegend
uberarbeitet. Dazu zahlen insbesondere die umfassende Estrichsanierung im Ober- und
Dachgeschoss, die Aufarbeitung der hochwertigen KAMBIUM-Massivholzkiiche, die
Uberarbeitung der Massivholzbdden, umfangreiche Innenrenovierungen und Malerarbeiten,
der Fassadenanstrich, die Dachbeschichtung, die Teilmodernisierung der Elektrik sowie die
Umnutzung ehemaliger Hauswirtschaftsraume zu zusatzlicher Wohnflache. Seit Abschluss der
jingsten Arbeiten wurde das Haus nicht wieder bezogen und steht leer zur sofortigen
Ubergabe bereit.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen grof3ztigigen Keller mit ca. 95 m? Nutzflache und
vielfaltigen Abstell- und Nutzungsmoglichkeiten. Auf dem Grundsttiick stehen mehrere
Augenstellplatze fiur PKW zur Verfiigung. Die Immobilie eignet sich insbesondere fiir Familien

mit hohem Platzbedarf, flir Mehrgenerationenkonzepte oder fiir die Verbindung von Wohnen
und Arbeiten in einem gewachsenen Wohnumfeld.

Ausstattung

Innenausstattung

- Wohnzimmeranbau mit ca. 50 m?, Fubodenheizung und bodentiefen Fenstern

- Erdgeschoss mit hochwertigen Granitb6den und Massivholzdielen aus Ahorn

- Drei Tageslichtbader, davon zwei Vollbader; mittleres Bad mit Fuf3bodenheizung

- KAMBIUM-Massivholzktiche von 1996, 2024 fachgerecht aufgearbeitet

- Gas-Brennwertheizung von 2017 inklusive zentraler Warmwasseraufbereitung

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Dammung, Innenausbau und Gauben

- Modernisiertes Treppenhaus mit Edelstahlgeldndern und Naturstein

- Umgenutzte Wohnflache mit ca. 34 m?2 im ehemaligen Hauswirtschaftsbereich

- Vollunterkellerung mit ca. 95 m? Nutzflache und zahlreichen Nutzungsmoglichkeiten
- Grofler Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss mit ca. 24 m2, beheizt und gefliest
Aufienausstattung

- Grof3zligige Stidwest-Terrasse mit ca. 64 m? und hochwertigem Sonnensegel

- Sehr gepflegte Gartenanlage mit Rasenflachen, Buchsbdumen und Rhododendren
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- Grundsttick tiberwiegend von meterhohen Hecken eingefasst und dadurch sehr privat
- Drei separat eingefasste Gemiisebeete sowie ein Walnussbaum zur Selbstversorgung

- Wege mit Natursteinpflaster (Granit), Hauptstellplatze mit Betonsteinen gepflastert

- Hochwertige Aufienddmmung (Polystyrol-Hartschaum) im Schienensystem

- Teileinfriedung mit weiflem Sichtschutzzaun und elektrischer Toranlage

- Regenwasserriickgewinnung tiber zwei grof3e Kellertanks fiir Brauchwasser & Garten
- Zwei verzinkte Gartencontainer fir Gartengerate, Gartenmobel und Fahrrader

- 4-5 PKW-Augenstellplatze direkt auf dem Grundstiick

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Eine detaillierte Ubersicht der in den vergangenen Jahren durchgefiihrten Sanierungs-,
Modernisierungs- und Renovierungsmafinahmen befindet sich derzeit in Erstellung und wird
bei Interesse gerne zur Verfiigung gestellt. Grundrisse sowie eine Flachenberechnung liegen
bereits vor und werden im Rahmen einer Neueinmessung abschlieffend gepruft und
Uberarbeitet.

Lage

Halver liegt im Markischen Kreis im stidlichen Nordrhein-Westfalen und bietet eine ruhige,
kleinstadtische Wohnlage mit guter Nahversorgung und naturnahem Umfeld. Die
Infrastruktur ist im direkten Umfeld gut ausgebaut: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
medizinische Einrichtungen sowie gastronomische Angebote sind tiberwiegend fuflaufig
erreichbar.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage gut angebunden: Uber die nahegelegenen Bundesstrafien
sind umliegende Stadte wie Liidenscheid, Wipperfiirth oder Radevormwald schnell erreichbar.
Die Anbindung an die Autobahn ermdglicht zudem eine gute Erreichbarkeit der
Ballungsraume im Ruhrgebiet und im Rheinland.

Einkaufen:

- REWE ca. 644 m

- Kaufland ca. 684 m

-Aldica. 741 m

- Netto ca. 804 m

- Lidl ca. 1 km

Bildung, Gastronomie und Arzte:

- Realschule Halver ca. 50 m

- Humboldtschule (Sekundarschule) ca. 50 m

- Grundschule Auf dem Dorfe ca. 155 m

- Arzte und Zahnaérzte ca. 200-400 m

- Restaurants und Cafés ca. 250-550 m

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 133,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Garten
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Galerie

Terrasse mit Sonnensegel

‘Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer (visualisiert)

Esszimmer
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Exposeé - Galerie

Esszimmer (visualisiert)
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Exposé - Galerie

A\ SO T

Géaste-WC Erdgeschoss

S I

Gaste-WC visualisiert
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- Galerie

Schlafzimmer 1. Obergeschoss

Schlafzimmer 1.0G visualisiert
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Exposeé - Galerie

Badezimmer 1. Obergeschoss

Badezimmer 1. OG visualisiert
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Exposeé - Galerie

Dachgeschoss

Dachgeschoss (visualisiert)
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer DG

Schlafzimmer DG visualisiert
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 2 DG

Schlafzimmer 2 DG visualisiert
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Exposé - Galerie

Badezimmer Dachgeschoss

Badezimmer DG visualisiert
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Grundrisse

Erdgeschoss

1. Obergeschoss
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Grundrisse
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