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Exposé

Reihenhaus in Neckargemiind

Hochwertig umfassend saniertes EFH mit Garten, Balkon
& vielseitigem Wohnkonzept in Neckargemiind

Objekt-Nr. OM-457278
Reihenhaus

Vermietung: 1.750 € + NK

Ansprechpartner:
Felix Korper

69151 Neckargemiind
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstucksflache 213,00 m?2 Ubernahme ab Datum

Zimmer 4,00 Ubernahmedatum 01.07.2026
Wohnflache 125,00 m?2
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertig und umfassend sanierte Einfamilienhaus in ruhiger und
verkehrsberuhigter Lage von Neckargemiind bietet modernes Wohnen mit durchdachtem
Raumkonzept auf ca. 125 m2 Wohnflache.

Im Rahmen der umfangreichen Sanierung 2025/2026 wurden unter anderem Elektrik,
Netzwerkverkabelung, Heizkorper, Innenttiren, Béden sowie grof3e Teile der technischen
Ausstattung hochwertig erneuert. Zusatzlich wurde das Dach inklusive moderner DAmmung
modernisiert.

Besonders hervorzuheben sind die hellen Wohnraume, die moderne Ausstattung sowie der
grof3zligige, beheizte Kellerbereich mit separatem Zugang zum Garten. Dieser eignet sich ideal
als:

* Homeoflice

* Fitness-/Trainingsraum

* Hobbybereich

* Gastezimmer

* zusatzlicher Stauraum

Im Wohn- und Essbereich sorgt zusatzlich eine elektrische Fuf3bodenheizung fir angenehmen
Wohnkomfort.

Der offene Kiichenbereich wurde bewusst ohne Einbaukitiche gestaltet und bietet zukunftigen
Mietern die Moglichkeit, ihre Kiiche individuell nach eigenen Vorstellungen zu realisieren.

Mit Fertigstellung der Aufienanlage erweitert eine grof3ziigige Terrasse mit ca. 25 m? den
Wohnbereich zusatzlich.

Das Haus eignet sich ideal fiir Paare, Familien oder Berufstatige mit Homeoffice-Bedarf, die
modernes Wohnen in naturnaher Lage schatzen.

Ausstattung

* umfangreiche Sanierung 2025/2026

* ca. 125 m? Wohnflache

* zusatzlich ca. 25 m? Terrasse (nach Fertigstellung)
* Balkon & Terrasse in Stidwestlage

* Gartenbereich

* Stellplatz vorhanden

* beheizter, ausgebauter Keller

* separater Kellerzugang zum Garten

* neue Heizkorper

* neue Innentiren

* elektrische FufSbodenheizung im Wohn- und Esszimmer
* elektrische Rollladen

* komplett erneuerte Elektrik
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* Netzwerkverkabelung in nahezu allen Raumen inkl. Keller
* SAT-Anlage vorhanden

* Kamera-/Ring-System vorbereitet

* modernes Badezimmer

* hochwertige Bodenbelage

* modernisiertes Dach mit hochwertiger DAmmung

* helle und grof3zligige Raume

Sonstiges

Sonstiges

* yvoraussichtlich bezugsfrei ab 01.07.

* Kaltmiete: 1.750 €

* Kaution: 3 Monatskaltmieten

* Beheizung tiber Ol-Zentralheizung

* Heizolkosten werden direkt vom Mieter getragen

* Terrasse sowie Gartenfertigstellung erfolgen im laufenden Jahr bzw.
2026

Lage

Das Haus befindet sich in angenehmer, familienfreundlicher und verkehrsberuhigter Lage in
Neckargemtuind.

Die Umgebung bietet eine sehr gute Infrastruktur sowie zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten:
* Einkaufsmoglichkeiten

* Bushaltestelle nur ca. 300 Meter entfernt (ca. 3 Minuten Fuf3weg)

* gute Zugverbindung Richtung Heidelberg

* Schulen & Spielplatze

* Waldnidhe — Naherholungsgebiet bereits nach ca. 300 Metern

erreichbar

* Schwimmbad

* Tennisanlage

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Anbindung macht die Lage besonders
attraktiv.
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Galerie

Kiiche
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Galerie

Géaste-WC k Treppenaufgang

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Btiro
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Galerie

Kellertreppe

Keller Raum 1
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Galerie

Keller Raum 2

CLILLIANLLL.

Netzwerkschrank
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Galerie

Elektrik
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