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Deutsch[apds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Grundstticksflache
Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Ubernahme

Zustand

Exposé

Produktion in Ronneburg

310 m2 Werkstatthalle + 250 m2 Biiro/Sozial - voll
ausgestattet, A45-nah

850,00 m?
2

01

400 €

sofort

gepilegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457266/

Objekt-Nr. OM-457266

Produktion

Vermietung: 3.300 € + NK

Ansprechpartner:
Patrick Pless

Raiffeisenstrafie 6
63549 Ronneburg

Hessen
Deutschland

Etage
Gesamtflache
Lager-/Prod.flaches
Freiflache

Heizung

Erdgeschoss
560,00 m?
310,00 m?
300,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gewerbeimmobilie zu vermieten — Top ausgestattet!

Lager-/Werkstattflaichen (ca. 310 m?) + Biiro-/Sozial-/Sanitarflachen (ca. 250 m?)

Die Halle wird zum Bezug noch leer gerdumt und an einigen Stellen ausgebessert.
Highlights auf einen Blick

- Ca. 310 m? Lager- /Werkstattflache (ebenerdig)

- Ca. 250 m? Buiro-, Sozial- und Sanitarflachen

- Moderne, hochwertige Ausstattung

- Sehr gute Verkehrsanbindung (A45 — nur 2,5 km)

- Ruhige Lage mit optimaler Erreichbarkeit

Die ca. 310 m2 grof3e Lager-/Werkstattflache ist ebenerdig tiber ein grof3es elektrisches Rolltor
erreichbar. Der Industrieboden ist hochbelastbar und ideal fir den Einsatz mit Staplern

geeignet.

Die Flache ist vollstandig ausgestattet mit Beleuchtung, Heizung, Fensterband sowie
zahlreichen Elektroanschltissen.

Die ca. 250 m? Biiroflache ist direkt mit der Werkstatt verbunden und zuséatzlich separat
zuganglich. Die Ausstattung entspricht einem modernen Standard far Gewerbeimmobilien.

Fur ein angenehmes Arbeitsklima sorgen u. a. eine Be- und Entliiftungsanlage sowie
Luftumwalzer in den Bliroraumen.

Das gesamte Objekt ist vollstandig eingezdunt und gesichert.
Ausstattung

Ausstattung

- Schlieffanlage

- Videotiberwachung an beiden Eingangen

- Zentrale Rollladensteuerung (getrennt fiir Produktion, Verwaltung & Umkleide)
- Elektrisches Rolltor (Halle & Grundsttick)

- Fliegengitter an allen Fenstern

- Zentraler Serverraum mit durchgangiger CAT7-Verkabelung

- Be- und Entliiftungsanlage

- Isoliertes & beheizbares Werkstattdach

- Hochbelastbarer, staplerbefahrbarer Industrieboden

- PVC-Fenster mit Doppelverglasung

- SAT-Anlage mit Verkabelung

- Umfangreiche Elektroausstattung inkl. Starkstromanschliisse

- Druckluftleitungen in der Werkstattflache
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- Ausreichend PKW-Stellplatze direkt auf dem Grundstiick vorhanden
- 300mm Abluftdurchbruch in der Halle

FugBiboden:
Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Sonstiges

Wir sind nicht der Vermieter, wir suchen einen Nachmieter fiir das Gebaude
Lage
Lage

Das Objekt befindet sich in Ronneburg-Hiittengesaf — ruhig gelegen und gleichzeitig
hervorragend angebunden.

Die Autobahn A45 ist nur ca. 2,5 km entfernt, wodurch eine schnelle Verbindung in Richtung
Frankfurt am Main und das gesamte Rhein-Main-Gebiet gewahrleistet ist.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount
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Blick von der Halentii aus
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Galerie

T ST

Vordere Halle

Hintere Halle
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Galerie

Hintere Halle

Hintere Halle
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Galerie

Hintere Halle

Hintere Halle
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Hintere Halle (Bliroausgang)

Hallen/Meister-Buiro
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Kompressor/Anschlussraum

Eingang Buiro Eingang Buiro
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Eingang Halle von Biliroeingang
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Empfangsbereich Biiro
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Btiro 1 (Verbindung zu Biiro 2)

Biiro 2 (Verbindung zu Biuro 1)
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Flur Btiro

Toilette Herren Btiro
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Kuche

Aufenthaltsraum
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Btiro 3

Serverraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457266/ Seite 14/22



Galerie

Kellertreppe

Keller
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Putzmittelraum

Kellerraum 1
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Galerie

Kellerraum 2

Keller Flur
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Galerie

Lagerraum Heizung Oltank Umkleide + Duschen Herren

Umkleide + Duschen Herren
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Umkleide + Duschen Herren

Umkleide + Duschen Herren
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Galerie

Umkleide + Duschen Herren

Umkleide + Duschen Damen
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Umkleide + Duschen Damen
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Galerie

Umkleide + Duschen Damen

Kellerraum 3
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