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Exposé

Einfamilienhaus in Eltville

Provisionsfrei! Architektenhaus mit Split-Level-Bauweise

Baujahr

Grundstucksflache
Etagen
Zimmer

Wohnflache

1979
661,00 m?
3

6,00
228,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457251/

in ruhiger Lage von Martinsthal

Objekt-Nr. OM-457251

Einfamilienhaus

Verkauf: 850.000 €

Ansprechpartner:

E. Klarner

Wiesenstrafie 10
65344 Eltville

Hessen

Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Badezimmer

Heizung

01
sofort

gepflegt
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein aufergewodhnliches Architektenhaus aus dem Baujahr 1979 in
attraktiver Wohnlage von Martinsthal.

Die Immobilie tiberzeugt durch ihre besondere Split-Level-Bauweise, grof3zligige
Raumaufteilung und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus erstreckt sich tiber drei Wohnebenen.
Bereits beim Betreten empfangt Sie ein heller Eingangsbereich mit

Gaste-WC. Auf dieser Ebene befindet sich auf3erdem ein weiteres Zimmer, das ideal als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann.

Wenige Stufen tiefer eréffnet sich der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit angenehmer
Offenheit und direktem Anschluss an die Kiiche. Die besondere Architektur schafft hier ein
modernes und zugleich gemititliches Wohngefiihl. Vom Wohnbereich aus fiihrt eine elegante
Wendeltreppe in das Untergeschoss.

Im oberen Wohnbereich befinden sich zwei weitere Zimmer sowie ein geriumiges Badezimmer
mit Badewanne und Dusche.

Das Gartengeschoss bietet zusatzliche vielseitige Nutzflachen. Hier befinden sich ein Biiro,
eine weitere Kiiche mit direktem Bezug zum Garten, ein Wellnessbereich mit Sauna und
Solarium sowie mehrere Kellerraume, Hausanschluss- und Heizungsraum und der Raum fir
den Oltank. Die Heizung ist eine Niedertemperaturheizung.

Die Immobilie eignet sich ideal fliir Familien, Freiberufler oder Kaufer, die grof3zligiges Wohnen
mit individuellen Nutzungsmoéglichkeiten verbinden méchten.

Renovierung- und Sanierungsarbeiten haben standig stattgefunden.
Ausstattung

Highlights:

Architektenhaus in Split-Level-Bauweise

Grofiziigiger Wohn- und Essbereich

Zwei Wohnebenen plus ausgebautes Gartengeschoss

Sauna und Solarium

Zusatzliche Kiiche mit Gartenzugang

Kamine im Unter/Kellergeschoss sowie im Wohnzimmer-Essbereich

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Eltville-Martinsthal ist ein malerischer Ortsteil von Eltville am Rhein, der durch seinen
historischen Charme und die idyllische Lage mitten in den Weinbergen des Rheingaus
besticht.

Martinsthal bietet eine hervorragende Infrastruktur. Die Ndahe zu Eltville und Wiesbaden

ermoglicht den Bewohnern eine schnelle Anbindung an grofiere Stadte und deren
umfangreiche Angebote an Kultur, Shopping und Arbeitsplédtzen.
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Naturliebhaber kommen in Martinsthal voll auf ihre Kosten. Die umliegenden Weinberge und
Walder laden zu ausgedehnten Spaziergdangen, Wanderungen und Radtouren ein. Zahlreiche
Wanderwege und Aussichtspunkte bieten beeindruckende Panoramen tiber den Rheingau.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457251/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
122,90 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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