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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bremerhaven

Exklusive Citywohnung 3 Zi.+ 1 Mansardenzimmer -
bezugsfertig und provisionsfrei!

" Objekt-Nr. OM-457230
m Erdgeschosswohnung

Verkauf: 159.800 €

Ansprechpartner:
Marvin Schwiers-Boddien

27568 Bremerhaven
Bremen
Deutschland

Baujahr 1959 Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 67,98 m? Badezimmer 1

Nutzflache 22,04 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1

Preis Garage/Stellpl. 24.999 € Heizung Zentralheizung
Hausgeld mtl. 287 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Erdgeschosswohnung in der Bremerhavener City tiberzeugt mit

ca. 67 m2 Wohnflache und einer durchdachten Raumaufteilung. Drei helle Zimmer bieten
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Balkone, die zum Entspannen einladen - perfekt far
den morgendlichen Kaffee oder ruhige Abendstunden in angenehmer Atmosphare.

Zusatzlich steht dir ein ausgebautes Dachzimmer zur Verfiigung, das sich ideal als
Homeoffice, Hobbyraum oder personlicher Riickzugsort nutzen lasst — ein echter Mehrwert,
der zusatzliche Flexibilitat schafft.

Das Tageslicht-Duschbad mit Fenster sorgt fiir eine freundliche und gut beltiftete Umgebung.
Eine Garage mit elektrischen Rolltor bietet zusatzlichen Komfort.

Ein Zuhause, das urbanes Leben, kurze Wege und zusatzlichen Raum fir individuelle
Nutzung perfekt verbindet.

Ausstattung

Die Wohnung wurde 2026 aufwandig renoviert und das beinhaltet:

- Erneuerung der kompletten Elektrik bis zur Hauptverteilung

- Neue Turen

- Neue Béden in Eiche Optik (Vinyl Belag)

- frische Wande

- Das Badezimmer wurden komplett renoviert mit neuen Armaturen und neuer Keramik
- Der Dachboden wurde in einen zuséatzlichen Raum renoviert.

- Eine neue Wohnungseingangstiir wurde eingebaut

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Sonstiges

Die Wohnung wird ohne Einrichtungsgegenstidnde und Kiiche angeboten.

Zusatzlich kann noch eine Garage mit elektrischem Rolltor auf dem Geldnde fiir 24.999 EUR
mit erworben werden.

Lage
Die Wohnung befindet sich im zentralen Stadtteil Bremerhaven-Mitte genau gegentiber von der

grofien Kirche, dem urbanen Herz der Stadt. Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und Cafés
sind bequem fuflaufig erreichbar und unterstreichen die Attraktivitat der Lage.

Auch die Infrastruktur tiberzeugt: Supermaérkte, Apotheken, Arzte sowie Kindergarten und
Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen fiir eine hohe Alltagstauglichkeit.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut — Buslinien verbinden die
Innenstadt schnell und unkompliziert mit dem Hauptbahnhof und weiteren Stadtteilen.

Mit dem Auto profitierst du von einer ziigigen Erreichbarkeit der A27 (Richtung Bremen &
Cuxhaven) sowie wichtiger Verkehrsachsen — ideal fir Pendler.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 139,86 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

S

Vorderansicht
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Exposé - Galerie

Eingang / Flur

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Balkon 1 / Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer

Flur
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Balkon 2 / Kiiche
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Exposeé - Galerie

Duschbad

Mansardenzimmer
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Grundrisse
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Grundriss
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . vemgesice

gemal den §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiud Registriernummer * HB-2018-001790316 3

Energieverbrauch

AENNENNENc | D | € F il
0o 25 %0
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1398  kWh(m™a)
P Prima gleverb: dieses Gebaud

—-—
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
. 9 R ‘.:h e L 127,1 KWhi(m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zotraum Prienae- Anted
) Energreverdrauch Anted Hewung Kima-
o | | Gt | e | T [ e | e | -
01.01.20%4 ‘ 31122006 ' Erdgas LL . 110 | 161011 - ‘ %1011 | wm
—_—
e Vergleichswerte Endenergie
AASIAEE | c | o | e | FONGEER
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >2%0 Die modelhaRt ermiieten Vergloichowerte beziehen sich
- —— s Gebude, in denen Wime fr Hezung und
° & Warmmassor durch Heizkessel im Geblude bereitgestelt
7O -
,f,z. f j f Soll ein Energievertrauch eines mit Fem- oder Nahwirme
&& 2 beheizten Gebudes verglichen werden, ist zu beachien
& &8 f f dass her nommalorweise ein um 15 - 30 % geringerer
éég kf > Energioverbrauch als bei verpleichbaren Gebluden mit
S $.19 ‘3 Kesselhexung zu erwarten ist
‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verdatven xur Ermiting des Energeverbrauchs ist durch die Energlecinsparvercrdnung  vorgegeben. Die Werle der Skala sind
spezfische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (A) nach der Enerplesinsparverordnung, die im Aligemeinon grofler ist als de
Wohefldche des Gebdudes. Der tatsachiiche Emwmwwmmmmmmmwu«omus

Winerungsenrflusses und sich dndernden Nutzer VOM angegH Energieverteauch ab.
' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ¥ siehe Fullnote 2 auf Sete 1 des Energieausweises
' gegedbenentalis auch Leerstandszuschidge, W. -oder Kuhip. nkWh ¢ EFH: Enfamiienhaus, MFH: Mehrfamilenhaus
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Energieausweis
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