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Exposé

Maisonette in Ingolstadt

Privat: Schone sonnige Gartenwohnung / Maisonette,
134m2 Nutzflache in IN Unterbrunnenreuth

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2013

3

4,00
108,50 m?
25,50 m?
Gas

1€

420 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457214/

Objekt-Nr. OM-457214
Maisonette

Verkauf: 559.000 €

Ansprechpartner:

Arnold G.

85051 Ingolstadt

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im beliebten Stadtteil Unterbrunnenreuth in Ingolstadt, nahe dem Zucheringer Wald, erwartet
Sie eine sonnige und gepflegte Eigentumswohnung in einem 2013 errichteten Funf-
Parteienhaus ohne Reparaturstau.

Die Maisonette-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss (EG) und Kellergeschoss (KG) und
bietet eine grof3zligige Wohn- / Nutzflache von 134mz2. Die ansprechende Raumaufteilung
besticht durch helle und lichtdurchflutete Zimmer mit Stidausrichtung.

Ausstattung und Aufteilung;:

Die Wohnung verfiigt Giilber eine durchgingige Fu3bodenheizung in EG und KG, betrieben
durch eine Gasheizung. Zur weiteren Ausstattung gehoren Kunststofffenster mit 3-fach
Isolierverglasung und Rollladen sowie ein wohliger Kork- und Fliesenbelag. Des Weiteren
verfiigt die Wohnung tiber eine dezentrale Beltiftungsanlage.

*Erdgeschoss (EG): Hier finden Sie das Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer,
einen Flur, eine Speis / Abstellkammer sowie eine Kiiche und ein Badezimmer, beide mit
Fenster. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Glasdusche ausgestattet. Ein
Highlight ist die Stidterrasse mit eigenem Garten und Gartenhaus.

*Kellergeschoss (KG): Dieses Geschoss ist tiber eine eigene innenliegende Holztreppe vom EG
zuganglich und verftigt iiber zwei weitere Raume. Einer davon kann als Schlaf- oder
Arbeitszimmer mit Tageslicht genutzt werden, der andere als Abstell- oder Kellerraum. Des
Weiteren gibt es einen Abstellraum, der sich mit geringem Aufwand zu einem eigenen
Gastebad umbauen lasst.

Zusatzliche Merkmale:

Zur Wohnung gehoéren eine Garage mit elektrisch betriebenem Garagentor sowie zwei
Stellplatze. Ein gemeinsam genutzter Waschraum befindet sich ebenfalls im Kellergeschoss.
Wohnflachenberechnung nach DIN277.

Die Energieeffizienz ist hervorragend: Es handelt sich um einen KfW 70 Haustyp mit einem
Endenergieverbrauch von 37,80 kWh/(m?2a) und Effizienzklasse A.

Ausstattung

Ausstattung;:

EG:

-Wohnzimmer

-Schlafzimmer

-Kinderzimmer

-Flur

-Speis / Abstellkammer

-Kiiche mit Fenster

-Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Glasdusche
-Sudterrasse mit Garten und Gartenhaus
-Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung und Rollldden
-Fufbodenheizung in der gesamten Wohnung

-Korkboden oder Fliesenbelag
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KG:

-Schlafzimmer / Arbeitszimmer mit Tageslicht
-Keller

-Abstellkammer (mégliches Gastebad)
-Fliesenbelag

Allgemein:

-Gemeinsam genutzter Waschraum (KG)

-1 Garage

-2 Stellplatze

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Gerne beantworte ich Thre weiteren Fragen und stehe fiir eine Besichtigung zur Verfiigung.

Telefonischer Kontakt: 0177 — 514 2550

Lage
Diese sonnige und gepflegte Eigentumswohnung erwartet Sie im beliebten Stadtteil
Unterbrunnenreuth in Ingolstadt, nahe dem Zucheringer Wald.

Die Lage ist sehr ruhig, bietet aber eine optimale Anbindung: 10 Minuten zum Hauptbahnhof
und 15 Minuten zur Innenstadt. Die Bundesstrafien B13, B16 und die Autobahn A9 sind
schnell erreichbar. Kinderkrippe, Kindergarten und Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden
sich in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 37,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Terasse

Kuche
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Badezimmer

Badezimmer /-wanne Flur EG
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Galerie

Flur EG mobiliert

Schlafzimmer
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Galerie

Zimmer KG mobiliert

EXPRESS-PASS 178249

ENERGIEAUSWEIS i« vomoevsucs

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013 =

i = Registriernummer ? BY-2017-001178195
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes m?.Reg,sme,mmmermemmg, Sy

Energieverbrauch

Encenergieverbrauch
378 KkWn/(m*a)
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Primarenergeverbrauch
418 kWh/(m?-a)
(Pfichtangabe in 37'80 kwhl(mz_a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes inmoviienanzeigen;

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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