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Exposé

Werkstatt in Koln

Vielseitige Gewerbeflache in Koln-Siilz: 350 m2 fir
Werkstatt, Biiro, Lager oder flexible Nutzung

250 €
3.500 €
ab Datum

01.08.2026

Objekt-Nr. OM-457207
Werkstatt

Vermietung: 2.800 € + NK

Ansprechpartner:
Konstantin Neumann

Marsiliusstragie 93

50937 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand nach Vereinbarung
Etage Erdgeschoss
Gesamtflache 350,00 m?
Garagen 1
Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457207/ Seite 1/9



Objektbeschreibung

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss eines Wohn- und
Geschiftshauses in gefragter Lage von Koéln-Siilz und bietet ideale Voraussetzungen fir eine
Nutzung als Werkstatt, Lagerflache, Biiro, Dienstleistungsflache oder in einer Kombination
daraus.

Die Gesamtflache betragt ca. 350 m? und tiberzeugt durch eine flexible Raumaufteilung, die
sich far unterschiedliche gewerbliche Konzepte eignet. Durch den direkten Zugang tber ein
Rolltor ist eine komfortable Anlieferung von Waren, Material oder grofieren Gegenstanden
moglich.

Erganzend zur Erdgeschossfliche stehen im Kellergeschoss ein separater Serverraum sowie
ein weiterer Lagerraum zur Verfigung. Ein Lastenaufzug erleichtert den Transport von
Paletten, Waren und Arbeitsmaterialien zwischen den Ebenen.

Die monatliche Nettokaltmiete betragt 2.800 €.

Die Vermietung erfolgt von privat, es wird keine zusatzliche Umsatzsteuer auf die Miete
erhoben.

Umbauwiinsche kénnen nach Absprache optional berticksichtigt und umgesetzt werden.
Ausstattung

Die Flache verfugt unter anderem tber:
- direkten Zugang tiber ein Rolltor

- Lastenaufzug flir Paletten und Waren
- separaten Serverraum im Keller

- zusatzlichen Lagerraum

- beheizte Biiroraume

- Klimaanlage

- Kuche

- zwei WCs

- drei PKW-Stellplatze

- flexible Nutzungsmoglichkeiten als Werkstatt, Lager, Btiro, Dienstleistungsflache oder
kombinierte Gewerbeflache

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Hinweis: Manche Fotos wurden mit KI etwas verdndert um die Gegenstande des aktuellen
Mieters unkenntlich zu machen.

Lage

Die Gewerbeflache befindet sich in der Marsiliusstraf3e 93 in Koln-Stilz, einem etablierten und
sehr gefragten Stadtteil im Koélner Westen.
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Stilz zeichnet sich durch seine zentrale und dennoch angenehm gewachsene Lage aus. Das
Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus Wohnen, Dienstleistung, Handwerk und
kleinteiligem Gewerbe. Die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen sowie die gute Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr sorgen fiir eine komfortable Erreichbarkeit fiir Mitarbeiter,
Kunden und Lieferanten.

Auch die Kolner Innenstadt sowie angrenzende Stadtteile wie Lindenthal, Klettenberg und
Zollstock sind schnell erreichbar. Damit eignet sich der Standort hervorragend fiir Betriebe,
die eine gut angebundene Gewerbe-, Biiro- oder Dienstleistungsflache in innerstadtischer Lage
suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Buroflache

Innenhof mit Hochlager
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Galerie

Rolltor mit Wallbox

Innenbereich
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Lastenaufzug fur Paletten
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Kuchenzeile

Toilette
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Galerie
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