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Exposé

Dachgeschosswohnung in Speyer

Stadtwohnung in Speyer - zentral + sofort verfiigbar -
mit Parkplatz

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

3,00

116,00 m?
Fernwarme
250 €

150 €

400 €

70 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457121/

Objekt-Nr. OM-457121
Dachgeschosswohnung
Vermietung: 1.400 € + NK

67346 Speyer
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Mietsicherheit 4.200 €
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Garagen 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Sehr gut aufgeteilte Wohnung mit guter Ausstattung. Der Vinyl-Boden wurde erst in 2025
verlegt. Die grof3e Esskiiche ist mit einer Marken-Einbaukiiche ausgestattet, hat ausreichend
Platz far einen grof3en Esstisch und ist im Kaufpreis enthalten.

Das Tageslichtbad mit fast 14 m? ist komfortabel mit grofer Walk-Inn-Dusche und Badewanne
und Einbaumodbeln. In einer Nische finden Waschmaschine und Trockner ihren Platz.

Das Wohn-Esszimmer mit etwa 40 m? ist grof3ziigig und hell. 2 weitere Zimmer, 1 Gaste-WC
und ein grofSer Abstellraum innerhalb der Wohnung gehéren zum Raumangebot.

Ausstattung

Die Wohnung ist barrierefrei und tiber einen Aufzug zu erreichen. Im Parkhaus nebenan
befindet sich der zur Wohnung gehérende Stellplatz.

Dieser ist in der Miete enthalten.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Speyer, die Domstadt mit ca. 50.000 Einwohner verfligt tiber eine hohe Lebensqualitat mit viel
Kulturangebot und die Nahe zum Rhein. Diese Wohnung befindet sich direkt am Bahnhof, nur
wenige Gehminuten von der beliebten Fuf3gangerzone und der historischen Innenstadt
entfernt.

Hier findet man Geschafte, Cafés sowie Restaurants. Speyer hat ein sehr gutes Angebot an
Kindergarten, Grundschulen und staatliche sowie konfessionelle Gymnasien. Speyer liegt
verkehrsgtinstig an der A 61, B 9 sowie B 39 und bietet einen S-Bahn-Anschluss zum
gesamten Verkehrsverbund Rhein-Neckar. Die Lage dieser Wohnung macht den Verzicht auf
ein Fahrzeug gut moglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grofiztigiger Wohnraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457121/ Seite 3/15



Galerie

mit Westbalkon

und freiem- Bliék
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Galerie

Stellflachen

und aufergewdhnlich
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Galerie

schone

Raumhohe
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Galerie
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Blick nach Stiden

Blick nach Norden
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Exposeé - Galerie

Hochwertige Einbauktiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457121/ Seite 8/15



Galerie

Grofiziugiges Tageslichtbad

mit Dusche und Badewanne
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Galerie

Walk-Inn-Dusche

2 Fenster im Bad
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Galerie

Kinder- oder

Gastezimmer oder
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Galerie

Home Office

Schlafzimmer
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Galerie

mit genug Stellflachen

Ausblick nach Osten
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Galerie

und Norden
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Grundrisse

visualisierter Grundriss
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