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Reihenhaus in Ratingen

Reihenmittelhaus am Griinen See in Ratingen von Privat
zu verkaufen

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1984
190,00 m?
3

5,00
140,00 m?
50,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457101/

Objekt-Nr. OM-457101

Reihenhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Stefanie Simon

40880 Ratingen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

sofort
gepflegt
4

1

1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenmittelhaus in ruhiger und beliebter Lage am Griinen See in Ratingen-West aus
dem Jahr 1984 eignet sich als ideales Zuhause flir Familien. Der Haupteingang fiihrt im
Erdgeschoss zunéachst in den Flur. Von hier aus gelangt man in die separate Ktiche, in der sich
auch die moderne Gastherme aus dem Jahr 2022 befindet. Der grofiztigige Wohn- und
Essbereich mit Zugang zur Terrasse tiberzeugt mit einem idyllischen Blick in den
eingewachsenen Garten. Ein Gaste-WC erganzt diese Ebene. Im Obergeschoss erwarten Sie ein
geraumiges Elternschlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne sowie zwei helle
Kinderzimmer, eines davon mit einem eigenen Balkon, der ebenfalls einen schénen Blick ins
Grine bietet. Im Dachgeschoss befindet sich ein helles grof3es Studio welches sich vielseitig
nutzen lasst. Da dieser Bereich auch tiber eine Wasseranschluss verfiigt, konnte man hier ein
weiteres Badezimmer oder auch einen kompletten eigenstandigen Wohnbereich einrichten.
Insgesamt stehen ca. 140 m? Wohnflache und finf Zimmer zur Verfiigung. Das Haus ist
vollstandig unterkellert.

Zum Haus gehort eine Garage mit zwei zusatzlichen Stellplatzen.

Im Jahr 2010 wurden auf der Terrasse und im Vorgarten hochwertigen Natursteinplatten
verlegt. Das Badezimmer im 1. OG wurde im Jahr 2009 erneuert. Ebenfalls in 2009 wurde der
Boden und die Treppenstufen im kompletten Treppenhaus erneuert. Die Tliren wurden fast
alle mit Ttren aus heller Buche ersetzt und es wurde bereits ein Teil der Turzargen erneuert.

Das Haus verfiigt Giiber einen Glasfaseranschluss im Haus.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage

Diese schone Reihenmittelhaus liegt im Stadtteil Ratingen-West direkt am Griinen See in
einem Stichweg, wodurch sich Kinder hier auch sicher vor der Hausttiir authalten kénnen. Hier
werden alle Bedurfnisse des taglichen Bedarfs abgedeckt. Egal, ob man schnell in die Stadt
zum Einkaufen moéchte oder eher die Ruhe und Entspannung am Wochenende sucht — hier ist
beides gut zu kombinieren. Die gute Infrastruktur des Stadtteils zeigt sich auch in der
perfekten Verkehrsanbindung: tiber die A52 (A3) und die A44 gelangt man sehr schnell nach
Dusseldorf, zum Diuisseldorfer Flughafen sowie zu den umliegenden Ruhrmetropolen. Mehrere
Buslinien verbinden den Stadtteil mit den benachbarten Stadten und anderen Stadtteilen
Ratingens. Auch die Naherholung kommt in Ratingen-West nicht zu kurz, denn hier liegt der
grofite Park Ratingens, der Erholungspark Volkardey, mit dem Griinen See und dem Silbersee.
Zwei Kindergarten und die Karl-Arnold-Grundschule befinden sich in fuBlaufiger
Erreichbarkeit und auch ein nahegelegener Discounter versorgt mit allen Dingen des taglichen
Bedarfs. Die Stadt Ratingen im Grungurtel von Diisseldorf bietet alles, was man zum Leben
benoétigt: Arbeitsplatze, Kitas, Grund- und weiterfiihrende Schulen, Naherholungsgebiete und
eine ansprechende und verkehrsfreie City mit Boutiquen, Cafés & Restaurants, sowie eine
grofe Anzahl an Geschaften und Arztpraxen. Im Einzugsbereich von Dtuisseldorf bietet
Ratingen auch viele kulturelle und sportliche Angebote: Stadtmuseum, Stadttheater, Kino,
eine Eissporthalle, Reiten, Golf und viele andere Vereine. Das Angerbad 14dt zum Schwimmen,
zu Wellness und Sauna ein. Eingebettet in ein grines waldreiches Umfeld kann man jederzeit
den Alltag bei gemiitlichen Spaziergangen, beim Joggen oder einfach beim Beobachten der
Natur hinter sich lassen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Flur
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Galerie
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457101/ Seite 6/15



Galerie

Kinderzimmer 2

Studio
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Galerie

Studio

Keller
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss 1. OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457101/ Seite 13/15



Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS [EIS or wonngetauas

gemal den §§ 79 fl. Gebludesnerglegesatz (GEG) vom ' HOTENE

Gitig bis: 12.10.2033

Guaduderyp Eirnraliorinus
At Falgerhal 148
40880 Ratngen
Getiludets | Ganzen Gobiude
Baujah Gebilie * e
R ———— 30z
‘Anzmhl der Wohnungen 1
Gebifiugemtzfache 16 | ) nach § B2 GEG aus ter Wohrflicha srminisit

Erveusrtare Erengisn Ast Knine: Venwerdung: Kesm
Art tee Liftung * [ Fenstariifung O Lisurgsardage mn Wirmerickgemnmng

[ Schachtiifiung [ Liftungsaniage chrn Warmenickgmsinnung
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Die energetmche Oualitst sines Gebdudes kann durch die Bamchnuny des Ensrgisbadarts unter Annahme von standardisiensn Fandbadingun-
pan oder duich die Auswirtung des Enargieverbrauchs ermifiell werden. Als Berugsfifichs diant dis enorgofische Gebludionut=fliiche nach dem
GE, die sich in der Regel von den aligemmsinen Wohnfichenangaben wuniterscheidel. Die angegsbenen Yergisichswerin sollen (berschifigipe Ver-
et anmdghcen (EMBUlBrungen - sisha Saite §). Ted des Eremlenaweises sind die Motermisienngsempfabiungan [Seite 4),
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gemafl den §§ 79 1. GebBudesnergiegesetz (GEG) vom ' Bina6ER

Nutzung amausrbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarts sul Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Dis Anforderungsn zur Nutzung erneusrbarer Ensrgeen fur Deck-
ung das Wirms- und Kiltssnsrgishadarts werdan durch sine Maf-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemill § 34 Absatz 2
GEG erfdi.

O Die Anforderungen nach & 45 GEG in Vetsndung mit § 16
GEG sind sngshalten.

O Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemall § 34 Absats 2

GEQ: Die Anforderungen nach § 16 GEG werdan um
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[0 Regelung nach § 31 GEG [ Modeligebdudaverfahmn®)
O Versirdachungen nach § 50 Absats 4 GEG
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ENERGIEAUSWEIS f: wonngebaude

gemah den §§ 79 f1. Gebliudeenergiegesetz (GEG) vom ' 007022 |

Vergleichswerte Endenergie *
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Das Verdahron zur Enmiftlung das Energenestraucha ist durch das GEG vorgegeben. Dis Werte dor Shala sind specrifinche Werte pm Cundesimstes
Gatudentriiichs (4, ) nach dom GEG, die im Allgemenen griBar ist als die Wobnfidche des Gebdiudes. Der teisachiche Ensrgieveitrauch siras.
Debdnles waicht mabesonders wagen des Witlerungeeinfiueses und sch Sndermden NuZeneraliens vom angegeteanon Enengieverbrmuch at.

" b Fulinote 1 sul Se42 1 des Ensrgieausweises
¥ pegebenantalis auch Lesmtmndsruschiige, Warrmwassar- oder Kihinguschs in kAR
Y EFH Emtamilisrhms. MFH. Mehrarrdienhnug



E N E RGI EAUSWE'S fur Wohngebaude

gemal den 5§ 70 . Gebiudeenargisgesatz (GEG) vom ' SEORESEEINN

|

0] wedters Emirbgs n Anlags
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Bl Wihngebauden, dee 7u ainam nicht unerhablichen Anteil zu anderen
als Wohrzwacken genutst werden, ist die Ausstellung des Energe-
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g arechnel und (st &in Indiator Hr dis Erargiaefizians sines Gebaudes
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signafisien ainan paringen Badart und damnit sna hohe Enegisafizan:.,

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen — Seite 2
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ded
mif § 45 GEG il worden,
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EN E HG ' EAU SWEIS fir Wohngebaude
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