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Exposé

Einfamilienhaus in Nottuln

‘N

GroBartig gelegenes Ein-/Zweifamilienhaus im beliebten
Nottuln

Objekt-Nr. OM-457095
Einfamilienhaus

Verkauf: 645.000 €

Ansprechpartner:
Thorsten Runge

48301 Nottuln
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2006 Ubernahmedatum 01.08.2026
Grundstiticksflache 430,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 157,00 m? Garagen 1
Nutzflache 28,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Nottuln! Dieses erstklassige Ein-/Zweifamilienhaus,
erbaut im Jahr 2005, vereint moderne Architektur mit einem duflerst gepflegten Zustand und
bietet IThnen und Threr Familie ein perfektes Wohnerlebnis oder ist ein attraktives

Anlageobjekt. Es wird zurzeit als Zweifamilienhaus genutzt, ist aber auch fiir die Nutzung als
Einfamilienhaus vorbereitet.

Das Haus erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet eine grof3zligige Wohnflache von ca.
157,1 m2. Auflerdem existieren ein Keller, eine Garage sowie 2 eigene Stellplatze vorm Haus!

Weitere ca. 28m2 im wohnahnlichen Souterrainzimmer im Keller mit Dusche inkl.
Vorbereitung fiir Sauna.

Das Herzstiick des Hauses ist das helle und einladende Wohnzimmer, das durch grof3e
Fensterfronten viel Tageslicht einlasst und somit fiir ein angenehmes Wohnklima sorgt. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf die attraktive Stid-Terrasse, die zum Entspannen und
Verweilen im Freien einladt. Die grof3zligige Grundstiicksgréfie von ca. 430 m? bietet
ausreichend Raum fiur Freizeitaktivitdten und gestalterische Moglichkeiten.
Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Kiiche, Bad/WC, 2 Zimmer, darunter ein grofes Wohn-/Esszimmer. Potential:
Bei Nutzung als Einfamilienhaus ist die Wand zwischen Schlafzimmer und Kiiche zu
entfernen, die Ktiche kann deutlich erweitert werden.

Obergeschoss: Kiiche (auch als Biiro, Ankleidezimmer, Kinderzimmer nutzbar), Wohn-/
Esszimmer, 2 Schlafzimmer sowie ein stilvolles Badezimmer - hier ist ausreichend Platz fir
Ihre individuellen Beduirfnisse garantiert. Die durchdachte Raumaufteilung schafft eine
angenehme Wohnatmosphére und lasst keine Wiinsche offen.

Vom Wohnzimmer und von der Kiiche aus erreicht man den Balkon mit Ausblick in die
wunderschénen Baumberge.

Kellergeschoss: Heizungskeller, Flur mit Weinregal, Waschktiche, 2 Kellerraume, grofie
bewohnbarer Kellerraum mit Dusche und elektr. Anschluss fiir Sauna

Zusatzlich:
Ein separater Schornstein fiir den Einbau von Kaminéfen ist vorhanden.

Fotovoltaik-Anlage mit 8kWp mit Ferniiberwachung sowie Solarthermie zur
Heizungsunterstiitzung

Regenzisterne mit Hauswasserpumpe

Vorbereitete Gartenbewasserung

Der Spitzboden bietet eine komfortable Ausbaureserve

Kellerraume teilweise verputzt.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen, ein sehr gepflegtes Eigenheim in
der charmanten Gemeinde Nottuln zu erwerben. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser
Immobilie. Sie werden begeistert sein!

Ausstattung
- Baujahr 2006

- Wohnflache: ca. 157 m?2
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- Grundstticksgrofie: ca. 430 m?

- 30 m? grof3e Sonnenterrasse

- gr. Sonnenbalkon im Obergeschoss

- Garage mit elektrischem Sektionaltor sowie WC u. Waschbecken
- 2 weitere, eigene Stellplatze vorm Haus

- Hochwertige Fliesen - in anderen Raumen Echtholzparkett
- Glasfaseranschluss

- Einbauktiche in EG und OG vorhanden

-Kamin/Ofen vorbereitet

-Vollkeller

-28 m? Souterrainzimmer mit Vorbereitung Sauna
-Photovoltaikanlage und Solarthermieanlage

-16A Anschluss fur Wallbox/E-Auto in Garage

-geplilegter Garten

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Hinweise:

Besichtigungen finden ausschlieflich nach vorheriger Terminvereinbarung statt. Wir bitten
um Verstindnis, dass wir ausschlieflich solvente Kaufinteressenten zur Besichtigung
einladen. Bitte bringen Sie zur Besichtigung idealerweise eine Finanzierungsbestatigung Ihrer
Bank oder einen Kapitalnachweis mit.

Lage

Das Objekt befindet sich in attraktiver Wohnlage von Nottuln — nur wenige Minuten vom
historischen Ortskern entfernt. Die Gemeinde am Stidhang der Baumberge verbindet hohe
Wohnqualitat mit naturnahem Wohnen und einer sehr guten Infrastruktur. Besonders
geschatzt werden die gewachsene Ortsstruktur, die gepflegte Umgebung sowie die
unmittelbare Nahe zur munsterlandischen Parklandschaft.

Der Ortskern mit Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Arzten, Schulen und weiteren
Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in weniger als finf Minuten erreichbar. Gleichzeitig
bieten die nahegelegenen Baumberge mit ihren Wander- und Radwegen einen hohen Freizeit-
und Erholungswert direkt vor der Haustur.

Durch die gute Anbindung an die A43 sind sowohl Munster als auch das Ruhrgebiet schnell
erreichbar. Nottuln zahlt seit Jahren zu den gefragten Wohnlagen im Miinsterland -
insbesondere fir Familien und Berufspendler, die ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit
kombinieren moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Haus Westseite
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Galerie

Haus Sudseite

Garten
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Flur EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Kuche EG
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Schlafzimmer EG

Option - groRe Kiiche statt Schlafzimmer!

Option KI grofie Kiiche EG
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Exposé - Galerie

Treppnhaus EG

Treppenhaus OG
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Galerie

Bad OG

Bad OG II
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Galerie

Kiiche OG
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Exposeé - Galerie

Flur OG

Wohnzimmer OG
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer OG

Kinder-/ Gastezimmer OG
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Saunakeller
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Galerie

Saunakeller

Lagerraum Keller
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Waschktiche Keller

FA e . R 93 {
Heizungsraum Keller
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WohnzimmerEG KI mit Ofen
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

o er

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457095/ Seite 21/21



	Exposé
	Einfamilienhaus in Nottuln
	Großartig gelegenes Ein-/Zweifamilienhaus im beliebten Nottuln
	Objekt-Nr. OM-457095
	Einfamilienhaus
	645.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

