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Exposé

Wohnung in Siegburg

Exklusives Wohnen in der Alfred-Keller-Straf3e mit
Schwimmbad, Sauna und Fithess Raum

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00
83,00 m?
Strom
25.000 €
280 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457090/

Objekt-Nr. OM-457090

Wohnung

Verkauf: 581.000 €

Ansprechpartner:
Aram Simon

53721 Siegburg

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Erstbezug

2

1

Erdgeschoss

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Modern. Nachhaltig. Urban: Exklusives Wohnen in der Alfred-Keller-StraeWillkommen in
Ihrem neuen Zuhause, das maximale Lebensqualitat mit zukunftsweisender Nachhaltigkeit
verbindet. In zentraler und dennoch ruhiger Lage von Siegburg entsteht ein modernes
Mehrfamilienhaus mit nur 10 exklusiven Wohneinheiten.Dieses Neubauprojekt setzt neue
Magstédbe fiir energieeflizientes Leben: Dank der Zertifizierung nach dem strengen KfW 40
Standard mit QNG-Siegel (Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude) profitieren Sie nicht nur von
minimalen Energiekosten, sondern auch von maximalen staatlichen Férdermoglichkeiten und
zinsglinstigen Krediten. Ob als Eigennutzer oder zukunftsorientierter Kapitalanleger — hier
investieren Sie in bleibenden Wert.Die Highlights des Projekts auf einen BlickKfW 40 mit
QNG-Siegel: Garantiert hochste Energieeffizienz und Zugang zu attraktiven Fordergeldern.Nur
10 Wohneinheiten: Eine familidre und private Eigentimergemeinschaft sorgt fiir ein
harmonisches Wohnumfeld.Top-Lage in Siegburg: Die Alfred-Keller-Straf3e bietet eine perfekte
Anbindung an die Innenstadt und den ICE-Bahnhof.Zukunftssichere Technik: Nachhaltige
Energieversorgung schiitzt Sie langfristig vor steigenden Nebenkosten.Warum diese Lage
uberzeugtDie Alfred-Keller-Strafie in Siegburg kombiniert die Vorzilige des urbanen Lebens mit
einer angenehmen Wohnatmosphare. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und
charmante Cafés der Siegburger Innenstadt sind schnell erreichbar. Pendler schatzen die
hervorragende Anbindung tiber den ICE-Bahnhof Siegburg/Bonn in Richtung Kéln und
Frankfurt am Main.

Ausstattung
Die Ausstattung ist Gehoben

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Béden, Malerarbeiten sowie Innenttiren sind vom Kéufer in Eigenleistung zu erbringen.

Die Visualisierung ist Abbildung ahnlich es kann Abweichungen in der Umsetzung geben.

Lage

Die Alfred-Keller-Straf3e bietet eine perfekte Anbindung an die Innenstadt und den ICE-
Bahnhof.Warum diese Lage tiberzeugtDie Alfred-Keller-Strafie in Siegburg kombiniert die
Vorziige des urbanen Lebens mit einer angenehmen Wohnatmosphare. Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und charmante Cafés der Siegburger Innenstadt sind
schnell erreichbar. Pendler schitzen die hervorragende Anbindung tiber den ICE-Bahnhof
Siegburg/Bonn in Richtung Kéln und Frankfurt am Main.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Haus A
Haus B
Schoss W1 Tdgeschoss W2 2
Erdgeschoss W1 o [Erdgeschoss W2 )
P |
Kol Ess/ Wohnen T 38,90/ Kol Ess/ Wohnen
Schiafen 15,55/ Schiafen
Kind | 1475 Bad
Bad | 7.2 Terrasse (25%)
c 1,55
Terrasse (25%) I 290
gesamt: I u,ao! ‘gesamt: 57,80,
E» Schoss Wa
[ Obergeschoss W3 T m (Obergeschoss W4 [m?]
[Kol Ess/ Wohnen Il I
Jafon Flur 2,90/
Kol Ess/ Wohnen | 38,90/ Kol Ess/ Wohnen 33,90
ikon (25%) Schiafen | 15,55 Schiafen 14,80
Kind 14.75 8ad 620
L Bad | 7.25 Balkon (25%) 1,80)
[gesamt: c 155
1,
‘gesamt: 56,70,
W5 o erochnung Bodarf Fahrradsteliplitze gom StelplatzVo gesamt:
[10 Wohneinheiten x 1.5 Fahrradstellplatze = 15 Stellplatze
[Fiur -
22 [Nachweis der Fahrradabstellplatze WS [m7]
[Fahrradabstellplatze in Summe : 12 Stick Flur T 4,90
EiAl Kochen T 22,10
IDie restichen drei notwendigen Fahrradstelptatze finden im e— + ol
lgemeinsamen Abstelaum gendgend Platz zum abstellen der 1 .
[Pahrrader Schiafen 1 T 18,85
Schiafen 2 il
Bad | 635
Terrasse (25%) T 173
gesamt: I 101,83
Kubaturberechnung nach DIN 277 (in CAD ermittelt)
nach DIN 277
Volumen [Fléche [m?) x [Hohe [m] | [m]
Haus B I |
Kellergeschoss. | 351,50 x 9666
Erdgeschoss | 183,20/ x 540,
1 183,20/ x 741,96
Staffelgeschoss 1 134,20 x 38247
. ! T =
Gesamtkubatur T | 1 2631,50
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