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Exposé

Einfamilienhaus in Liebenau

Architektonisches Wohlfiihlhaus mit Gallerie &
nachhaltiger Energietechnik in sonniger Lage

Objekt-Nr. OM-457052
Einfamilienhaus

Verkauf: 469.000 €

34396 Liebenau
Hessen

Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 696,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Carports 1
Wohnflache 174,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

In traumhafter Hanglage am Rand eines Naturschutzgebietes liegt dieses auf3ergewohnliche
Architektenhaus mit weitem Blick tiber das Diemeltal.

Die Kombination aus offener Raumgestaltung, nattirlichen Materialien und nachhaltiger
Technik schafft eine besondere Wohnatmosphare, die bereits beim Betreten des Hauses
spurbar wird.

Das 2002 auf einem 696 m? grofen Grundstiick errichtete Niedrigenergiehaus

(3-Liter-Haus) bietet auf 174 m? Wohnflache tGber drei Ebenen insgesamt 7 Zimmer vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten - ideal fiir Familien.

Das ausgebaute Dachgeschoss mit eigenem Bad eignet sich zusazlich als seperates Arbeits-,
Gastezimmer oder einer optionalen 2. Wohneinheit bzw. Einliegerwohnung.

Die sonnige Gartenanlage mit Stid-/ Ost-Ausrichtung wurde von einem
Landschaftsarchitekten mit Natursteinmauern terrassiert und sehr harmonisch gestaltet.

Grof3zuigige Aufienbereiche, ein geradumiges Gartenhaus sowie ein Carport mit intergrierter
Werkstatt schaffen zusatzliche Freiraume und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Der grofiziigige Empfangsbereich im Erdgeschoss fiihrt direkt zum Herzstiick des Hauses dem
offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit Galerie, der sichtbaren Holzdecke und
beeindruckenden Raumhoéhe. Grofie Fensterflachen holen die Natur ins Haus und schaffen zu
jeder Tageszeit besondere Lichtstimmungen.

Der Kaminofen sorgt zusatzlich fir Warme und angenehmer Wohnatmosphare.

Die tiberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich harmonisch nach aufien und dort lasst
sich die Sonne von morgens bis in die Abendstunden genief3en.

Das Obergeschoss verfligt tiber drei Raume, zwei sonnige Zimmer mit Balkon und weiten Blick
uber die Walder und Htigel des Diemeltals.

Erganzt wird diese Ebene mit einer Galerie und einem grofien Bad mit Infrarotkabine.

Das ausgebaute helle Dachgeschoss vertigt tiber zwei Zimmer, ein eigenes Bad und kleinem
Flur. Die besondere Raumhohe und grofiziigigen Fensterflachen schaffen eine angenehme
Atmosphére mit viel Licht und Ausblick.

Der Bereich eignet sich ideal als Géaste-, Arbeits- oder Riickzugsbereich und bietet Potenzial
als seperate Wohneinheit.

Neben der besonderen Architektur tiberzeugt die Technik des Hauses mit dem nachhaltigem
Energiekonzept:

Nibe-Warmepumpe, Liaftungsanlage mit Warmertickgewinnung,

Photovoltaikanlage mit Selbstnutzung und Netzeinspeisung, hochwertige DAdmmung,
warmeregulierendes Fensterglas, elektrische Raffstores sowie

Regenwasserzisterne flir Hauswassernutzung sorgen flir energieeffizientes
ressourcenschonendes Wohnen.

Der Energieverbrauch liegt bei nur 46 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse A.
Highlights auf einen Blick:

- hochwertige Holzstdnderbauweise

- offene Galarie und schtbare Holzdecken

- grofie Fensterflaichen und auergewohnliche Raumhohe
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- Kaminofen im Erdgeschoss

- Photovoltaikanlage mit Selbstnutzung und Netzeinspeisung
- Warmepumpe & Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung
- Regenwasserzisternen fiir Hauswassernutzung

- zwei Terrassen, eine davon glastiberdacht

- 2 Blakone mit Fernblick

- Carport mit Werkstatt

- grofies Gartenhaus

- terrassiertes Grundstiick mit Natursteinmauern

- ruhige Sackgasse direkt am Naturschutzgebiet

- Uberwiegend Wandheizung

Ausstattung

- hochwertige Holzstdnderbauweise

- sichtbare, héhere Holzdecken

- Ahornparkettbéden im EG

- AuSenwande und Dach mit Isoflock-Dammung

- Fensterverglasung warmeregulierend

- Kaminofen im EG

- Schlafraume mit Netzfreischaltung

- Warmepumpe mit HeifSwasseraufbereitung

- Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung

- Photovoltaik mit Selbstnutzung und Netzeinspeisung (Ertrag ca. 50 € monatl.)
- Regenwasserzisterne ( ca. 5000 L) mit Anschluss an WCs und Waschmaschine
- Regenwasserzisterne (ca. 1500 L)

- Badezimmer auf jeder Etage

- 2 Terrassen, eine Terrasse mit Glas tiberdacht

- Carport mit Werkstattraum

- mit Natursteinmauern terrassiertes Grundstiick

- grofes Gartenhaus

- Uberwiegend Wandheizung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in einer kleinen, verkehrsberuhigten Sackgasse mit lediglich zehn
Hausern - ein geschtuitzter Ort mit hoher Lebensqualitat, ideal fir Familien, die naturnah und

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457052/

Seite 3/17



ruhig wohnen mochten. 50 Meter vom Haus entfernt beginnt das Naturschutzgebiet und der
Diemelradweg samt Diemel in etwa 200 Metern.

Kindergarten, Grundschule und Ortskern sind bequem erreichbar. Die Grundschule ist nur
250 Meter entfernt und kann fuglaufig fir Kinder sicher erreicht werden.

Zum Kindergarten sind es ca. 500 Meter.

Im Ort gibt es eine Allgemeinmedizinerin und einen Zahnarzt.

Die naheliegenden grofieren Orte Hofgeismar und Warburg bieten weitere
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung sowie Bahnanschliisse
Richtung Kassel und Paderborn.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457052/ Seite 4/17



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 46,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Essbereich und Galerie
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Wohnzimmer und Eingang

Ba]konzimmér oG
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Zimmer zur Strafie OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457052/ Seite 9/17



Treppenhaus

Zimmer DG Rundfenster
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Galerie

Terrasse
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Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457052/
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gultig bis: 11.07.2032 Registriernummer: HE-2022-004152336

Gebaude

1

Gebiudetyp Einfamilienhaus
Adresse Am Steinberg 10 3
34396 Liebenau E =
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebaude e L] ‘
Ty YT

Baujahr Gebaude ® 2002 : ﬁ i
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2002
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 208 | [E] nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Strom, Holz
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 8 | Strom, Holz
Erneuerbare Energien Art: Warmepumpe+PV Verwendung: Warmwasser+Strom
Art der Liiftung * [@] Fensterliiftung [@] Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom

O Gelieferte Klte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau ] Modernisierung [@] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-

gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [E] Eigenttimer [ Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Jens Pommerenke B. Eng. E S
EGURU

RotehahnstraRe 19 E G “ n u

21335 Luneburg nergicavsweir

Ausstellungsdatum  11.07.2022

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

50 75 100 125

Anforderungen gemiB GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert KWh/(m2 a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H. !
W/(m2K)

Anforderungswert kWh/(m?-a)

Ist-Wert Anforderungswert W/(m?.K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

08.08.2020

Registriernummer: HE-2022-004152336 2

kg CO,-Aquivalent /(m2a)

>250

150 175 200 225

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

BlEE ] c [ o || ¢ [HCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2022-004152336 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 15,45 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
46,9 kwWh/(m2-a)

IEEE | c | o | E F
0 25 50 75 100 125 150 175

¢ I

225 >250

200

52,4 kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 46,9 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Kii
Ce o ’ . ima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

26.12.2018 | 02.01.2020 | Strom netzbezogen 1,8 4.754 855 3.898 1,11
06.12.2019 | 07.12.2020 | Strom netzbezogen 1,8 5.183 932 4.250 1,16
01.03.2016 | 28.02.2017 | Strom netzbezogen 1,8 5.783 1.040 4.742 1,03
01.01.2019 | 31.12.2019 |Holz 0,2 3.800 0 3.800 1,12
01.01.2020 | 31.12.2020 |Holz 0,2 3.800 0 3.800 1,16
01.01.2021 | 31.12.2021 |Holz 0,2 3.800 0 3.800 1,03

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

EIE] c | o | e | £ CHER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmw r durch Heizk im ] reitgestellt
;9 §(§,Q{§ g@b Qeiig éciz? 5512,1” Wiarld. asser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestell
sz?) 3 %‘l? $§ &oé)@ 5@” E,Q@\D’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
. Qé\’ & L é‘\z’ obq) \;S’Sé? é}»@ ob‘z’ é)@ oz‘f’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S @ LE N D& S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& Q’§ C%? q?.\\‘c? q?\@? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& IF K& Kesselheizung zu erwarten ist.
S Sg Yy
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2022-004152336 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Sonstiges Fur weiterfuhrende energetische SanierungsmafRnahmen kdnnte 0 o
eine Energieberatung sinnvoll sein.
O O
O O
O O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter: P E P 9

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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