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Exposé

Zweifamilienhaus in Dattenberg

Traumhafte Fernsicht: GroBziigiges Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

669,00 m?
3

10,00
257,00 m?
50,00 m?2
Gas

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457048/

Objekt-Nr. OM-457048
Zweifamilienhaus

Verkauf: 859.000 €

Ansprechpartner:
Leyendecker

53547 Dattenberg
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

01.02.2028
gepilegt

5

3

1

3

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein energieeffizientes liebevoll gestaltetes Wohnhaus in Ortsrandlage von
Dattenberg bei Linz mit beeindruckender Fernsicht auf den Rhein und die Eifel. Das Haus
liegt in einer verkehrsarmen Anliegerstrafie, direkt an Wald und Wiese.

Das Haus verfuigt tiber einen sonnigen Garten in Stidwestlage, grofziigige Fensterflachen mit
3-fach Verglasung und einen Kamin. Hinzu kommt eine Einliegerwohnung mit eigenem
Eingang und eigenem kleinen Garten.

Die Immobilie entspricht der Energieeffizienzklasse A und ist mit einer modernen
Liftungsanlage inklusive Warmeruckgewinnung ausgestattet. Ein Glasfaseranschluss sorgt
zudem fUr eine zukunftssichere und schnelle Internetverbindung. Das Haus ist massiv mit
Poroton-Ziegeln erbaut, im EG und OG gibt es eine hinterltiftete Holzfassade mit
Mineralwolldammung.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei Stellplatze unter einem Carport sowie ein weiterer Stellplatz
ohne Uberdachung zur Verfligung.

Grundstick: 669 m?

Wohnflache, gesamt 257 m?

Hauptwohnung 188 m?

Einliegerwohnung 69,15 m?

Nutzflache ca. 50 m2? (Keller, DG, Gerateraum)
Hauptwohnung

-Offener Kiiche-Wohnbereich

-7 weitere Zimmer

-2 Bader

-In den Wohnraum integrierter Wintergarten
-Kaminofen

-Béden Massivholz, Laminat, Fliese
-Aufteilung siehe Grundriss
Einliegerwohnung

-aktuell vermietet

-Offener Kiiche-Wohnbereich

-1 Schlafzimmer

-1 Bad

-eigener Eingang, eigene Terrasse und kleiner Garten
Aufienbereich

-Carport, Gerateschuppen (ca. 15m?)
-Garten tiber 2 Ebenen

-Zusatzlicher Auf3enstellplatz
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Ausstattung

Technische Ausstattung

Gasheizung: Viessmann Vitodens 200 W
Solarthermie: 3 Viessmann Vitosol 200 F, 400 1
Solarspeicher Liiftungsanlage: Vallox 510 E
DSL-Anschluss: Telekom (bis 100 Mbit/s)

11 kW Wallbox

Glasfaseranschluss: Deutsche Glasfaser (bis 1 Gbit/s)

Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Wichtig: Da wir neu bauen, kann das Haus erst ab Anfang 2028, ggf. frither bezogen werden.
Wir bevorzugen bis dahin einen Verkauf mit Riickvermietung, sind aber auch fir andere
Varianten offen.

Der Verkauf erfolgt von privat ohne Provision.

Lage

Das Haus liegt im idyllischen Weinort Dattenberg bei Linz am Rhein. In fuBlaufiger
Entfernung befindet sich eine Kita, im Umkreis von 5 Kilometern befinden sich Grundschule,
Realschule und Gymnasium. Ebenfalls Lebensmittel-Ldden, Apotheke, Arzte. Der Bahnhof in
Leubsdorf ist futlaufig erreichbar, mindestens 1x pro Stunde fahrt ein Bus nach Linz. In 30
Minuten ist man mit dem Auto in Bonn, in 25 Minuten in Neuwied.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 36,89 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Aussicht von Terrasse EG

i i

EG - Offener Wohnbereich
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Galerie

EG - Offene Kiiche
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Galerie

EG - Offener Essbereich

EG - Kamin
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Galerie

EG - Bad mit Dusche

EG - Flur
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Galerie

Aussicht Dachterrasse
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Galerie

1 OG - Bad

1 OG - Schlafzimmer 1
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1 OG - Schlafzimmer 2 7

1 OG - Schlafzimmer 3
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Galerie

1 OG - Galerie

DG - Biiro mit Dachterrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/457048/ Seite 12/21



DG - Gastezimmer

Garten mit Spielhaus
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Galerie

Einlieger Separater Eingang

Einlieger - Wohnbereich
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Galerie

Einlieger - Wohnbereich

Einlieger - Mit eigenem Garten
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Einlieger - Eigene Terrasse

Einlieger - Ausblick Terrasse
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Galerie

Einlieger - Begehbare Dusche

Einlieger - Badewanne
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Galerie

Einlieger - Schlafzimmer
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Grundrisse
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Grundrisse
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