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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Teltow

EFH mit Isolierklinker, Warmepumpe und
Photovoltaikanlage, 990.000 €- VB

Objekt-Nr. OM-457013
Einfamilienhaus

Verkauf: 990.000 €

14513 Teltow
Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahmedatum 01.02.2027
Grundstticksflache 473,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 131,00 m? Carports 1
Nutzflache 153,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die Immobilie befindet sich in Teltow- Sigridshorst unweit des ehemaligen Grenzstreifens. Das
Grundstiick ist ein hinten gelegenes Hammergrundstiick (uneingeschranktes Wegerecht
vorhanden) und von der Straf3e aus nicht einsehbar. Das Haus hat eine Gesamtwohnflache
von 131 gqm (Dachschrigen bereits abgezogen). Es handelt sich um ein Haacke Fertighaus in
Holzstanderbauweise, was fiir ein behagliches Wohnklima sorgt. Die Fassade ist beim Bau
schon zusétzlich mit Isolierklinker versehen worden. Dacheindeckung mit Braas Ziegeln. Auf
beiden Etagen wurde eine Fuf3bodenheizung verlegt. Die gesamte Flache im EG u. DG ist
passend dazu gefliest. 09/2023 wurde eine Vaillant Luftwarmepumpe installiert, welche noch
bis 09/2028 Vollgarantie hat. Mit der Warmepumpe und den Fliesen ist im Sommer auch eine
Kiihlfunktion méglich. Eine Dachflache (SO-Ausrichtung) ist mit einer Photovoltaikanlage (Bj.
2011, mit 9, 67 kwp) belegt. Zu dem befindet sich im Garten ein eigener Tiefenbrunnen, was
die Wasserkosten beim Bewéssern des Gartens auf Null sinken lasst. Zudem wurde ein
Doppelcarport errichtet, auf welchen sich eine Dachterrasse mit SW- Ausrichtung
(Abendsonne) befindet. Hinter dem Haus befindet sich eine tiberdachte Terrasse mit SO-
Ausrichtung (Morgensonne). Im NO-Bereich des Gartens wurde 2025 noch ein kleiner Freisitz
mit Holzdielenterrasse angelegt. Die Kiiche ist von der Marke "Nobilia". Im EG befindet sich ein
kleines Bad mit Dusche u. im DG ein grofles Bad mit Wanne u. Dusche. Zwei Terrassentiiren
u. bestimmte Fenster sind mit hochwertigen Insektenschutz ausgestattet. Im HWR befinden
sich eine Wasserenthirtungsanlage und eine Umkehrosmoseanlage (hormonfreies Wasser) der
Marke "Judo". Der Dachboden ist ausbaufahig. Zusatzlich gibt es je einen Fahrrad- u.
Gerateschuppen. Die umliegenden Grundstiicke sind momentan so bebaut, dass keiner der
Nachbarn seine Terrasse im unmittelbaren Sichtfeld der eigenen Terrasse angelegt hat, was
eine zusatzliche angenehme Privatsphare schafft.

Ausstattung
- Photovoltaikanlage (9, 67 kwp)- Die Anlage erwirtschaftet im Schnitt ca. 7300 kwh/ Jahr.

Der Gesamtstromverbrauch der Immobilie lag 2025 bei 6121 kwh/ Jahr. Zurzeit wird noch
eingespeist (0,2874 €/ Kwh) u. selbst verbraucht (0,1236 €/ kwh). Der Einspeisungsvertrag
lauft noch bis 2031. Edis tiberweist zurzeit monatlich 195 € Einspeisevergiitung, die
Abrechnung ist jeweils zum Jahresende. Eine Reduzierung der Einspeisung durch die
Installation eines Speichers ist jederzeit moglich. Momentan wird fiir diese Immobilie 150 €
fiir Strom gezahlt (Heizung, Warmwasser, Licht). Die Stromkosten fiir diese Immobilie sinken
deshalb auf Null.

- Isolierklinker an der gesamten Fassade

- Braas Dachziegel noch Garantie bis 11/2037

- Warmepumpe von Vaillant, mit Kiithlfunktion, Vollgarantie bis 09/ 2028

- Wasserenthartungsanlage von Judo

- Umkehrosmoseanlage von Judo

- Fupbodenheizung + Fliesenboden im ges. EG u. DG

- Home way Anlage (TV, Telefon, Internet)

- Nobilia Ktiche Backofen, Sptuilmaschine u. Abzugshaube mit Auf3enabluft

- 2 Bader im DG grof3 mit Dusche u. Wanne im EG mit Dusche, beide Bader mit

Fenster + automatischer Liftung

- DG: 3 Zimmer + grofies Bad

- DG: Drempelhéhe 95 cm

- EG: 2 Zimmer (Schlafzimmer, groffes Wohn- u. Esszimmer mit offenen

Kiichenbereich + kleines Bad u. HWR)
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- Ausbaureserve im Spitzboden vorhanden (Strom bereits verlegt, Heizungsrohre bis
Oberkante Fuf3boden vorverlegt)

- dreifach verglaste Fenster mit Einbruchschutz u. Rollos im EG + DG

- in Betrieb befindliche Feuerstatte mit auflen- Frischluftanschluss

- Doppelcarport mit Austritt aus Kiiche

- Dachterrasse auf Carport

- Uberdachte Terrasse am Austritt Wohnzimmer EG Dachterrasse

- hochwertiger Insektenschutz an zwei Terrassentiiren u. an bestimmten
normalen Fenstern

- Garten (Rasen, Hochbeete, Rabatten, Baume)

- Brunnen im Garten

- Freisitz mit Holzdielenterrasse im Garten

- gepflasterter Weg rings um das Haus

- gepflasterte Flachen auf dem Grundstiick

- zwei grofle Schuppen (Fahrrader, Gartengerate)

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

In Teltow sind eher begrenzt vergleichbar ausgestattete Immobilien verfiigbar. Der angegebene
Preis stellt die VB dar. Ein Preisvorschlag kann gern an Haus-in-Teltow-kaufen[at]web.de
unterbreitet werden. Weitere Fotos sind vorhanden. Besichtigung nur bei ernsthaften Interesse
nach Absprache moéglich. Das Haus ist erst Ende Januar / Anfang Februar 2027 frei bzw.
verfiigbar. Verkauf / Erwerb zum Termin vorab moéglich. Grundstucksteuer aktuell 99,95 je
Quartal --> 399, 82 € / Jahr.

Lage

Unweit vom stidlichen Stadtrand Berlins gelegen. In Sigridshorst ist eher landlich, ruhig aber
trotzdem sehr verkehrsgiinstig gelegen. Die nachste Bushaltestelle ist zu Fuf3 in 3 Minuten
erreichbar. Ab da Direktverbindung nach Teltow, Stahnsdorf u. Potsdam méglich. In ca. 15
Minuten zu Fuf erreicht man den Bahnhof Teltow o. den S- Bahnhof Lichterfelde Stid. Die
Fahrzeit mit der S-Bahn bis zum Potsdamer Platz betragt 20 Minuten. Der BER ist mit dem
Auto oder mit dem Zubringerbus in knapp 30 Minuten erreichbar. Die nichsten
Einkaufsmoglichkeiten sind mit dem Auto ca. 5 Fahrminuten entfernt. Spaziergange sind in
der Feld- u. Flurlandschaft unweit am Grenzstreifen moglich. Es gibt zwei Kinderspielplatze in
unmittelbarer Nahe. Ein Reiterhof mit Einstellmoglichkeiten fir Pferde befindet sich fuglaufig
ca. 3 Minuten entfernt. Das Freibad Kiebitzberge in Kleinmachnow ist nur 6 km entfernt. In
etwas tiber 30 Minuten mit dem Auto ist der beliebte Flaming Skate erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 32,54 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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tiberdachte Terrasse am Haus
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Galerie

lUiberdachte Terrasse am Haus

Terrassendach mit Weinpflanzen

Seite 5/12
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Galerie

Dachterrasse mit Markise
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Bad oben, Dusche u. Wanne
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Galerie

s

Bad unten mit Dusche

Kuche
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss EG

Grundriss DG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss DB
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Anhidnge

1. Energie- Verbrauchsausweis A
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EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §8 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 29.04.2036 Registriernummer: BB-2026-006370893 1!
Gebaude

Gebaudetyp ] Einfamilienhaus

Adresse s ey = 3 B

14513 Teltow

Gehaudetei] < - __'_Gesamtgebéude

Baujahr Gebaude 3 _ 2007 -

Baujahr Heizung 34 | 2023 - __ - -
“Anzahl der Wohnungen '_'1 - N N o
Gebaudenutzflache (Z\,\_..) 160m2 | ® nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
‘Wesentliche Energietrager_f(lr Strom - -
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur ‘Strom
Warmwasser *

Erneuerbare Ene?gien Art: Photovoltaik - - Verwendung: Strom
“Art der Luftung_ ' engterluffung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlagé ohne Warmeriickgewinnung -
Art d_er_KUhlung [1 Passive Kiﬂung O KUhthng aus Strom
0O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Wéarme
Inspektiorgpfli_c_h_tirge | Anzahl: Né&chstes Félligkeitsdatum der inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass derAuss?ellung des | O Neubau = " O Modernisierung P [0 Sonstiges mmig) o
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die_ energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische-
Gebé&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte soflen tiberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&dude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu erméglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Héninger Weg 275, 50969 Kdln Koln, den 30.04.2026 s
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 patum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 pei Wiarmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemél den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom e

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

| ¢ | D

MBI A | B
0 25 50

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BB-2026-006370893 2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
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Anforderungen gema@ GEG? Su:f E:erglebedarfsberechnungen verwendetes
Priméarenergiebedarf Yenianren
Ist-Wert kwh/{m2.a) Anforderungswert kWh/(m2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT' [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(mz.K) Anforderungswert Wi(mzK) O Regelung nach 8§31 GEG ("Modellgebsudeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb&audes [pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung [ fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiililung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz
1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfiillung_der 65%-EE-Regel durch ;@ujcha_leEﬂmmPg_s_quionen nach § 71
Al 4 und 5 in Verbin mit § 71b bish =
[J Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71 b)
O wéarmepumpe (8 71 ¢)
O stromdirektheizung (& 71 d)
[ Solarthermische Anlage (§ 71 e)
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstofi/-derivate (§ 71 f,g)
00 Warmepumpen-Hybridheizung (8 71 h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (& 71 h) .
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfiillung der el auf Grun r Berechnung im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG:
Anteil der Wi

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aITIer Anlag
en

Art der erneuerbaren Energie ung®:  Einzelanlage®

Summe 8:

0 Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt S:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1?

Summe &
O weitere Eintridge und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelantage/aller Anlagen

O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

kWhi(m?a)

Vergleichswerte Endenergie 4

AEmEre |c| o | e | F | cCHEEER
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flhren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzfliche (Ay), die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnfliche des Gebdudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in ginem
Gebiude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfaflen, geméaR Berechnung im Einzelfalt

10 Anteil EE an der Warmebereitsteliung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

gemaR den 8§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: BB-2026-006370893 3

Energieverbrauch

\4

Treibhausgasemissionen 21,87 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch:

32,54 kWhi/(m?-a)
amEmwE | c | o | E Foo|
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
58,57 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebéudes [Piiichtangabe in Immobilienanzeigen] 32,54 kWhi/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum | - Prlmé'fr- Energie- Anteil A.ntell Klima
= — ] Energietrager energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von | bis | . S fakioi [kwh] | [kWh] [kWh] _ —
102022 | 09.2023 | Strom - | 1,80 14.341,00 | 736,74 360426 | 1,16
102023 |  09.2024 | strom sl | 180 4.589,00 | 736,74 385226 | 1,29
102024 | 09.2025 | Strom | 1,80 409300 | 736,74 3.356,26 | 1,13
i S — — ] ]
" I [ | | |- | | N N .
| ' |
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AEEre |cjoje| F | e i Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 25 50 75 100 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

125 150 175 200 225 >250
L = durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Q &V = i v ~
5: g?'b ®§5° gép §§ é"°§ é%f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
s g% &8 S£ S beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten, dass
/‘vé\ $‘ & ‘zgaScP Qi\;‘," ,5%5? gé? hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q(f & Qg g’ wgc? 5%\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
§éb & §$ & F Kesselheizung zu erwarten ist.
£ Sg ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebdudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéudenutzflache (Ay) nach dem Gebéudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofi3er ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemal den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen

des Ausstellers

Registriernummer: BB-2026-006370893 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

NI Bau- oder

| Anlagenteile

|
1 | Luftungsanlage

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
| einer Gebaudedammung empfiehlt

empfohlen [ (freiwillige Angaben)
- geschatzte
Zusammenhang als geschatzte gr?stees%aprrt%
mit gréBerer | EinzelmaRnahme| Amortisationszeil

Modernisierung

Kilowattstunde

_|_Endenergie

sich flir den nétigen O

Mindestluftwechsel mittels
A | Liftungsanlage zu sorgen. | — | L .
2 | o [ae— ol —— = e I T
i3 - - O O B
4] _ _ o ey | S, — | . .
5 B | O O | B
i) = | | (. a _
7 | 0 O i ]
8 | | O ]

I weitere Eintrédge

in Anlage

Hinweis:

kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Genauere Angaben zu den I_Empfehlungén sind erhéltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).



EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaR den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom .

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BB-2026-006370893 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Geb#udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist' die Ausstellung des
Energieausweises gemaf § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebé&udeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofilr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisiérten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
edauben die angegebenen Werte keine RUckschlisse auf . den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er  beriicksichtigt neben der Endenergie  mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. *

Energetische Qualitiit der Gebaudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeliberiragende
Umfassungsfische bezogene Transmissionswéirmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitét aller wéarmeiibertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc) eines
Gebsudes. Ein Kkleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich  bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare ' Energien zur Deckung des Wérme- und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am W&rme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil .der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,Manahmen zur Einsparung® wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
warmeschutz geman § 45 GEG erfilllt werden.

1 siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf  Grund anderer  geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ordichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kanftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im
Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uiber
eine Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des. Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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