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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Moblierte, voll vermietete WG-Wohnung in Stuttgart-
Zuffenhausen direkt am Bahnhof

Objekt-Nr. OM-456962
Wohnung

Verkauf: 270.000 €

Ansprechpartner:
Seeger

70435 Stuttgart
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 62,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 62,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Sichere Kapitalanlage mit sofortigem Cashflow — Bereit zur Ubernahme!

Diese hervorragend geschnittene Wohnung prasentiert sich in einem absolut neuwertigen
Zustand. Sie wurde umfassend und auf den neuesten Stand renoviert und besticht durch eine
energetisch hervorragende Substanz. Ein wichtiges Detail fiir eine zukunftssichere
Nebenkosten-Struktur: Die moderne Gas-Etagenzentralheizung wurde erst im Jahr 2023
komplett erneuert.

Das... Objekt ist vollstandig mobliert und wird als bereits erfolgreich etablierte und voll
vermietete Wohngemeinschaft (WG) verkauft. Es wohnen aktuell zuverlassige Mieter in der
Wohnung, sodass fur Sie als Kaufer keinerlei Leerstandsrisiko oder Aufwand fiir eine
Neuvermietung entsteht.

Die Zimmer wurden nach einem durchdachten "Ready-to-live"-Konzept 16ffelfertig eingerichtet
(Mieter miissen prinzipiell nur noch Kleidung und Hygieneartikel mitbringen). Dieses Konzept
garantiert eine dauerhaft extrem hohe Nachfrage auf dem Stuttgarter Wohnungsmarkt.

Auch an die Mikromobilitat wurde gedacht: Fiir Fahrrad-Begeisterte bietet das Gebdude einen
aufiergewohnlich grofien, sicheren Fahrradraum im Untergeschoss. Das Haus selbst ist von
gepflegten, weitlaufigen Griinanlagen umgeben, die fir eine angenehme Wohnatmosphére
sorgen.

Wirtschaftlichkeit & Rendite:

Die Wohnung erwirtschaftet durch die bestehende WG-Vermietung vom ersten Tag an
verlassliche und attraktive Mieteinnahmen. Detaillierte Angaben zu den aktuellen
Mieteinnahmen, lassen wir Ihnen auf Anfrage gerne zukommen. Eine ideale, vollkommen
unkomplizierte Gelegenheit fir Investoren, die eine bereits funktionierende Immobilie mit
sofortigem Ertrag suchen.

Ausstattung

Heizung & Energie: Gas-Etagenzentralheizung (2023 erneuert). Der offizielle Energieausweis
bezieht sich auf den gesamten Baukorper und fallt daher hoher aus. Der tatsachliche
Bedarfswert dieser spezifischen Wohneinheit liegt dank der Lage als Mittelwohnung jedoch bei
effizienten 80 KkWh/(m?2-a)

Ausstattung & Sanierungsstand:

Genauso wie die Heizungsanlage der Wohnung wurde auch das Badezimmer im Jahr 2023
komplett modernisiert.

Boden: Verlegt wurden grof3formatige, dunkle Feinsteinzeug-Fliesen, die einen modernen
Kontrast zu den Wanden bilden.

Wande: Die Wande sind zeitlos mit groflen, weiflen Fliesen ausgestattet, die optisch Weite
erzeugen und pflegeleicht sind.

Wanne/Dusche: Im hinteren Bereich befindet sich eine helle Badewanne, die auch als Dusche
genutzt werden kann.

Sanitarobjekte: Zur Ausstattung gehéren ein modernes Waschbecken mit passendem
Unterschrank fiir zusatzlichen Stauraum sowie ein wandhangendes WC (teilweise im
Vordergrund sichtbar).

Weitere Einbauten: Ein grof3er Spiegelschrank tiber dem Waschbecken sorgt fir
Funktionalitit. Der installierte moderne Waschtrockner (links im Vordergrund) ist Teil des
"Ready-to-live"-Konzepts und steht den Mietern zur Verfigung. Mehrere praktische
Ablageregale und Handtuchhalter an der rechten Wand runden das Angebot ab.

Lage & Belichtung:
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Das Badezimmer ist als Tageslichtbad konzipiert. Die Lage am Ende des Flurs (mit Blick auf
das Fenster) sorgt flir eine helle Atmosphére. Das Milchglas-Fenster im Bad bietet optimalen
Sichtschutz bei gleichzeitig hoher Lichtdurchlédssigkeit. Fiir eine optimale Beltiftung ist dank
des Fensters und eines zusatzlichen Abluftgitters gesorgt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Urbane Lage in Stuttgart-Zuffenhausen - Perfekte Infrastruktur & Top-Arbeitgeber direkt vor
der Tur

Die Wohnung befindet sich in einer der strategisch besten Lagen von Stuttgart-Zuffenhausen
(Ohmstraf3e) und bietet eine unschlagbare Kombination aus urbaner Mobilitat, erstklassigen
Einkaufsmoglichkeiten und hohem Freizeitwert — genau die Faktoren, die eine WG-Vermietung
langfristig so erfolgreich machen.

1. Sensationelle Verkehrsanbindung (OPNV & Auto)

Der Bahnhof Stuttgart-Zuffenhausen liegt nur ca. 100 Meter entfernt. Von hier aus verkehren
gleich vier S-Bahn-Linien im dichten Takt (ca. alle 5 Minuten). Die Fahrzeit direkt in die
Stuttgarter Innenstadt betragt gerade einmal 10 Minuten. Die S-Bahnen bieten zudem
Direktverbindungen im 2-Zug-System in die Richtungen Ludwigsburg (Bietigheim/Marbach)
sowie Leonberg, Weil der Stadt und Boblingen.

Erganzt wird das Angebot durch den Busbahnhof auf der anderen Seite der Gleise mit
zahlreichen Linien, unter anderem Direktverbindungen nach Feuerbach sowie in Richtung
Schwieberdingen und Vaihingen/Enz. Autofahrer profitieren von der schnellen Erreichbarkeit
der nahegelegenen Bundesstrafien (B10/B27) und dem direkten Anschluss an die
Autobahnen.

2. Einkaufsmoglichkeiten & Gastronomie fiir den taglichen Bedarf

In einem bequemen Radius von nur 200 bis 400 Metern finden die Bewohner alles fiir den
taglichen Bedarf: Grofie Verbrauchermarkte und Discounter wie REWE, Aldi, Lidl, Action und
ein E-Center sind fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Zudem bietet das direkte
Bahnhofsumfeld verschiedene Backereien, Cafés und Restaurants — ideal ftir das
unkomplizierte WG-Leben.

3. Freizeit, Sport & Natur

Trotz der zentralen Lage kommt der Erholungsfaktor nicht zu kurz. Der wunderschéne
Stadtwald ist nur ca. 200 Meter entfernt und ladt zu Joggingrunden oder Spaziergangen ein.
Im Umkreis von 400 Metern befinden sich mehrere Sportplatze. Das nahegelegene Frei- und
Hallenbad mit Rutsche, eine grofie Boulderhalle sowie ein Baumwipfel-Kletterpfad bieten ein
abwechslungsreiches Sport- und Freizeitprogramm direkt in der Nachbarschatft.

4. Wirtschaftsstarkes Umfeld (Der Job-Motor als Vermietungsgarant)

Die Lage ist ein absoluter Magnet fur Fachkréfte, Projektmitarbeiter, Studierende und
Praktikanten. Weltbekannte GrofSunternehmen und Top-Arbeitgeber wie PORSCHE (Werk
Zuffenhausen fuf3laufig bzw. nur eine S-Bahn-Station entfernt), Bosch, Nokia und Behr
(MAHLE) befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dies garantiert der Wohnung auch in Zukunft
eine exzellente Vermietbarkeit und eine bonitatsstarke Mieterklientel.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 233,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Flur Richtung Eingang/Ausgang
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Galerie

Flur Flur zu Zimmer 1 und 2

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Bad
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Galerie

Bad Bad

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1 Zimmer 1

Zimmer 2
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Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 3

Zimmer 3
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Galerie

Zimmer 3
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womngebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gultigbis:  25-11:2028 Registriernummer®  BW-2018-002375847 1
Gebdude

Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse OhmstraRe 1a-c, 70435 Stuttgart

Gebé&udeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 1966

Baujahr Warmeerzeuger ** | durchschnittlich 1996

Anzahl Wohnungen 21

Geb&udenutzflache (Ay) 1.428,2 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfl4che ermittelt

Wesentliche Energietréger flir

Heizung und Warmwasser ° Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der LUftung / Kihlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung 0 Anlage zur
O Schachtltftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises 0O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Tim Schréder

Gebd&udeenergieberater (HWK)

Hedelfinger Str. 98E

70329 Stuttgart 26.11.2018
Ausstellungsdatum

Untefschrift des Ausstellers

7/

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV % Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben mdglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Softy Energl Professional 8.4.2




ENERGIEAUSWEIS « womngesiuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Geb4udes

Energiebedarf

18. November 2013

Registriernummer > BW-2018-002375847 2

CO,-Emissionen ® 51,9 kg/(m#a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

2333  kWhi(m*a)
p | B e |
125 150 175 200 225 >250
2324  kWhi(m®a)

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

n ngv * r i a rechn v ren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert  232,4 kWnh/(m*a) Anforderungswert 91,9 kWh/(m*a) [J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebsudehiille H;' JX( Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1,42 WI(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEW4rmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erfillit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verschérfter Anforderungswert

flur die energetische Qualitét der

Gebaudehillle H;' Wi(m?-K)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

@ & =

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG

233,3 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

i8Sl c | o | | EEEEER

75 100 128 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung I&sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschiisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebadudes.

? siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

® nur bei Neubau
" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

® freiwillige Angabe



ENERGIEAUSWEIS . weingesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Registriernummer *

18. November 2013

BW-2018-002375847 3

175 200

Zeitraum Primér- g Anteil it ’
; i Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
) Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

Blc| o | e FlSCEES
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiéche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnflaiche des Gebdudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

; siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises .

Software, Energieb: P ional 8.4.2

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  womgebsuce

18. November 2013

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2018-002375847 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich {0 nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschéatzte
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als geschiitzte Kosten pro
; Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammeﬁnhang Einz;l— Amortisa- eingesparte
mit gréRerer maf- ; : Kilowatt-
Modernisierung | nahme | Uonszeit stunde
Endenergie
1 Fenster Wérmeschutzverglasung X )
2 | Dach Dachdémmung um 16 cm, D&mmung X i
der obersten Geschossdecke um 24
cm, WLS 035
3 | Wande AuBenddmmung um 14 cm, WLS 035 X O
4 | Keller Dammung der Kellerdecke von unten X m|
um 10 cm, WLS 035

O weitere Empfehlungen auf gesondertemn Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Hedelfinger Str. 98E, 70329 Stuttgart

Tim Schréder, Gebaudeenergieberater (HWK), Schornsteinfegermeister

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

842

siehe FuRRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlduterungen

Anga ebédudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf -Sei

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO>Emissionen des Gebéudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische litit der Gebdudehillle ~Sei

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsfléchen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bericksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

th B P 18.4.2

18. November 2013

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWa&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen” wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullungdurchdie Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energicausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte — Seite 2 un

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb4ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte flUr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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