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Exposé

Einfamilienhaus in Norderstedt

Exklusive Raritat: Eichenfachwerk-Einfamilienhaus an
der Stadtgrenze Hamburg/Norderstedt

Objekt-Nr. OM-456953
Einfamilienhaus

Verkauf: 890.000 €

22851 Norderstedt
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 800,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 110,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Echt norddeutsch! Dieses auf3ergewohnliche Einfamilienhaus befindet sich auf einem
grof3zligigen Grundstiick von 800 qm in bester Lage — direkt an der Stadtgrenze Hamburg/
Norderstedt-Glashiitte. Die zentrale, aber dennoch ruhige Wohnlage verbindet die Vorziige
urbaner Infrastruktur mit dem Charme naturnaher Umgebung.

Das im Jahr 1992 erbaute Eichenfachwerkhaus besticht durch seine einzigartige Bauweise
und verfligt Gilber eine Wohnflache von ca. 150 qm, verteilt auf drei hochwertig ausgebaute
Ebenen. Das Haus ist voll unterkellert und energetisch auf hohem Niveau: Die
Energieeflizienzklasse liegt genau zwischen C und D, sodass Sie von einem modernen und
dennoch charmanten Wohnkonzept profitieren.

Bereits beim ersten Blick offenbart sich der friesisch-maritime Charakter des Hauses: Die
Gefache wurden mit historischen Klinkersteinen ausgemauert und erinnern an die
traditionelle Architektur der Friesen Fachwerkhauser auf den Nordseeinseln — robust, zeitlos
und von echter norddeutscher Seele durchdrungen. Der Stil dieses Hauses wird konsequent
im Inneren fortgefiihrt. Typische Stilelemente wie Sprossenfenster, Pitchpine Dielenbdéden,
freiliegende Deckenbalken und ein offener Kamin verleihen dem Haus eine besondere
Wohlftihlatmosphére, natirliche Materialien und eine fein abgestimmte Farbwelt schaffen eine
wohnliche, ruhige Atmosphare.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich und eine Wohnktiche
eines Markenherstellers. Hier kochen und genief3en Sie auf héchstem Niveau dank Granit-
Arbeitsflachen, sechs Zonen Gasherd und Profiabluftsystem.

Hinter der Eingangsdoppelfltigeltiir befindet sich der stilvolle Dielenbereich mit offener Galerie
sowie ein Géastebad. Die massive, offene Holzwangentreppe fiihrt Sie ins Dachgeschoss. Dort
befinden sich das grofizligige Schlafzimmer (eine raumhohe Offnung bis in den First ist
moglich) sowie zwei weitere Kinder /Géaste/ Arbeitszimmer und ein modernes Bad. Der
ausgebaute Spitzboden beherbergt ein weiteres gemiitliches Zimmer. Das Untergeschoss
uberzeugt mit fast 90 qm zusétzlicher Nutzflache.

Die mit historischem Kopfsteinpflaster gestaltete Auffahrt vor dem 40 qm grof3en
Nebengebaude unterstreicht den typisch norddeutschen Hofcharakter des vorderen
Grundstiickbereiches. Der vollstandig eingefriedete Garten mit drei weiteren, tlw.tiberdachten,
Terrassenplatzen garantiert absolute, uneinsehbare Privatsphare.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Liebe Kaufinteressenten,

da uns ein transparenter und angenehmer Verkaufsprozess wichtig ist, bitten wir darum,
nach Méglichkeit bereits einen Bonitats- oder Finanzierungsnachweis mitzusenden.
Interessenten mit einem soliden und nachvollziehbaren Finanzierungsnachweis kénnen bei
der Bearbeitung und Kontaktaufnahme bevorzugt berticksichtigt werden.

Vielen Dank fiir Ihr Verstiandnis und Ihr Interesse an unserem Zuhause.

Lage

Das grof3ztigige Grundstiick ist harmonisch in eine sehr ruhige Wohnlage eingebettet. Alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens sind in unmittelbarer Ndhe: Einkaufsmoglichkeiten,
Supermarkte, Schulen, weitlaufige Waldgebiete sowie attraktive Laufstrecken sind nur wenige
Minuten entfernt. Eine hervorragende Anbindung an den HVV mit Bus- und
Bahnverbindungen rundet das Angebot ab.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

<« Mail 15112 Mittwoch 27. Mai =51% @

lE N E RG I EAU SW EIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
2

i oy Registriernummer 2 SH-2025-005534367
Erfasster Energieverbrauch des e waa @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 24,25 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

dieses

"/ 101,03 kWh/(m?a)

MENFA] s | ¢ | D | E | FINECEER
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/N, 111,14 kWh/(m*a)

M dieses
i dieses 101,03
[Pflichtangabe fir Inmobilienanzeigen] KWh/(m®-a
e s
i und War
Zeitaum Primar- Anteil
Energieverbrauch Anteil Heizung | Kima
Energietrager 2 energie- Warmwasser
- bis faktor [kwh) [kWh) Tkwh) faktor
01072020 | 30062023 Edgas 110 55984,68, 10077,24 45907.44 1,10

Vergleichswerte Endenergie 3

KA’lAIBIcIDIEIFl Di odellhaft ittelten Vergleichswerte beziehe ich
GOEIR. ., o omitston orgchowrs baden i
et T T et denon de W T s o
Viammoaser teh vl Gonsod aonses

SEE EF S S S wird
LA o e Enerevarauch oes it Fr.ader Natwame
SeF & & & ¢ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
FEE B¢ ¥ o§ 38 dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
§ & gﬁ» & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
= ‘g‘}é‘ & s Kesselheizung zu erwarten ist,
§ &4 .

Erlauterungen zum Verfahren
vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische

Das Verfahren zur Emittlung des ist durch das
\N) nach dem die im Allgemeinen groter ist als die Wohnflache des

Werte pro
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden

2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises.
KWh  * EFH: Einfamilienhaus, MFH; Mehrfamilienhaus

1 siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 auch L
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