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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Mainz

3-ZIMMER GONSENHEIM ohne Provision bis 6,2%
Rendite

1972

3,00
83,00 m?
8,00 m?2
Gas

390 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456932/

Objekt-Nr. OM-456932

Wohnung

Verkauf: 279.000 €
Finther Landstrafie 87

55124 Mainz
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
renovierungsbeduirftig
2

2

Hoher als 5. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bitte keine Makler Anfragen!

OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine provisionsfreie ca. 83m? grofie 3-Zimmer-Eigentumswohnung in der
begehrten Finther Landstrafie. Die Immobilie befindet sich im 7. Obergeschoss (Endetage)
eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses mit 56 Einheiten.

Durch die Lage im obersten Stockwerk geniefien Sie eine hervorragende Belichtung und einen
unverbaubaren Ausblick vom Balkon. Die Wohnung ist aktuell leer und renovierungsbedtirftig
und bietet somit die ideale Leinwand fiir Handwerker, Individualisten oder Investoren, die den
Wert durch eine gezielte Sanierung steigern wollen. Im Preis inbegriffen ist ein
Tiefgaragenstellplatz.

TECHNISCHER ZUSTAND & HIGHLIGHTS

Das Gebaude weist keinen Sanierungsstau auf. Wichtige Mafinahmen wurden bereits
durchgefiihrt:

¢ Leitungen: Wasser- und Abwasserleitungen im gesamten Haus wurden erst 2025 erneuert.

* Modernisierungen: Heizung, Dach inkl. energetische DAmmung und weitere Gewerke
wurden bereits vor wenigen Jahren saniert.

* Energieeffizienz: Energieklasse D.

* Extras: Zur Wohnung gehoren ein praktischer Keller sowie ein Stellplatz in der
Sammeltiefgarage.

FUR INVESTOREN: DAS PLUS AN RENDITE
Dieses Objekt ist besonders attraktiv fiir Kapitalanleger:

* AfA-Turbo: Ein optimiertes Gutachten zur Restnutzungsdauer liegt bereits vor, um die
steuerliche Abschreibung (AfA) deutlich zu erhéhen.

* Mietpotenzial: Die Marktmiete in Gonsenheim liegt aktuell bei ca. 16,08 €/m? (+7,13 % zum
Vorjahr). Rendite bis zu 6,2% moglich

Ausstattung
ECKDATEN & KOSTEN

* Wohnflache: ca. 83m?

® Zimmer: 3

* Etage: 7 von 7

* Baujahr: 1972

* Wohngeld (Nebenkosten):
* Umlagefahig: 220 €

* Nicht umlagefahig: 180 €

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage
LAGE

Mainz-Gonsenheim zahlt zu den absoluten Top-Lagen der Stadt. Die hervorragende
Infrastruktur und die Ndahe zur Natur machen den Stadtteil bei Paaren, kleinen Familien und
Studenten gleichermafien beliebt. Edeka und Straenbahn ist fuflaufig. Zum HBF benétigt
man ca. 10° mit dem Auto und 15° mit der Straienbahn oder Bus.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur / Diele 1
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Galerie

Flur / Diele 2

Kinderzimmer / Biiro
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Galerie

Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer

Kuche
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Galerie

Bad 1
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Galerie
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Galerie

Godriss Fother Londghe, 87,5542 Foint = Gongunhela

Oohnmmes = 23,48 m*

2
Dicle = 43,03 u Shafromes £ 46,22
Gasle-LC= 2,08 wt 0,40 w?
Bad = S wd Gesaut =50 :
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Grundriss

E N ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff, Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster des a RP-2023-004467027 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 274 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
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0 361 18076 ¥100: H2E K0 AU7S ~200. ;226" o250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
I sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und

Energieverbrauch als bei vergieichbaren Gebauden mit

Ig’ & Kesselheizung zu erwarten ist.

7 ===

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur rgegeben.
die als.

" siene FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrlamilienhaus.

Energieausweis
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Grundrisse

Grundnss Tather Lowdsh. 87.:’.?42‘/ Haing - Gownserhein
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