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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schorndorf
SH-UhlandstraBe 66 (Haus) + 68 (Bauplatz)

Objekt-Nr. OM-456883
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 668.000 €

Ansprechpartner:
S. Link

Uhlandstrafie 66 und 68

73614 Schorndorf

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

1‘2.12.2022 15:45

Baujahr 1953 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 633,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 9
Zimmer 12,00 Badezimmer 3
Wohnflache 198,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 239,10 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses Angebot richtet sich gleichermafien an Privatanleger als auch an
Grundsticksentwickler. Das Grundstiick liegt am stidostlichen Rand der Schorndorfer
Innenstadt.

Es besteht aus zwei Flurstiicken, die aktuell zu einem Grundstiick verschmolzen sind. Fur
das Grundstiick liegt ein Teilungsvorschlag vor (siehe Vertragslageplan): a) Uhlandstrafie 66
(426 gm) — Einzelkaufpreis 488.500 € mit einem 3-Familienhaus (Bj. 1953) mit Freiflache und
b) Uhlandstrafie 68 (207 qm) — Einzelkaufpreis 179.500€ mit im Jahr 2022 entfernten
Wohnhaus, nun Freiflache. Die Gesamtflache betragt 633 m? plus stadtischer Teilflache von
95 m? = 728 m2. Fir die stadtische Teilfliche von 95 m? besteht ein Pflanzgebot. Diese wird als
Gartenflache entlang des Eichenbachs genutzt und tragt somit kostengtinstig zu einem
grofizugigen Wohnen im Griinen bei.

Fuar das gesamte Grundstiick existiert ein Teilungsvorschlag mit der Idee, a) das 3-
Familienhaus als Bestand zu sanieren und ggf. in Richtung Nord-Ost zu erweitern. Auf dem
Flurstiick b) kann ein Neubau mit 5,7 m Breite plus Abstandsflachen gebaut werden (s.
Planungsvorschlag vom 05.05.2022). Denkbar ist ebenfalls die Entwicklung des gesamten
Grundstiicks als Wohnanlage fiir mehrere Wohneinheiten. Dies wiirde die Entfernung des 3-
Familienhauses und den Erwerb des gesamten Grundstiicks voraussetzen.

Im Moment wird das 3-Familien-Haus als Objekt mit Rendite vermietet. Den drei Mietparteien
wurde der Auszug nahegelegt aufgrund einer ggf. bevorstehenden Sanierung bzw. einer
Entfernung des Wohnhauses nach Verkauf.

Die Erdgeschosswohnung umfasst 72 qm Wohnflache (4 Zimmer, Bad, WC) mit Zugang zur
Terrasse im Garten, die Wohnung im OG umfasst ebenfalls 72 qm (4 Zimmer, Bad, WC) und
die Dachgeschosswohnung plus Blihnenraumnutzung umfasst 54 qm (4 Zimmer, Bad mit
WC), jeweils mit Gartenanteil und Zugang tbers Treppenhaus/Waschktiche in den Garten.
Die Wohnungen werden gut gepflegt. Es existieren 4 Kellerrdume, ein Heizraum, eine
gemeinsame Waschkiiche. Ausreichend Autostellplatze (2 befestigt, 4 unbefestigt) sind
vorhanden.

Ein Energieausweis flir das 3-geschossige Wohngebaude Uhlandstraf3e 66 liegt vor und kann
bei Bedarf aktualisiert werden.

Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 2002. 2006 wurde von Ol auf Gas umgertustet. Im
Februar 2026 wurde ein neuer Gasbrenner eingesetzt. 2009 wurden bis auf die Kellerfenster
alle Fenster im Haus erneuert (3-fach-verglaste Fenster/0,7 FBA 45 mm). 2010 wurden
Kiichen, Bader und die Elektrik in den Wohnungen saniert. Im Garten liegt ein
ordnungsgemafs stillgelegter Oltank. TUV-Bescheinigung der Stilllegung im Jahr 2009 und
Plan der Maf3e liegen vor. Das Dach wurde 1990 neu gedeckt, es zeigt keine Undichtigkeit. Bei
einer Erneuerung des Dachs kann der Ausbau des Bihnenraums als zuséatzlicher Raum mit
Verbindung zur DG-Wohnung geplant werden.

Der Vorschlag fur eine Sanierung fiir das 3-Familienhaus beinhaltet ggf.: Erneuerung der
Elektrik im Kellergeschoss, Sanierung des Dachs und der Heizungsanlage, bei Warmepumpe:
Isolierung/Putz, Erneuerung der Aufienanlagen und ggf. eine Erweiterung mit
Grundrissvergréfserung.

Ausstattung

Im Rahmen einer Wohnungssanierung im Jahr 2010 wurden die Elektrik, Wande/Decken/
Turanstrich, Bader, Fuboden in Kiiche und Bad (im DG auch im Flur) erneuert, die
Einbauktichen im EG und DG eingebaut und die Parkettbéden neu versiegelt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche
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Lage
Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen. Fur die Liegenschaft gilt ein Bebauungsplan far

den Geltungsbereich ,Alter Friedhof und Schecken-Urban®. Der Grundstiickszuschnitt ist
trapezédhnlich. Das Baufenster ist im Bebauungsplan mit blauer Markierung eingezeichnet.

Die Immobilie profitiert von der Nahe zur Innenstadt, von den in der Nahe liegenden grinen
Augienbezirken der Stadt, von der gegentiberliegenden Jakob-Raible-Parkanlage, der 30-er-
Zone vor dem Haus, von der guten Anbindung an den Bus- und Bahnverkehr und von den
flexiblen Bebauungsmaoglichkeiten des Grundstiicks sowohl fiir Kapitalanleger als auch fir
Eigennutzer.

Insgesamt bietet die Lage beste Voraussetzungen fiir Familien und Einzelpersonen, um
Wohnen, Arbeiten und Freizeit in idealer Weise zu verbinden. Auch eignet sich die Lage fiir die
Unterbringung von Geschéaftsraumen oder Praxen in einem ggf. neu zu erstellenden
Gebaudekomplex.

Im nahen Umfeld finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkt und
Apotheke. Dartiber hinaus bieten die Altstadt und das Stadtzentrum viele weitere
Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés und Restaurants.

Die Immobilie befindet sich in Schorndorf, einer traditionsreichen Stadt im Rems-Murr-Kreis,
etwa 26 Kilometer 6stlich von Stuttgart. Schorndorf ist nicht nur bekannt als Geburtsstadt
von Gottlieb Daimler, sondern tiberzeugt auch mit einer malerischen Altstadt und einer
hervorragenden Infrastruktur.

Familien profitieren in Schorndorf von einem breiten Angebot an Kindergarten, Grund- und
weiterfiilhrenden Schulen. Weitere Bildungseinrichtungen sowie Freizeitangebote sind in
attraktiver Anzahl vorhanden und schnell erreichbar.

Schorndorf bietet ein vielfaltiges Kultur- und Vereinsleben, zahlreiche Sporteinrichtungen
sowie regelmafiige Veranstaltungen und Feste. Die reizvolle Landschaft des Remstals ladt zu
ausgedehnten Spaziergingen, Wanderungen und Fahrradtouren ein.

Uber die Bundesstrafe B29 sowie den S-Bahn-Anschluss (Linie S2) ist die Landeshauptstadt
Stuttgart bequem und schnell zu erreichen. Auch umliegende Stadte und Gemeinden wie
Esslingen, Plochingen, Schwabisch Gmuind, Goéppingen sind durch den gut ausgebauten
OPNV problemlos angebunden. Der Flughafen Stuttgart ist in 50 km Entfernung mit dem
PKW wie auch direkt mit der S-Bahn ohne Umstieg erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456883/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
199,10 kWh/(m?2a)
F

Galerie
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Uhlandstrafie 68+66
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Galerie

EG Kiiche

EG Bad
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Galerie

OG Kiuche

OG Kuche
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Galerie

OG Bad

OG Wohnen
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Galerie

DG Kiiche
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Galerie

DG Duschbad
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Vertragslageplan 66+68
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Rems-Murr-Kreis VERTRAGSLAGEPLAN

Stadt Schorndorf
Gemarkung : Schorndorf MaRstab 1: 250

1684/4

1684/6

1667/1

«@ﬂu

Gefertigt:
Schorndorf, den 05.05.2022

Vermessungsbiiro

HENN+KESSLER

info@henn-kessler.de
0 5 1 0 1 5 20 25 m HauffstraBe 28 Tel. 0 71 81/ 40 95-0
H:H:H:I:l:—:_:I 73614 Schorndorf Fax 0 71 81 / 40 95-95
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