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Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Hattingen

100gm2 kernsanierte Gewerbeflache in 45529 Hattingen

Baujahr
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456882/

1936

100 €
100 €
200 €
3.000 €

ab Datum

Objekt-Nr. OM-456882

Biiroflache

Vermietung: 1.000 € + NK

Ansprechpartner:
Alexander Stocker

Bochumerstr. 48
45529 Hattingen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

01.08.2026
saniert
Erdgeschoss
100,00 m?
100,00 m?

Etagenheizung

Seite 1/5



Objektbeschreibung

Diese kernsanierte Gewerbeflache besticht durch Ihre grof3ziigigen Fensterfronten mit
Sicherheitsglas, sowie die 2 hellen lichtdurchfluteten Raume.

Im Zuge der Kernsanierung wird das gesamte Objekt erneuert. -
Parkplatze sind direkt vor dem Objekt, sowie in unmittelbarer Nahe ausreichend vorhanden.
Die Nutzungsmaoglichkeiten sind vielfaltig. Denkbar waren z.B.

- Versicherungsbitiro

- Fahrschule

- Einzelhandel

- Friseur / Kosmetikstudio

um nur einige Moéglichkeiten zu nennen.

Ausstattung

Das Objekt wird aktuell kernsaniert.

-Neue Bodenbelege (Farbe und Material nach Absprache moglich)
- Neue Heizkorper

- neue Fensterfront in anthrazit (Sicherheitsglas, Aluminium)

- 2 erneuerte Gaste WC’s

- erneuerte Stromleitungen sowie Unterverteilung mit Starkstromanschluss
- Wande in Q3 verputzt und gestrichen

- Decken mit Rigips abgehangen inkl. LED Spots

Des Weiteren ist fiir 2027 der Einbau einer Warmepumpe geplant.
Fur das Objekt wird eine befristete Staffelmiete vereinbart:

2026 1000€ Kaltmiete

2027 1100€ Kaltmiete

2028 1200€ Kaltmiete

Danach gleichbleibend

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC

Lage
Haus Objekt liegt im EG eines Wohnhauses. Direkt hinter der Ruhrbriicke in Hattingen Winz-
baak. Die S-Bahn Station ist fuBlaufig erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456882/ Seite 2/5



Exposeé - Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS w wonngeviuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen " kg/(m?3a)

o
(4
o
-
o
o
-
3

200 250 300 350 400  >400

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

Primédrenergiebedarf Energetische Qualitit der Geb#dudehiille
Gebaude Ist-Wert kWh/(m?a) Gebaude Ist-Wert H,' W/(m?K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?a) EnEV-Anforderungswert H;' WI/(m?*K)
Endenergiebedarf
E i Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?3a) far G o Kt
i Heizung Warmwasser Hilfsgerate ¥ e (el
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
systeme
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn beriicksichtigt

Alternative Energieversorgungssysteme werden

genutzt fiir:

O Heizung 0O Warmwasser
O Laftung O Kohlung
Liftungskonzept

Die Laftung erfolgt durch:

O FensterlGftung 0 Schachtliftung

O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Léftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 4

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegeben Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay).

Y freiwillige Angabe * ggf. einschlieRlich Kahlung
% nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufillen ¥ EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Software, HS pass 221 Gebaude: Bochumer Stralle 46, 45529 Hattingen




ENERGIEAUSWEIS « wonngesauce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
168,2 kWh/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Energieverbrauch fir Warmwasser: [J enthalten X nicht enthalten

[ Das Geb&ude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fur Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 01.01.2015 | 31.12.2015 36807 — 1,25 187,0 — 187,0
Erdgas H 01.01.2016 | 31.12.2016 35386 — 1,28 1841 — 1841
Erdgas H 01.01.2017 | 31.12.2017 18743 - 1,36 103,6 — 103,6

Durchschnitt 158,2

Vergleichswerte Endenergiebedarf

3, : 3_ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >a00 auf Gebaude, in denen Warme fiur Heizung und
j‘ i Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-

- - gestellt wird.

o > NP &2 e &% Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
3 N F & NS & & der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,

&P > && SF S SE d f die W: tbereitung je nach Gebaud
$ & PO f & sSsS ass auf die Warmwasserbereitung je na ebaude-

Q:;’ & & &> & o & S & S gréRe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.
S < Qﬁ & o &\6‘:‘ 9“ & @“' & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& 3§ & & &8 Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
] Nl RN zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
Mg &F geringerer  Energieverbrauch als bei vergleichbaren
) & " Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

' EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Software, HS 221 Gebaude: Bochumer Strale 46, 45529 Hattingen



ENERGIEAUSWEIS s« womgevsuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
undder Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung,

Laftungund Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fargrobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
aullerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H'). Erist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabeiwerden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch far die Heizung hinsichtlich
derkonkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb4udes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch
istjedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebiude
Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die ubrigen Nutzungen auszustellen: dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 22 1 Gebaude Bochumer Stralle 48, 45529 Hattingen



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebdude
Bochumer Stralle 46, Hauptnutzung /

Adresse 45529 Hattingen Gebadudekategorie Bogpehaushaifie
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung X sind moglich | [] sind nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

Kellerdecke / Bodenplatte Dammung 8 cm WLG 040

Warmeerzeugung Gas-Brennwert-Kessel

[J]  weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung

geman Nummern - SR
Primé&renergiebedarf
[kWh/(m?a)]
Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]
Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%)] =
CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

Frank Koster

Gebaudeenergieberater HWK /
Gruner Weg 6 /
42751 /laaan 26.08.2018

Datum Unterschn'ﬂées Ausstellers

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 22 1 Gebdude Bochumer Stralle 46, 45520 Hatungen



ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 25.08.2028

Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilenhaus |
Adresse Bochumer StralRe 48, 45529 Hattingen
Gebédudeteil Wohnen 4
Baujahr Gebdude 1900

Anzahl Wohnungen 6

|
|
Baujahr Anlagentechnik 2004 l
|
[
|

Gebadudenutzfliche (A) 4344 m?

o Modemisierung O1 Sonstiges (freiwillig)

(Anderung / Erweiterung)

Anlass der Ausstellung DV NIeubéﬁ
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflaiche dient die
energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermoéglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [J Aussteller

00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdéglichen.

Aussteller:

Frank Késter
Gebaudeenergieberater HWK
Gruner Weg 6

42781 Haan /
26.08.2018 ﬁ é;

Datum Unterschrift J;zs Ausstellers

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 22 1



ENERGIEAUSWEIS «: wongesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen " kg/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

‘- _

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV ?

Primérenergiebedarf Energetische Qualitit der Geb#udehiille
Gebaude Ist-Wert KWh/(m?a) Gebaude Ist-Wert H;' WI/(m?K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?a) EnEV-Anforderungswert H,' W/(m?K)
Endenergiebedarf
) Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fur .
Energietrager 5 . —— Gesamt in kWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs- = =
Sysiems 0 50 00 150 200 25 300 350 :.zoo >400
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn berticksichtigt I Do
0 A
Alternative Energieversorgungssysteme werden . R
genutzt fiir:
O Heizung 0 Warmwasser & Q’?? 0”3) ,\L,‘? & & & ; f & f &
O Luftung O Kahlung ‘_,ée eq? eq? & s“' S é’Q & “s" & §
N N3 C O

Liftungskonzept & & & S 0y Qéb & Y & F
Die Luftung erfolgt durch: & w Q & ¢ O & g€
O Fensterliftung O Schachtiiftung ¢ 9 & S & S

i T i > <
O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung QZ’ S ‘3 S
O Léftungsanlage mit Warmeriickgewinnung S 3‘1"1 < :\qy 4

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angeqeben Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay).

Y freiwillige Angabe % ggf. einschlieflich Kihlung
9 nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufillen Y EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 22 1 Gebaude Bochumer Stralle 48, 45520 Hattingen



ENERGIEAUSWEIS «rwonngeviue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes 3

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude:
133,1 kWh/(m?3a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Energieverbrauch fir Warmwasser: [J enthalten X nicht enthalten

[0 Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kithlung betragt bei zeitgemalen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 01.01.2015 | 31.12.2015 48391 — 1,25 139,2 — 139,2
Erdgas H 01.01.2016 | 31.12.2016 48135 — 1,28 1418 — 1418
Erdgas H 01.01.2017 | 31.12.2017 37765 - 1,36 118,2 — 118,2
Durchschnitt 133,1

Vergleichswerte Endenergiebedarf

I‘ : -l Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >a00 auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
1 ‘I Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
= ) gestellt wird.

) > S & & KR I ¥ Soll ein Energieverbrauchskgnnwert verglichen werden,
& §>’° so"’ & & &P L De der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
& & & é"' & (\.,w S S & R S dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

& QL & &5 R g Y grofe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.
S < Qf' & N4 ¢\6° @" & k¢§' & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
& ¥ & § & & Nahwarme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist
° AP SV 9 2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
\§ é$’ é P8 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
) & " Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

0" Software, HS \ pass 221 Gebaude Bochumer Stralle 48, 45529 MHattingen



ENERGIEAUSWEIS «: womgeviuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berucksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugeftuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte furgrobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermaglichen. Es sind ungefédhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
aulerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Erist ein MaR far die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabeiwerden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch far die Heizung hinsichtlich
derkonkreten 6rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwertumgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualit4t des Gebaudes und seiner Heizu ngsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch
istjedoch nicht moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebiude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die tbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebdude
Bochumer StraBe 48, Hauptnutzung / -

Adresss 45529 Hattingen Gebdudekategorie Nehrfamlioohaus
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung X sind moglich | [] sind nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

Obere Geschossdecke D&mmung 18 cm WLG 040

Kellerdecke / Bodenplatte Dammung 8 cm WLG 040

[J  weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemal Nummern
Primé&renergiebedarf
[kWh/(m?a)]
Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%)]
Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]
Einsparung gegeniiber T

Ist-Zustand [%)] e
CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegeniber

Ist-Zustand [%)] el

Aussteller

Frank Koster
Gebaudeenergieberater HWK
Griner Weg 6

42781 Haan 26.08.2018
Datum Unterschrif( des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS . vomgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 25.08.2028 :
Gebdude

Gebiudetyp Doppelhaushalfte o - T—

Adrosss Bochumer StraRe 46, 45529 HE\;]en“ N '—‘—“

Gebiudeteil Vo e —

Baujahr Gebiude . e —_(

Baujahr Anlagentechnik 156 ‘ eSS —“&‘*_1{

Anzahl Wohnungen g ey

Gebaudenutzfliche (A,) 246 ;_‘%*—7“‘ — === 7“— — IJ

Anlass der Ausstellung J Neubau 0J Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die
energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte  sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen  (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

L) Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf\Verbrauch durch X Eigenttimer [J Aussteller

L) Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb4ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller:

Frank Késter
Gebaudeenergieberater HWK

Griiner Weg 6
42781 Haan
26.08.2018 /%

nterschrift de Aussteller:; s
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