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Exposé

Wohnung in Hattingen
hochwertige 152qm2 Wohnung inkl. EBK & Stellplatz

Objekt-Nr. OM-456878
Wohnung

Vermietung: 1.550 € + NK

Ansprechpartner:
Alexander Stécker

45525 Hattingen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1916 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.07.2026
Wohnflache 152,00 m? Zustand saniert
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 100 € Badezimmer 1
Heizkosten 100 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 200 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 3.100 € Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456878/
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung liegt im 1.0G einer ehemaligen Direktoren Villa, welche in den
letzten Jahren aufwandig saniert wurde.

Erneuert wurden unter anderem die Leitungen fiir Strom, Wasser, Abwasser, die
Gaszentralheizung sowie Bader und Innenausstattung. Das Dach wurde gedammt.

Ebenfalls ist in der Wohnung ein Kamin vorhanden, welcher weiterhin genutzt werden kann.
Das Bad tuberzeugt durch Wanne und Bodentiefe Dusche.
Die enthaltene Einbaukiiche rundet das Angebot ab.

Bitte beachten Sie das 1 weiteres Zimmer nicht auf den Fotos abgebildet ist. In diesem wird
aktuell noch der Bodenbelag erneuert und die Wande gestrichen.

Ausstattung

- Wanne & bodentiefe Dusche

- offene Einbaukiiche im Mietpreis enthalten
- Kamin

- Stellplatz direkt vor dem Haus

- offener Grundriss in Wohnzimmer & Kiiche

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche

Lage
Das Objekt liegt am Rande der Hattinger Innenstadt, fuflaufig zu allen Geschéften des
taglichen Bedarfs.

Abgerundet wir das Angebot durch einen Stellplatz direkt vor dem Haus, welcher nur durch
ein elektrisches Tor erreicht werden kann.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer oder Essbereich
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleide oder Biiro
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Flur
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Anhange

1. Energicausweif3
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ENERGIEAUSWEIS fir wohngebéude

geméaB den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023
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Giltig bis: 22.10.2035

Registriernummer: NW-2025-006027067
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Einseitig angebautes Gebéude
Bismarckstr, 67
45525 Hattingen
Gesamtgebiaude
1924

- Gebiudeteil 2
~ Baujahr Gebaude 3
- Bauiahr Heitzung % 4  ‘
“Anzahl der Wohnungen
- Gebaudenutzfiache (A,
; Wesenﬁghe Energletrager fiir | Erdgas
Heizung ‘
~ Wesentliche Energietrager fliir | Erdgas

. Warmwasser 2
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- Emeuerbare E
- Art der Liftung X Fensterliiftung L] Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
; U Schachtliiftung U Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung

~ Artder Kiihlung O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
T-' L] Gelieferte Kilte [J Kihlung aus Warme
¥ lnspekﬂonspni:mlge

Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

2022

3 |
Eﬂm L] nach §82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt o

2N

[J Neubau L] Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)
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aben iiber die energ

~ Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
- Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
- Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen
- Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermbglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Tel des Energieausweises sind die
- Modemisierungsempfehliungen (Seite 4).
B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Eneraiebedarfs erstellt i i
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen z%m Verbrauch"gnd fremwillig. R e

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt ieverbra '
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. (Energ uchsausweis). Die

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentimer LJ Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitéit beigefiigt (freiwillige Angabe).
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~ Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Ene

- Oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich d
- zu ermoglichen.

rgieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéude
afur gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebauden
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Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)
Héninger Weg 275, 50969 Kdin ' Kéln, den 23.10.2025
' Aussteller

Ausstellungsdatum

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum G
¢ nur im Fall des §79 Absatz 2 -

Satz 2 GEG einzutragen
* Mehrfachangaben mbglich
;MWMWMOW(I\
Kliimaaniagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG




EN ERG l EAUSWE'S fiir Wohngebaude

gemaR den 88 79 ff. Gebdaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

2

Registriernummer: NW-2025-006027067

Energiebedartf

Treibhausgasemissionen 21,39 kg CO2-Aquivalent/(m*-a)

Endenergiebedart:
80,44 kWh/(m?-a)

o] Jesd S 1] F
125 150 175

100

89,43 kWh/(m?a)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primadrenergiebedart:
Anforderungen geméR GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Primarenergiebedarf Vertahren
Ist-Wert kWh/(m?2-a) Anforderungswert KWh/(mz-a) ] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille HT Xl Verfahren nach DIN V 18599
| ~Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?2-K) (J Regelung nach §31 GEG ("Modellgebdudeverfahren”)

Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG
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Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 80,44 kWh/(m?*a)
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- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energiep - Vergleichswerte Endenergie -
‘{. Nutzung ereuerbarer Energien®: (] fir Heizung [ fUr Warmwasser ' B
] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz =

~ 1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG N B
[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch p@luschale Erféjllungsoptionen nach§71 '
mit § /1D DIS ‘N

175 200 225 >250

‘ m

Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindunc _
-] Hausubergabestation (Warmenetz) (8 71 L H
0 warmepumpe (8 71 C) B
[] Stromdirektheizung (8§ 71 d) |
[J Solarthermische Anlage (S 71 e) ' N
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 711,9)
[ Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h) B
] Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h) _ N B
] Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (8 71 Absatz 5) H |

1 Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall N B
na b | GEG: . r"‘ A" ¥ s TR L o i R o o D i NN - Y I S DB P, A DA NI .,

Anteil der Wa |
| And abarenEnergie T ungt . Einzelaniage* S T " ‘ ' ’
| er erneu en : N | .
, Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

f

4 Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

#

Summe &: B SO . .
| § unterschiedlichen Ergebnissen fihren konnen. Insbesondere
i O l\:’utzuﬂg be:bl:rnlagggéffﬂ‘f die die 65%-EE-Regel nicht gilt 9;‘ e - wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
| Art Gor ermeueriaren SRS | angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

. Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
| sind spezifische Werte nach dem GEG pro mé
| Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groler ist als die

’ ___-—__-__—-——_——
Summe &:

. O weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage N G Wohnfiache des Gebaudes.
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
J Mehrfachnennungen moglich ? Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetnebnahme In einem
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedart




EN ERG l EAUSWE'S fiir Wohngebaude

gemaR den 88§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-006027067 3
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Energieverbrauch |

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m*-a)

i

D e e f

|

TR RN SRR AL AR ML SR e W M 5 S N IR s P N I T TRy, s Ao b 3 AT = T 1ol s o e S Vg 4 R s 3 5 7 |
' i : : - : : 12 7 ]
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pilichtangabe in Immobilienanzeigen] kKWh/(m?-a) |
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser ';‘
Zeitraum . Pruméfr- Energie- Anteil Anteil lima’ |

_ m Energietrager ? energie- verbrauch Wasser Heizung tttor B
~___Von faktor [kWh] [kWh] [kWh] l
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0 welere Enirage in Aniage s
- Vergleichswerte Endenergi _.
| 5
2B | 'C | D | E | FilEaE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf 1

|
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8 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude_. In denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
| ; durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird. |
' F& -7 2EnS , . |
gé@ 2 2 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
5?(;9 "”55"@ beheizten Gebauc_jes verglichen werden, ist zu beachten, dass

| 2 & S& hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
| S &S Energlevgrbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
| L & Kesselheizung zu erwarten ist. ﬁ
J
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( Erlauterungen zum Verfahren 3
;' Das 'Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebdudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
~ spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebdudeenergiegesetz, die im Aligemeinen gréRer ist als die |
: Wohn_ﬂache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht Insbesondere wegen des Witterungseinflusses
- und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. |
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; siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausv;easés
. geggbenenfalls auch Leerstandszuschlage. Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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