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Exposé

Doppelhaushalfte in Neustadt

Traumhaus Doppelhaushalfte in ruhiger Umgebung

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

1996
327,00 m?
2

5,00
134,00 m?
75,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456793/

Objekt-Nr. OM-456793
Doppelhaushilfte

Verkauf: 435.000 €

Ansprechpartner:

Stefan

31535 Neustadt

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Bitte keine Makler Anfragen

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Neustadt am Riibenberge!

Diese gepflegte Doppelhaushéilfte aus dem Jahr 1996 tliberzeugt mit einer grof3zligigen
Wohnfilache von ca. 133,43 m?, einem durchdachten Grundriss sowie einem schénen
Grundstiick von ca. 327 m? in ruhiger Sackgassenlage. Hier genieflen Sie familienfreundliches
Wohnen in naturnaher Umgebung.

Bereits beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein heller und einladender Wohnbereich. Das
grofiziigige Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer bietet viel Platz fiir gemeinsame
Stunden mit Familie und Freunden. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse
und in den gepflegten Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt.

Im Erdgeschoss befinden sich aulerdem eine Kiiche, ein Gaste-WC sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum ca. 3 m?2 mit viel Platz fiir Vorrat und Staubsauger u.s.w.

Das Obergeschoss verfiigt tiber drei gemiitliche Schlafzimmer sowie ein stilvolles Badezimmer
mit Dusche und Eckbadewanne - ideal fir entspannte Wohlfiihlmomente nach einem langen
Tag.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachboden mit zusitzlichem Badezimmer und
zwei weiteren Zimmern, die flexibel als Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyraume genutzt
werden kénnen.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet mit vier grof3ztigigen Kellerraumen (ca.75qm)
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — unter anderem kénnen Sauna- und Fitnessbereich gegen
Aufpreis ibernommen werden. Waschkeller, Partyraum und Werkstattkeller.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein

Doppelcarport mit zwei Stellplatzen und Abstellraum fiir Gartengerate und Fahrrader.

In den vergangenen Jahren wurden bereits wichtige Modernisierungen vorgenommen:

2021 Boéden mit hochwertigen Laminat ausgelegt (Wohnzimmer und Obergeschoss)

2023 Holzfenster gestrichen

2024 Installation einer Solaranlage mit 10kw/p grofiem Speicher / Notstromfahig

2025 Austausch der Dachfenster gegen moderne Kunststofffenster (Velux)

Der Energieausweis aus 2025 liegt vor.

Die neu installierte Solaranlage sowie die neuen Dachfenster sind darin noch nicht
berticksichtigt

Ausstattung
Ubernahme gegen Aufpreis einiger Mébel, Sauna, Sportgerite moglich.

Kiche ist mit Kiihlschrank, Backofen, Geschirrsptilmaschine und Herd im Kaufpreis
enthalten.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Carport mit zwei Stellplatzen und Abstellraum fiir Gartengerate und Fahrrader.

Lage

Die Lage tiberzeugt ebenfalls: Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten sind bequem
fuplaufig erreichbar. Die Innenstadt sowie der Bahnhof von Neustadt am Riibenberge befinden
sich nur etwa 15 Gehminuten entfernt. Gleichzeitig 1adt die direkte Nahe zur Natur zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und erholsamen Stunden im Griinen ein.

Ein ideales Zuhause fiir Familien und Paare die grofziigiges Wohnen, Ruhe und eine gute
Infrastruktur miteinander verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,04 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Stid-West Ansicht
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Galerie

Carport

Terasse
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Eingangsbereich
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Galerie

JRLDCITIES

Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Flur Obergeschoss Flur Obergeschoss

Kind 1
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Galerie

Kind 1
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Galerie

Schlafen

Bad Obergeschoss
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Galerie

d Dachgeschoss

Hobbyraum
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Waschkeller
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Grundstiick
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Grundrisse

Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456793/ Seite 15/16



Exposé - Grundrisse

Obergeschoss
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