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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schluchsee

"Haus-Schluchseeblick"” mit 3 top vermieteten
Ferienwohnungen, inkl. Inventar und Mobiliar

——— Objekt-Nr. OM-456760
: Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.150.000 €

Ansprechpartner:
Haus-Schluchseeblick

Larchenweg 5
79859 Schluchsee
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1973 Zustand renoviert
Grundstiicksflache 840,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 8,00 Garagen 1
Wohnflache 330,00 m? Stellplatze 4
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

FLEXIBEL NUTZBARES MFH "HAUS-SCHLUCHSEEBLICK" MIT PANORAMA-/SEEBLICK
UND 3 KOMPLETT EINGERICHTETEN UND TOP VERMIETETEN THEMEN-
FERIENWOHNUNGEN (OLDTIMER-DESIGN).

DAS GESAMTE MOBILIAR UND INVENTAR IST IM KAUFPREIS ENTHALTEN.

Der Hitze entflichen und in Schluchsee (930m), einer der begehrtesten Destinationen im
Hochschwarzald in eine krisenfeste Sachwertanlage investieren - das bietet Ihnen als
solventem Interessenten, das vielseitig nutzbare und gepflegte Mehrfamilienhaus "Haus-
Schluchseeblick" an touristisch attraktiver Lage am grossten See im Schwarzwald gelegen.

Die Immobilie umfasst 3 gepflegte und individuell eingerichtete Themen-Ferienwohnungen,
welche seit Jahren erfolgreich an Feriengiste vermietet werden (Inventar und Mobiliar sind im
Kaufpreis enthalten).

Dieses "Wohnjuwel der besonderen Art" eignet sich ideal zur touristischen Vermietung oder in
Kombination Festvermietung / Serviced Appartments / Eigennutzung / Business /
Mehrgenerationenhaus oder als Anlageobjekt und es ware aufgrund des grossziligigen
Gelandes noch erweiterbar.

Das freistehende Mehrfamilienhaus Bj. 1973 ohne Sanierungsstau (1986 ausgebaut) mit
traumhaft schénem Panorama-/Seeblick und 840m2 Gelande, befindet sich im
heilklimatischen Kurort Schluchsee (960m) und ist nur wenige Gehminuten entfernt vom
Ortszentrum, Bahnhof und dem Seeufer.

-Eine Oase der Ruhe, jedoch gut angebunden ans o6ffentliche Verkehrsnetz sowie
Dreilandereck D/CH/F.

Auf drei Etagen verteilt befinden sich die 3 komplett eingerichteten, mit speziellem Flair
ausgestatteten und renovierten Ferienwohnungen mit grossen Balkonen/Terrasse (Stidwest-
Lage) und herrlichem Panorama-/Seeblick.

Zum Haus gehoren zudem 4 eben gelegene PKW-Stellplatze und 1 Garage.

-Jede Wohnung verfiigt tiber einen eigenen Zugang/Eingang, welcher mittels einer
bestehenden Innentreppe und -Tire gedffnet werden kann und dadurch die Wohnungen UG/
EG bei Bedarf miteinander verbunden werden kénnen.

DAS GESAMTE MOBILIAR UND INVENTAR der 3 Wohnungen und vom Haus (Mébel, Kiichen,
Geschirr, Textilien, Frottierwiasche, Gerate und Oldtimer Dekor) SIND IM KAUFPREIS
ENTHALTEN.

Der Verkauf der Immobilie erfolgt PROVISIONSFREI durch die Eigenttimer (altersbedingt).
Das Mehrfamilienhaus wurde in leichter Hanglage auf Felsuntergrund gebaut und bietet
Stabilitat und feste Griindung. Das EG und OG ist in bewahrter Holzrahmenbauweise
(Breisgau Haus) und das UG/Kellergeschoss in massiver Betonbauweise erstellt.

-Die 4 Parkplatze, der Zugang zum Haus und zur Garage sind von der Strasse her eben
zuganglich.

Ausstattung

Gepfilegtes Ambiente und Wohnkomfort:

Die Ferienwohnungen prasentieren sich in einem sehr guten Zustand, sind komplett mébliert,
mit vielfaltigem Mobiliar und Inventar ausgestattet und mit "Oldtimer Dekor und Flair"
gestaltet.

-Die Fussb6den wurden mit Design-Vinyl oder Laminat, die Bader/WC mit Boden- und
Wandfliesen verlegt, die Wande sind neu gestrichen und farblich abgestimmt zum Mobiliar.

Die Immobilie wurde laufend renoviert und ist technisch auf aktuellem Stand:
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-Viessmann Ol-Brennwertheizung Vitorondes 200T, eingebaut Dez. 2023, wird mit Premium
Bio Heiz6l betrieben.

-Die Elektrik wurde teils erneuert, WLAN eingerichtet (Kabel), mehrere Fenster erneuert
(Kunststoff), sowie 9 Alu-Jalousien und 3 Aussenmarkisen angebracht.

-Im Sanitarbereich u.a. Dusche, Mischbatterien, Wasserhihne neu installiert und Boden/
Wand neu verfliest.

-In der EG Wohnung wurde eine neue Kiiche eingebaut, in der OG und UG Wohnung wurden
samtliche Kuchengerite neu installiert (Sptilmaschine, Kiihlschrank, Kochherd).

-Das Haus ist mit Sicherheitsschltisseln ausgertiistet (Schliessplan) und einer hochwertigen
CH-Schluisselbox.

-Hauptanschluss ans Nahwarmenetz ist vorhanden.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Mehrfamilienhaus ist wie folgt aufgeteilt:

-UG: 1,5 Zr. Wohnung 48m2, Terrasse 40m2

Wohn-Ess-Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit Dusche u. Badewanne, WC

-EG: 2,5 Zimmer Wohnung 92m2, Balkon 14m2

Wohn-/Esszimmer, Lounge, Kiiche, Bad mit Dusche u. Badewanne, Schlafzimmer
-Zum Haus gehort: 1 Garage und 4 PKW-Stellplatze

-Kellergeschoss: Buiro/Waschktiche, Wirtschaftsraum, Keller, Heizungsraum

-EG Korridor: 1 Gaste WC

Die Domains "Haus-Schluchseeblick.de.com", Website und laufende Gastebuchungen
(Booking.com) kénnen nach Absprache tibernommen werden.

SIE KONNEN IN DIESEM ATTRAKTIVEN MEHRFAMILIENHAUS DEN SCHLUSSEL DREHEN
UND VOM ERSTEN TAG AN EINEN INTERESSANTEN ERTRAG ERWIRTSCHAFTEN ODER
ES ANDERWEITIG NUTZEN.

-Anfragen werden gerne schriftlich und nach vollstandiger Adressangabe / Tel. / E-Mail
erteilt.

-Anfragen von Maklern sind nicht erwiinscht.

-Eine Innenbesichtigung kann aufgrund des laufenden Geschaftsbetriebes nur mit
ernsthaften Interessenten durchgefiihrt werden (Bonitdtsnachweis).

Kaufpreis inkl. Mobiliar und Inventar:
Gegen Gebot ab € 1'150'000.--
provisionsfrei

Lage

Die attraktive Immobilie mit schénem Panorama-/Seeblick liegt an Bestlage des
heilklimatischen Kurortes Schluchsee (Ort).

Schluchsee, im Naturpark Stidschwarzwald gelegen, ist ein touristisch attraktiver Ort mit dem
gleichnamigen, idyllischem See.
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Es bietet gute Infrastruktur (Fachgeschéfte, Discounter, Aerztehaus, Apotheke,
Seniorenzentrum, Bank/Post, Cafés und Restaurants und vielfaltige Aktivitaten (Wassersport,
Camping, Wandern, Radfahren, Wintersport Fischen) und ist auch ein "Eldorado” fiir Hunde.

-Durch die Dreiseenbahn ist der Ort gut ans Bahnnetz angebunden, liegt verkehrsgiinstig an
der B500 (Schwarzwaldhochstrasse) und am "Dreilandereck” D/CH/F, was Schluchsee sowohl
fiir Gaste und Bewohner, als auch fir Geschaftsleute attraktiv macht (guter Zugang zum
Autobahnnetz und den Airports ZH/Basel-Mulhouse/Stuttgart).

Infrastruktur: B
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 121,55 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

OG Wohnung Balkon
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Galerie
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Schluchsee und Ortsblick

Oé Wdhﬁung Bar und Sessel
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Galerie

EG Tisch und Autolounge
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Galerie
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Balkon EG

Schluchsee Amalienruhe
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EG Wohnung Kiiche

EG Wohnung Schlafzimmer
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EG Dekorbild Shell
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Galerie

EG Wohnung Balkon
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oG Wohnraum
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OG Wohnung Schlafzimmer

OG Badezimmer mit Dusche
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OG Wohnung Bad mit Badewanne

Gemeinde Schluchsee\‘
am glelchnamlgen See
Schwarzwald
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Galerie

Gesamtansicht Haus
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OG Wohnung B;ﬂon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456760/ Seite 15/31



Galerie
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Schluchsee mit Aqua Fun
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Galerie

OG Wohnun Eckbank mit Esstisch
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MFH Gesamtansicht
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Galerie

Schlﬁchsee und Staumauér

UG Terrasse
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Galerie

UG Wohnung Kitiche

MFH mit 3 Parkplatzen
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Galerie

UG Gartenterrasse

MFH Seitenansicht
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Galerie
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APARTMENTS

Schliisselbox Eingang

Haus Eingangsseite links
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Galerie

Haus Eingangsseite rechts

UG Wohnraum mit Esstisch
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Galerie
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UG Bad mit Dusche und Badewann

uG Terrasse mit Sitzbereich
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UG Wohnung Bett und‘Sofa
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Galerie

Rosen im Garten
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Galerie

EG Wohnung Leseecke
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

GRUNDR|SS
E - WOHNUNG

NICHT MASSSTARLICH
GELIEICHINET

WOHNELACHIE L 48

\

0y

GESAMTELACHE 1+ 88 vn2

TERASSENFLACHIZ . U0 w2

GARTENSITZPLATZ

BALIKO N
IMTE
MARKIg =

W
= TE =
ENGANG T o2E M

i MARK 5=
- &=
| ge b
Bl
{ i
L

WOHNEN /EsgE N

VORHAN S

TURE BE]
VERMISTU NG
GESCHLOSEE -

SCHLAFEN

Seite 30/31

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456760/



Anhange

1. Katasterplan
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Vermessungsbehorde

Europaplatz 1
79208 Breisach

Flurstack: 113/4

Vermessungsverwaitunﬁgden-ﬂﬁﬂj&rr&erg
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstefft am 10.11.2015

Flur:
Gemarkung:  Schluchses

Gemsinde: Schluchsee

Kreis: Bralsgau-Hochschwarzwald
Raglarungsbezirk:  Fraiburg

ageng Joyoeqiessaid

5871986848

MaBstab 1:500

5298264.53

5288375.03

§5°28698 7

Darstellung antspricht dem Lieganschaftskataster -
Abwsichungen gegendbar dem Grundbuch sind maglich,

Die Buglsintormatlonon und Aastagelen 403 Linganschaltskatasters unt
vorhehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 ras Vormassoen

2ulglzt geandert durch Gosetz vem 30. Novembe
nir 4,

andgre Zwecks 61 nor 2uldssly,

erlipgon dem Verwsndungs-
9sgeseizas vom 1. Jull 2004 (GBL S. 469, 509,
1 2010 (GO §. 989). Sio dtrfon vom Emplangor
T dan Zweek verwondet wardan, 2u dem sle ithermittoll wordan gind.

£ine Yerwendyng far
wonn din Vormessungshehdrds olngewilligt hat.
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