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Exposé

Wohnung in Oberhausen

Hochwertige Designer Wohnung Romy Schneider,
familienfreundlich, Gartenblick, Balkon, Erstbezug

Objekt-Nr. OM-456736
Wohnung

Verkauf: 177.700 €

46117 Oberhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 75,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Etage 2. OG
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnlich attraktive 3,5-Zimmer-Wohnung vereint stilvolles, modernes Wohnen
mit einem hohen Maf3 an Komfort und einem besonderen Wohnambiente — ideal fiir Paare,
Familien oder anspruchsvolle Singles.

Besonders familienfreundlich ist der sehr grofie gepflegte Gemeinschaftsgarten, der vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Zudem gibt es in der Hofeinfahrt gemeinschaftliche Stellplatzmdéglichkeiten ftir Ihre Fahrzeuge.

Das lichtdurchflutete und hervorragend geschnittene Apartment bietet ca. 75 m2 Bodenflache
und wurde in den letzten Jahren und mit viel Liebe zum Detail modernisiert.

Wie auch die Bilder eindrucksvoll zeigen, wurden dabei keine Kosten und Miihen gescheut.
Ein besonderes Highlight ist die historische Besonderheit des Apartments: Eine Gedenktafel
erinnert daran, dass sich hier einst ein Drehort eines verschollenen und wiederentdeckten

Films mit Romy Schneider und Michel Piccoli befand - ein charmantes Detail mit kulturellem
Charakter.

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine hochwertige und umfassende Modernisierung sowie eine
auflergewohnlich stilvolle Ausstattung:

In den letzten Jahren wurden unter anderem in der Wohnung erneuert:
* Wasser- und Abwasserleitungen
* samtliche Heizkérper inklusive aller Ventile

* Steckdosen, Schalter, Leuchten sowie der FI-Schalter mit allen Automaten im
Sicherungskasten

Beheizt wird die Wohnung tiber eine moderne, effiziente Heizungsanlage.

Ein besonderes architektonisches Highlight ist der grofziigige Wohnbereich, der durch eine
Designer-Kaminwand optisch elegant strukturiert wird. Zusatzlich sorgen halb-offene
Wandelemente mit Musterverziertem Sicherheitsglas und Natursteinoptik fir ein
auflergewohnliches Raumgefitihl mit besonderem Lichtspiel.

Das hochwertig modernisierte Badezimmer verftligt tiber:

* Whirlpool

* Designer-Doppelwaschtisch mit beleuchtetem Spiegel

* moderne Armaturen und WC-Anlage mit einem integrierten Bidet

Das Schlafzimmer ist ein echtes Design-Statement:

* grofier, kreisrunder Decken-Spiegel mit LED-Beleuchtung (Farb- und Helligkeitssteuerung)

* Wandverkleidung aus nattirlichen Bambus- und Kokosfaser-Elementen fiir ein besonderes
Raumklima und Designambiente

Die Wohnung ist mit einem modernen Smart-Home-System (u. a. Xiaomi und eQiva
Komponenten) ausgestattet. Uber App-Steuerung lassen sich u. a. iberwachen und steuern:

* Sicherheitskamera
* Licht

* Alarmanlage
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* Heizthermostate
Das System ist flexibel erweiterbar, z. B. fiir Lichtsteuerung oder Rollladen.

Die Wohnung wird hochwertig teilmobliert tibergeben und bietet zahlreiche mafigefertigte
Einbauten:

* Alle mafigeschneiderten designer Gardinen und Tiille

* grofier Einbauschrank im Schlafzimmer

* Einbauschrank in der Kiiche flir Waschmaschine und Trockner

* vollstandig ausgestattete Einbauktiche inkl. Elektrogerdten, u. a. AEG und Bauknecht

* komplett eingerichtetes Kinderzimmer

* Ein Fernseher mit lowboard und zwei Designer-Sessel sowie Couchtisch im Wohnzimmer
* Designer Barhocker mit einem Hochglanz Bartisch

Alle Mobeln sowie Elektrogerate konnen zum einem fairen Preis in Héhe von 6.600,00 EUR
ubernommen werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Impressum:

2Makler - Kapital Immobilien
Boris Schwarzmann
Steuernummer: 124/5108/2068
Am Fliederbusch 33

47279 Duisburg
Aufsichtsbehorde (§34c GewO):
Stadt Oberhausen

Bahnhofstr. 66

D-46145 Oberhausen

Tel: +49 1757 172 172
E-Mail: kontakt@2makler.de;

Erlaubnis nach 34c der Gewerbeordnung durch die Stadt Oberhausen, Bahnhofstr. 66, 46145

Oberhausen
Datenschutzhinweis:

Ihre Daten werden erhoben, verarbeitet und genutzt ausschlielich im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen. Die von Ihnen zur Verfligung gestellten Daten werden streng
vertraulich behandeln. Ohne Ihre ausdriickliche Einwilligung geben wir keine persénlichen
Daten weiter, es sei denn, dass wir rechtlich dazu verpflichtet sind. Wir weisen darauf hin,
dass es bei der Ubermittlung von Daten im Internet immer dazu kommen kann, dass Dritte
Ihre Daten zur Kenntnis nehmen oder verfalschen.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gefragten Wohnlage von Oberhausen-Borbeck, die
sich durch eine angenehme Mischung aus ruhigem, fast landlichem Flair und hervorragender
Infrastruktur auszeichnet.

In der Nahe befindet sich ein Reiterhof, der Rhein-Herne Kanal, sowie das Haus Ripshorst.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Bickereien, Arzte und Schulen sind bequem fuBlaufig
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:
* schnelle Anbindung an die Autobahnen

* nahegelegene Bushaltestelle mit direkter Verbindung zum Centro Oberhausen sowie zu den
angrenzenden Stadtteilen Essen

Auch die Nahe zu Essen-Frintrop, Bottrop sowie Mtilheim-Diimpten macht die Lage besonders
attraktiv fir Pendler und Familien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 123,45 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456736/ Seite 5/25



Galerie

In diesem Haus drehten

im Jahr 1966
4 - | - ROMY SCHNEIDER
4 ) 2o BT || , MICHEL PICCOL
%ﬁ e gchauspize?ersril}ﬁ?r)%:irts. i

o

k}

Gemeinschaftsgarten
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Galerie

Gemeinschaftsgarten

Zeitung®”

Eingangsbereich Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456736/ Seite 7/25



Treppenhaus

Treppenhaus Diele
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Diele

Kinderzimmer
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Blick in den Garten

Kinderzimmer
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Galerie

Diele Bad

Bad
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Galerie

Bad

Diele
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Galerie

Diele
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Wohnbereich

iy

Blick au} den Balkon
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Galerie

Balkon

VBalkon
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Kaminwand

| LU
Essbereich
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Galerie
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Essbereich
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Galerie
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Galerie

ROMY SCHNEIDER MICHEL PICCOLI - ;
Oberhausener Stadtteilmagazin

BORBECH
;

lt(.

l.
1.19]

T
|

DIALOGREGIE
MARGUERITE DURAS

Grof3es Kino
Als Romy Schneider 1966
in unserem Dorf drehte

| Stadtteifest am 15. “ﬂ A
| Schandfeck verscwindell

Romy Schneider

Romy Schneider
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Galerie

links: Romy Schneider an die Tiir des Hayses
der S andgathe 21. Heute wohnt hier Lorena R;
pach mit ihrem Mann Uwe

unten: Vom Balkon der Obergeschosswohnu
Buschkampen 19 schaut Romy Schneider ¢
das Haus, in dem ihr kleiner Sohn lebt. Heute |
diesen Ausblick Ecatarina Schwarzmann, die h
mit ihrem Mann Boris wohnt.

Repros: Filmjuwelen GmbH/Fotos: Schiiss

Seit Mai 2018 lebt hier eine junge F

' . -

Romy Schneider

Zu sehen ist in dem Film auch der ehe-

malige Kiosk in der Strale Oberbruch, wo in jener Zeit

Blechihre 1982 gestorbene Mutter nach Ende der Dreh- £
onlich zur Abschlussfeier der Filmcrew noch mehrere kleine Geschifte die Versorgung der Biir-

seiner Wohnung mochte er an dem Haus
eine Gedenktafel anbringen, die an die
Dreharbeiten von 1966 erinnern soll.

Ty ;l) };"e "ﬂ‘t;’%
v X

ﬂj’t' %ﬁ% ‘ ::;;’;:n s ger sicherstellen. Die heute 92-jahrige Helene Rimkus,
ch Ro 'e*, dy, Y Eine finanzielle Entschidigung fiir die Bereitstellung die zu den Erstbewohnern der Straf8e In der Sandgathe
n M Iy, F“la %U% jhres Domizils gab es aber sicherlich auch, oder? ,Nein, gehort, erkennt in einer Szene sofort ihre Nachbarin
n d’e] P"c?n V"% Geld wollte meine Mutter nicht', versichert die Toch- Kithe Schuler wieder, die fiir eine kurze Aufnahme
fo]jt " b’ ter, ,aber sie wiinschte sich eine Hollywoodschaukel
‘“(‘II 4 ] ZJM"Q und eine Kinderschaukel fiir den Garten, und die ha-
o) g ben wir dann auch bekommen * Irgendwie auch grofies
i Tonl En,i N Kino. [iwe Sdémidt, der aufc'; d:r axlld;ren Stralenseite
X e wohnt, hat im Gegensatz zu Gabriele Freitag-Pioch nur
;bin B;gl::m“dz& ﬁmne;mﬁgfe? an die Dreharbeiten, igst er doch
e, damals e fiinf Jahre alt. Umso erstaunter reagiert
‘fh:,n “fdm%mﬁ": ;;;n als argzl:dmuf aluug'ﬂerksan:lt ieﬁm;d[—n; wirdl,l dascs] e%lim
tergrund einer Szene mit Michel Piccoli und Hans
lmb:;b (l;;:"& x %ech au{;iter Treppe im Eingangsbereich sei- .
nes uses sitzt.
My
mmf Gedreht wird in unserem ,Dorf* auch ausfiihrlich im
Pt uscbkfmpen. Vom Ballfon einer Obergeschoss-Woh-
f nung halt Romy Schneider immer wieder Ausschau
lusdtfnf{nhwﬂt dem Haus, in dem ihr Film-Sohn bei seiner pol- |
dem e dhemaciet; chen Pflegefamilie Kostrowicz lebt. Gisela K. ist mit &%=
Dasvardumdets ihrem Mann gerade eingezogen, als zu ihrer Uberra-
. MW@ schung pltzlich ein Film-Team vor der Tiir steht. Das
e s (i 3 Ebipaar hat ke.i.ne Wahl u'nd muss fiir einige Tage das
: B e , weil Hausbesitzer Franz Pavelec
o ‘MW emi(ml’w uzenten, die das Haus kurzerhand in eine
1 agner” verwandeln, eine Drehgenehmi-

erteilt hat,

2019 2

Romy Schneider
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Galerie

KULTUR

2um ersten Mal
gemeinsam vor der
Kamera: Romy Schaei-
derund Michel Piccoli
~bier bei Dreharbeiten
inder Obergeschoss-
Wohnung Buschidm-
pen19,in der heute
Boris und Ecatarina
Schwarzmann wohnen.

Bade-Nixe Romy Schnei-
der: Im Sterkrader
Hallenbad werden

1965 de Stenen
gedreht, indenen die
Hauptdarstelerin iren
Film Sohn entfht.

Michtige Kulisse:
Melrere tausend
Komparsen aus Ober-
hausen spielen bei
den Massenszenen im
Hittenwerk mit.

Romy Schneider

[NRZ | .

FILM-HISTORIE

Man kbnnte mal die Zigaretten zahlen, die Romy Schneider und Michel Piccoli gemeinsam vor Filmkameras rauchten
Mit dem in Oberhausen gedrehten Schornstein Nr. 4" war 1966 der Anfang gemacht.

Foto: Heinz Koster, Que

oseriuses.  In Oberhausen filmten Romy Schneider und Michel Piccoli erstmals gemeinsam. [hr Film geriet fast in
Vergessenheit — nun wird er im Kino gezeigt.

Darf man diesen Film cine Wiedorentdeskung nennen - 1966 ist schliefllich schon mehr als ein halbes Jahrhundert
Zumindest unter dlteren Borbeckern diirften die Dreharbeiten fiir ,Schornstein Nr. 4" immer mal

fer fiir

iten 4 und 5 dieser Ausgabe). Doch, ein Film mitder

Romy Schneider
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456736/ Seite 25/25



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

18.11.2013

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

ﬂpgmmnmr 2 NW-R018-002943428
Gilltig bis: 30.10.2028 (oder: Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse 46117 Oberhausen
Gebaudeteil Gesamt

Baujahr Gebaude * 1966

Baujahr Warmeerzeuger 4 (2009

Anzahl Wohnungen T

Gebaudenutzfidche (A,) 624,53 m* | ® nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitteft

Wesentliche Energietrager fir |Heizol
Heizung und Warmwasser *

Art: Keine Verwendung: Keine

x Fensterliftung Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
r1 Schachtlliftung o Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

1 Neubau 1 Modernisierung * Sonstiges
- Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch % Eigentimer o1 Aussteller
o Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen uberschldgigen Vergleich von Gebéauden zu ermdglichen.

Aussteller Harsche-Energicberatung
Inh. Roland Harsche
Oko-Zentrum NRW) 31.10.2019
Von-Lassaulx-Stralie 44, 53424 Remagen Ausstallungsdatum

1 Datum der angewendsten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registrismummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5§ EnEVY) ist das Datumn der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachiraglich einzusetzen, 3 Mehrfachangaben miglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



Anforderungen gemi8 EnEV ¢
Primar : farf
|st-Wert kWhiim*a) Anforderungswen

Energetische Qualital der Gebaudehlle H,.
Ist-Wert Wiim*K) Anforderungswert

Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) 1 eingehalten

Nutzung erneusrbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Ermneuerbare-
Energlen-Wirmegesetzres (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt.

7 Die mach & 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharflan Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmes um %
verscharften Anforderungswere der EnEV sind
eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert
Primérenargiebedart;
Verscharfter Anforderungswen

fur die energetische Qualitat der
Gebaudehdlle H. "

kWhi{m®a)

WHm™K)

! siehe Fullnote 1 auf Seits 1 des Energieausweises

% nur bei Neubau sowie bei Modermnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bel Neubau im Fall der Amwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

E N E RG I EAUSWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

kWhi{m®-a)

Wiim*K)

SEEEEEERyC | 0 | e | FOlEGENR

2 sishe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

CO,-Emissionen * ka/(m?-a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18589
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § 9 Absalz 2 EnEV

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250

—

il =i ¥l e i T s

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flhren kinnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
eriauben die angegebenen Werle keine Rlckschlisse aufl den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewissenan Badarfswerte der Skala sind spezifische
Woerte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die Im
Allgemeinen griker Ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

3 freiwillige Angabe
5 nur bel Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngevauce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11,2013

-
&
Ll

1, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
s,/ 123,45 kWh/(m**a)

_JDIE_
150 175 >250

100 125
135,79 kWh/(m**a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes *

LY

Primar-
enargia-
faktor

Zeltraum Anteil Heizung

[kWh]

Energieverbrauch

[kWh Warmwasser

Energletrager 3
[kWh]

Von bis faktor

01.01.2016

31122016

Helztl

1,10

4914200

0,00

49142,00

1,18

01012017

312207

Heizdl

51830,00

Q.00

S51830,00

1.24

01.01.2018

J1i2.2018

Heizol

41967,00

000

41967.00

01.072016

31.12.:2018

Warmwassarzuschiag

3747168

37471,68

0.00

Verglelchewerte Endenert

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebsude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gabdude bereitgestaiit
wird.,

Soll ein Energisverbrauch sines mil Fem- oder Nahwdrme
beheizten Gebdudes verglichen werden, Ist zu beachtan,
dass hier normalerwelse ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu enwarten ist,

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzilache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grifer ist als die

Wohnfiche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch elner Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesonders wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

2 sishe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieauswalses

! sighe Fulbnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kiWh




ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdéglich O nicht maglich

Dim VOn mindans 14 cm oder mehr

=

=
BB

Dammstdrken von mindesiens 12 cm oder mehr

Maximalar Uw - Wert bal 1,3 [Wim*K]

=
B|lE

Solare Unterstitzung fir Warmwassar und
Haizung

O ([
O a
O a
O a
O (]
a (]

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemnisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stralle 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 -8 80 11 99

1 sishe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises 2 gishe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




E N E RG I EA U SWE IS fur Wohngebaude

- 1
Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energleauswalses gemalk dem Muster nach Anlage & auf
dan Gebaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln st (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.
Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWameG) dazu weitera Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestallt. Diese Angaben
werden rechnerisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisiere Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnetl. So lasst sich die energetische Qua-
lital des Gebaudes unabhangig vom MNutzerverhalten und von
der Wetlerlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
slerten Randbedingungen erlauben die angegebenan Warte
keine Rickschilsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch,

Priméren
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er benicksichiigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzien Energietrdger (z. B.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energlen etc)). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schenende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedart verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Enargetischa Wualital ge ‘:I.'_l.'l': B — SBITE
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H; ). Er beschreibt die durchschniti-
liche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Umfas-
sungsfidchen (AuRenwdnde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen \Warmeschutz (Schutz vor ‘Uberhitzung)
elnes Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenerglebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ain Indi-
kator fiir die Energleeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&dude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liflung sicher-
gestelt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! slehe FuBinote 1 auf Selle 1 des Energleauswelses

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Mach dem EEWameG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld .Angaben zum EEWarmeG"
sind die Arl der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
LErsalzmalinahmen’ wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG leilweise oder volistandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie edflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basls
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt, Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Helzung wird anhand der konkreten orilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteillung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitil des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch, Ein Riickschluss aul den kiinf-
tig zu erwartendan Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kannen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, well sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Mulzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
ginbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkelt wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gl filr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Merbrauchserfassung” zu entnehmen,
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Dar Primarenargieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt,
die die Vorkette der jewells eingesetzten Energletrager berlick-
sichtigen.

Pflichta en fiir Immobili igen — Seite 2 und 3
Mach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absalz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Auswelsart der Seite 2 oder 3.
Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermiftelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategerien liegen.
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