
Baujahr 1992

Grundstücksfläche 297,00 m²

Etagen 4

Zimmer 12,00

Wohnfläche 376,00 m²

Nutzfläche 120,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 6

Badezimmer 5

Garagen 1

Carports 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Sternberg

Mehrfamilienhaus zur Selbstnutzung oder Kapitalanlage -
für den Käufer provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-456667

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 685.000 €
Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger Immobilienmakler

Kleiner Spiegelberg 7
19406 Sternberg
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456667/ Seite 1/30 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Dieses großzügige Mehrfamilienhaus in der Kleiner Spiegelberg 7 in 19406 Sternberg bietet
mit ca. 376 m² Wohnfläche und zusätzlichen ca. 120 m² Nutzfläche vielseitige
Nutzungsmöglichkeiten für Eigennutzer, große Familien oder Kapitalanleger. Das im Jahr
1992 errichtete Objekt wurde bislang privat genutzt und eignet sich daher ideal als
Mehrgenerationenhaus, das ohne größere Umbaumaßnahmen direkt genutzt werden kann. 

Ebenso ist eine Nutzung als Mehrfamilienhaus mit bis zu vier Wohneinheiten denkbar. Hierfür
wären lediglich kleinere Anpassungen im Bereich der Zugänge beziehungsweise des
Treppenhauses erforderlich, um die Wohnungen vollständig voneinander zu separieren.
Dadurch bietet die Immobilie auch interessantes Potenzial zur Vermietung als Kapitalanlage.

Das Haus überzeugt durch seine solide Bauweise, eine moderne Heizungsanlage aus dem
Jahr 2020, vorhandene Einbauküchen sowie zusätzliche Ausstattungsmerkmale wie
Kaminofen und Solaranlage. Ein Vollkeller, zwei Carports und eine Garage runden dieses
attraktive Angebot ab.

Ausstattung
Fußboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbüro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt. 

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwäsche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3
Geldwäschegesetz (GwG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begründung einer Geschäftsbeziehung
die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwäschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen fünf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemäß §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807 

Aufsichtsbehörde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin 

Gewerbeerlaubnis nach §34 c Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin

Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Pläne usw. stammen vom Verkäufer. Eine Haftung
für die Vollständigkeit und Richtigkeit der Angaben können wir daher trotz größter Sorgfalt
nicht übernehmen. Grundsätzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, ein Zwischenverkauf sowie eine Änderung der
Konditionen ist jederzeit möglich. Die Käufer zahlen nur die üblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456667/ Seite 2/30 



Lage
Die Stadt Sternberg liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern
und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten,
Schulen, Kindergärten sowie medizinische Versorgung sind vorhanden. Durch die reizvolle
Umgebung mit zahlreichen Seen und Wäldern sowie die gute Erreichbarkeit von Schwerin und
der Mecklenburgischen Seenplatte zählt Sternberg zu einer beliebten Wohnlage. 

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Sternberg in der Straße Kleiner
Spiegelberg. Die Umgebung ist geprägt von gepflegter Wohnbebauung und kurzen Wegen zu
den Einrichtungen des täglichen Bedarfs. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten und
ärztliche Versorgung befinden sich in kurzer Entfernung und sorgen für eine angenehme
Wohnqualität.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456667/ Seite 3/30 



Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 38,17 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A

Exposé - Galerie

Wir verkaufen Ihre Immobilie!

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456667/ Seite 4/30 



Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

3D-Rundgang
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456667/ Seite 12/30 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456667/ Seite 13/30 



Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Exposé

1. 
2. 
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RGI
s den 55 79t Gob

EAUS
ctz (GEO) vom 08082020.oveliotar 1602a

Mehrfamiienhaus
Kleiner Spiegetberg 7
19406 Sternberg
Gesarntgebaude
1992
2020
4
384 m
Erdgas

Erdgas

Art Solarthermie
Fensteriüfung
GSchachttüttung
D Passive Kühlung
D Gelieterte KAlte
Anzaht:

D Neubau
8VermietungVerkaut

Gabaudete E
Bauahr Gebaude
BaujahrHezung
Azant dee Wohungen

Gebaudersuziache(A
Wesentiche Energiergot tur
Hezung
VWesentcheEnergietragerfir

asset
ebare Erergen

At derLLittunt

Art der dhlung

inspekionspfichtige
Kamaaniagen5
Arlass oet Ausstelung des
Energies

Gebaudefoto
(tremitlig)

8 nach 582 GEG aus der Wohntläche ermitelt

Verwendung Warmwasser
D Lütungsanlage rmit Warmeruckgewinnung
GLütungsanlage ohneWarmerückgewiinung
O Kühlung aus Suom
O Kühlung aus Warme

Nachstes Faligkeitsdatum der inspekion

O Modernisierung
(Anderung/Erveiterung)

O Sonsiges (reiwilig)

Die energtische Qualilat einas Gebaudes kany durch de Berechrung des nerglobetsris urser Anahne von sandardisicrten
Randbedngurgeroder duroh die Aswarung dos Storgleverbreohs ermt werden Als Bezugatiche ciant dieonergebsche
Gebaudariutztächo ach der EnY, die sich n der Rogel von denalgormeinen wotvtächeangabern untarschietL Die angegebenan
VerglalchswertasolonGberschlägigeVerglalcheernoglichen (Grltenngenloe Selts 3) Tl desEnergieaswesos sind die

Modernisierungsompahkungen(Sete)
D Der Eergioausweis wurde dar Grundlage von Borechrunger das Energleteserta erstal (Energietbedartsauswts), Die

gebniss sindauf elta 2 dargesalt ZusátzlichaInformatonenzumVerbrauchsind trewilig
or EnargisausweiswordeautderGruntlagevonAuswortungendosEnergtovarbrtuohsorstolt(Energieverbrau

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch
Ergebniscesind aut Balie 3 dargesll

B Eigerainer DAUSSler

Die

0 DemEnerglenuswessind zunázich informaonn zniterargeachen Qualätbesgalügt(rolwilge Argabe)

Enercioauswoiso dienen auSschllofich der Inormation. Die Angaben im Energieausweis bezieher sich aut dasgosarmtoWohngabăuda
oderdernoben bezeichneanGebäudotoil.DerEnergieausweis st leciglch dafür gedacht, einn überschlbgigenVergleich von Gebäuden
Zu ermágichen.

ChistineWerker (MA)
Energieefizienz-Expertin (EEE)
Höninger Weg 275, 50969 Koln

Aussteller

Koln, den 05.06.2025
AuSsteungsdatum

paturn des angewendeten GEG, pegetbenentallsdes angewendesen Anderungsgesezes zurn GEG
nur itn Faldes 79AbsaZ2Satz2GEGeinzutraper

3Mehrachangn der0beraabestationbe: WamenetzenBaulahederOberaatestation
Xlaantagen oderkombinierteLuungs undKlmaariagen n Sirnedes$74GEG

gtich

Unterschrift des Ausstelers



NERG|EAUSWESar Wohngebdiudo
näß den 86 79M. Gebäudeenergiegesetz (GEG) VOm

Belechneter Engiebedaf desGebaudes

Energiobedart

08.08.2020,novellert an 16.10.2023

Regist te uhmerMV-2025-005780148 2)

kg Co2-Äquivalent/(ma)TrelbhaUsgasemissionen

E
150

D
25 50 75 100 125 175 200 225 >250

Anforderungen gemisGEG'
Primärenergjebedart

Sert
Energetische
Ist-Wert

kwh(m²-a)
Oualitătder

WI(m²-K)

FÜrEnerglebedarisberechnungenverwendetes
Verfshren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach 831 GEG ("Modellgebäudeverfahren")
O Vereinfachungen nach 550 Absatz 4 GEG

whl(ma)

Anforderungswert
Gebầudehülle HT

Anforderungswert

SommerlicherWärmeschutz(beiNeubau) Eingehaten

Endenegicbedarf dheses Gebaudes Pitangabe inimmabilisnareelgen

Angaben zurNUtzung emeuerbanerEnetg
Nutzung erneuerbarer Energien: Ofür Heizung O fürWarmwasser
DNutzung zur Erfüllung der65%-EE-Regelgemäß s 71Absatz
1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
D Erfüllungder6596-EE-RegeldurchpauschaleErfüllungsoptionennach § 71
Absatz 134 und 5inVerbindungmit §71b bish GEG3

O Hausübergabestation (Wármenetz) (S 71 b)
D Wärmepumpe(9 71c)
D Stromdirektheizung (3 71 d)
D Solarthermische Anlage (8 71 e)
O Heizungsanlage für Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (S 71 f.g)
DWärmepumpen-Hybridheizung( 71 h)
Solarthemie-Hybridheizung ( 71 h)
5ezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (& 71 Absatz 5)

O Erfüllung der659%-EE-Regel
nach 6 71 Absatz2GEG;

An der erneuerberen Energle

aufGrundlageeinerBerechnungimEinzelfall
Antell derWa
rmaberoftstoll Anoll EE der Antell EE allor Aniag

ung: Elnzelanlege on

VengleichsvwerteEndenetgie

F
100 125 150 175 200 225 >2507

kWh/(m²-a)

WI(m2-K)

nau
eEHNeut

Erlauterungen 2um Berechnungsverfahren
Das GEG lässt für die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen führen können. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedariswerte der Skala
sind
Gebäudenutziläche (AN), die im Allgemeinen größer ist als die
Wohniläche des Gebäudes.

spezifische Werte nach dem GEG pro m²

7 nur bel einern gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
8 Summe einschließlich gegebenenfalls weiterer Einträge in der Anage
9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der inbetriebnahme in einern
Gebäude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Über- gangsregelung
untertallen, gemäß Berechnung im Einzelfall
10 Antel EE an der Wärmebereitstellung oder dem Wäme-Kälteenergiebedart

Summe B:

ONutzung bei Anlagen, für die die659%-EE-Regelnicht gilt
Art der ernouerbarenEnergle Antoll EE10

Warmepumpe

Surnme 9;
O weitere Einträge und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe Fußnote 1 auf seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des 5 80 Absatz2 GEG
3 Mehrlachnennungen möglich
4EFH: Einfarnilenhaus, MFH: Mehrfarmilienhaus
5 Anteil der Einzelanlage an der Wärnebereitstellung aller Anlagen
6Anteil EE an der Wärnebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

0,00 96



ERGlEAUSWEISar WohngobHude
Emäs den 85 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) Vom 08.08.2020, riovelliert an 16.10.2023

Efasstr EnengievetbrauchdesGebaudes

Energeverbiauch

RugisuteHNOe MV-2025005780146

Trelbhausgasemlsslonen 1O,99 kg CO2-Aqulvalend(ma)

Endenorgleverbrauch:
38,17 KWhl(ma)B

75 100
A+ A

50
H
250255 125

41,99kWh/(ma)
Primärenergleverbrauch:

eses Gebaudes

HeizUng unc Warmwasser

Energieträger

150 175 200 225

Endenergieveibrauchs

Verbrauchserfassung
Zeitraum

38,17 kWh/(m*a)

Primär-
energie-
faktor
1,10
1,10
1,10
1,10
1,10
1,10

Energie-
verbrauch
[kWh]

12.913,00
13.860,00
13.715,00
1.295,83
1.390,86
1.376,31

Anteil
Wasser
[kWh]
2.324,34
2.494,80
2.468,70
258,26
277,20
274,30

Anteil
Heizung
[kWh]

10.588,66
11.365,20
11.246,30
1.037,57
1.113,66
1.102,01

Klima
faktor
1,08
1,13
1,13
1,08
1,13
1,13

Von
04.2022
04.2023
04.2024
04.2022
04.2023
04.2024

bis
03.2023Erdgas
03.2024 Erdgas
03.2025 Erdgas
03.2023
03.2024

Leerstandszuschlag Jahr1
Leerstandszuschlag Jahr2

03.2025 Leerstandszuschlag Jahr 3

D weitere Einträge in Anlage

Vergleichswwerte Endenergie

1UA D E F
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modelhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebāude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

rchs

MFHenevedemisEFHennoder

ElaterUngen zumVefahen
Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebäudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratrneter Gebäudenutzfläche (AN) nach dem Gebäudeenergiegesetz, die im Allgemeinen größer ist als die
Wohnfläche des Gebãudes. Der tatsächliche Energievebrauch eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witerungseinflusses
und sich ändernden Nutzerverhaltens vorm angegebenen Energieverbrauch ab.

Islehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses



Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:

Enpfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung

Empfohlene Modemisierungsmaßnahmen

Bau- oder
Anlagenteile

1 Lüftungsanlage

Maßnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Einbaumechanische Lüftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebäudedämmung empfiehlt
sich für den nötigen
Mindestluftwechsel mittels
Lüftungsanlage zusorgen.

empfohlen

als
Einzelmaßnahme

(freiwillige Angaben)

geschätzte
Amortisationszeit

geschätzte
Kosten pro
eingesparte

Kilowattstunde
Endenergie

Nr.
in

Zusammenhang
mit größerer

Modernisierung

3
A
5
6
7
8
D weitere Einträge in Anlage

Ergănzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis(Angabenfreiwillig)



NERGIEAUSWEIS fürWohngebäude
mäß den $S 79 f. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erläuterungen

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung
AngabeGebăudeteil- Seite1
Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

Registriernummer: MV-2025-005780146 5

Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz-
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebäudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten

Endenergieverbrauch-Seite3

und Warmwasserkosten nach der

zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch für die Heizung wird
anhand der konkreten örtichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
führbeispielsweiseein hoherVerbrauchin einem einzelnenharten
Winter nicht zu einerschlechterenBeurteilungdesGebäudes.Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualität des
Gebäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert

DerEnergiebedartwirdhierdurchdenJahres-Primärenergiebedartund einen geringenVerbrauch.Ein Rückschlussauf den küntig zu
denEndenergiebedartdargestelt.DieseAngabenwerdenrechnerisch erwartendenVerbrauchist jedochnicht möglich;insbesonderekönnen

die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebäude, von der jeweiligen
Nutzung unddem individuelen Verhalten derBewohner abhāngen. Im
FalllangererLeerständewird hierfür ein pauschalerZuschlag
rechnerischbestimmtund in dieVerbrauchserfassungeinbezogen.Im
InteressederVergleichbarkeitwird beidezentralen.in derRegel
elektrischbetriebenenWarmwasseranlagender typische Verbrauch über
einePauschaleberücksichtigtGleicho gt ten vertbrauchvon
eventuel vorhandenen Anlagen zur Raumkühlung. Ob und inwieweit die

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemāßS 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als Wohngebåude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen $ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebäudeteil deutlich gemacht.
EmeuerbareEnergien-Seite1
Hier wird darüber infomiert, wofür und in welcher Art erneuerbare
Energjien genutzt werden. Bei Neubauten enthält Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf-Seite 2

erpittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bnterlagen bzw. gebäudebezogener Daten und unter Annahme von

standardisiertenRandbedingungen (2 B.slandardisienteKlimadaten,
definienesNutzerverhaltern,standarisierte Innentemperaturundinnere
Wamegewinneusw)berechnet.SolasstsichdieenergeischeQualitat
desGebäuts unahhngig vomtMutzcrvortatenundvonderWeterlage
beurteilen.insbesonderewegen derstandardisiertenRandbedingungen
erlauben dieangegebenenWerie keineRuckschlusseaut den
tatsärhiehon nornirerbrauch.
Primärenergiebedarf-Seite2 genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der

Tabelle Verbrauchsertassung zu entnehmen.
Der Primặrenergiebedart bildet die Energieeffizienz des Gebäudes ab.
Er
Primrnn
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
EnergcUaycre U. iICILUY,vu, u, GICUCIUuc LIcyrcr cL.J. Lt
kleinc:
Energieoffiziony couie oino die peccoircon und die1Imuinltcchononda Treihhanennramireinnan Cnitn nd 3

berūcksichtigt neben der Endenergie mithilfe Primärenergieverbrauch-Seite3

Endenergicverbrauch hervor. Wie der Primărenergiebedart wird er
DerPrimärenergieverbrauchgehtausdemfürdasGetbāudeemittelten

veilsoinnoeotton EnorniotrSnarharmekeichtigen.

Die mit dem Primärenerniahedart oder dem Primärenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebăudes werden als
äquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.
Pflichtangahenfir lmmahiliananzeinan-Saite7:und3
Narh dem GEG hesteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in $87
Ausae i GEG yenainienAngabenzu iacien. Dieủafürerforderlichen

Energienutzung.
EnergetischeQualitätderGebäudehülle-Seite2
Angegben it dorcpnsifeche, at diewảmeübertragende
Umfassungsfläche bezogene Transnissionswärmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualtät aller warmeübertragenden
Un i n uton hoichnGebãudoeCin o r ne
Wsrmocchutz Aisordem stellt das GEG hei Neuhatiten AnforderungenHae Cite 2 0der 3.

en sommerlichenWármeschutz(Schutz vorÜberhitzung)eines Vergleic
Gedaudes

Die Varaleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe Vergleiche der Werte

DerEndenergiebedarf gibt die nach technischen Regeinberechnete. diesesGebäudes mit denVergleichsverten andererGebäude sein. Es

einzelnen Vergleichskategoricr icgen.
Lutung und sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefähr die Werte für die

enzelnen Vergleichskategoricn icgen.

Endenergiebedarf-Sete 2

jährlich benõtigte Energicmcnge Ueizung.
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima und

Standardnutzungsbedingungenerrechnet und ist ein tndikator fir die
Energieefizienz eines Getbäudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiermenge, die dem Gebäude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berücksichtigung
der Energieveruste zugeführt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warnwasserbedart und die notwendige Lüftung
sichergestelt werden können. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedart und damit eine hohe Energieeffizienz.
AngabenZurNutzung.erneuerbarerEnergien -Seite2
Nach dem GEG müssen Neubauten in bestimmtem Umfang
erncucc gien zur Deckung des Wárme- und Kältebedarfs

nutzen. In dem Feld Angaben zur Nutziung erneuerharor Fnorninn" sind
dic A gien, der prozentuale
Deckur

duc

deri ins rsijinsinussnuEsparunywird
ndig

Jen.

1 sic'



Mehrfamilienhaus
Kleiner Spiegelberg 7 

19406 Sternberg
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Kaufpreis

685.000 €

Für den Käufer

provisionsfrei
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Die Stadt Sternberg liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vor-
pommern und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur. 

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten sowie medizinische Versorgung 
sind vorhanden. Durch die reizvolle Umgebung mit zahlreichen Seen und Wäl-
dern sowie die gute Erreichbarkeit von Schwerin und der Mecklenburgischen 
Seenplatte zählt Sternberg zu einer beliebten Wohnlage. Die Immobilie befin-
det sich in ruhiger Wohnlage von Sternberg in der Straße Kleiner Spiegelberg. 
Die Umgebung ist geprägt von gepflegter Wohnbebauung und kurzen Wegen 
zu den Einrichtungen des täglichen Bedarfs. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, 
Kindergärten und ärztliche Versorgung befinden sich in kurzer Entfernung und 
sorgen für eine angenehme Wohnqualität.

derne Heizungsanlage aus dem Jahr 
2020, vorhandene Einbauküchen sowie 
zusätzliche Ausstattungsmerkmale wie 
Kaminofen und Solaranlage. Ein Voll-
keller, zwei Carports und eine Garage 
runden dieses attraktive Angebot ab.

Dieses großzügige Mehrfamilien-
haus in der Kleiner Spiegelberg 

7 in 19406 Sternberg bietet mit ca. 
376 m² Wohnfläche und zusätzlichen 
ca. 120 m² Nutzfläche vielseitige Nut-
zungsmöglichkeiten für Eigennutzer, 
große Familien oder Kapitalanleger. Das 
im Jahr 1992 errichtete Objekt wurde 
bislang privat genutzt und eignet sich 
daher ideal als Mehrgenerationenhaus, 
das ohne größere Umbaumaßnahmen 
direkt genutzt werden kann. Ebenso 
ist eine Nutzung als Mehrfamilienhaus 
mit bis zu vier Wohneinheiten denk-
bar. Hierfür wären lediglich kleinere 
Anpassungen im Bereich der Zugänge 
beziehungsweise des Treppenhauses 
erforderlich, um die Wohnungen voll-
ständig voneinander zu separieren. 
Dadurch bietet die Immobilie auch 
interessantes Potenzial zur Vermietung 
als Kapitalanlage. Das Haus überzeugt 
durch seine solide Bauweise, eine mo-

BESCHREIBUNG UND LAGE

Wussten Sie schon?

Diese Immobilie  
können Sie auf unse-
rer Webseite virtuell 
in 3D besichtigen.



www.immobilien-nonnenprediger.de

4

Wohnfläche ca. 376 m²

Grundstücksfläche ca. 297 m²

Nutzfläche ca. 120 m²

Zimmer 12

Schlafzimmer 6

Badezimmer 5

Carport / Garage / Stellplätze 2/1/0

Baujahr / letzte Sanierung 1992

Energieausweis Verbrauchsausweis

Energiebedarf 38,17 kwh/(m²+*a)

Übernahme ab nach Vereinbarung

Objektzustand gepflegt

Heizungsart Zentralheizung

Energieträger Gas

Internetanschluss 250 MBit/s laut Telekom

DATEN IM ÜBERBLICK

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Pläne usw. stammen vom Verkäufer. Eine Haftung für die 

Vollständigkeit und Richtigkeit der Angaben können wir daher trotz größter Sorgfalt nicht übernehmen. Grundsätzlich sind 

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu überprüfen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, ein Zwischenverkauf sowie eine Änderung der Konditionen ist jederzeit 

möglich. Die Käufer zahlen nur die üblichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..
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Grundrisse

Keller
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

Obergeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Grundrisse

Spitzboden
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01. Lage im Ort

02. Grundstück

03. Zufahrt

04. Carport

05. Straßenansicht

06. Zufahrt

01

03

02
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04

05 06
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07. Küche OG

08. Schlafzimmer OG

07

08



www.immobilien-nonnenprediger.de

13

09. Wohnzimmer OG

10. Badezimmer OG

0909

10
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11. Küche OG

12. Zimmer OG

1111

12
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13. Küche DG

14. Wohnzimmer DG

1313

14



Molkereistr. 4, 19053 Schwerin

Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Ihr Ansprechpartner: 
Jonas Nonnenprediger
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