Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Erkelenz

Einfamilienhaus mit starkem Potenzial

Objekt-Nr. OM-456648
Einfamilienhaus

Verkauf: 295.000 €

Ansprechpartner:
D. Sternecker

41812 Erkelenz
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1933 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.020,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 144,50 m? Garagen 1
Nutzflache 68,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfreies Einfamilienhaus mit nicht einsehbarem Innenhof und Garten

Dieses halbfreistehende Einfamilienhaus bietet auf ca. 144 m? Wohnflache und einem
grofiziigigen Grundstiick tiber 1.000 m? eine seltene Gelegenheit fir Familien, Handwerker
oder Investoren mit Blick fiir Potenzial.

Die Immobilie tiberzeugt durch ihren klassischen Charakter sowie einen geschiuitzten, nicht
einsehbaren Innenhof und einen weitlaufigen Gartenbereich. Die bestehende Bausubstanz
wurde in den 1980er Jahren modernisiert und bietet eine solide Grundlage fur individuelle
Renovierungs- und Gestaltungskonzepte.

Besonders hervorzuheben ist das vielseitige Ausbau- und Entwicklungspotenzial:

Ob Erweiterung der bestehenden Wohnflache, Ausbau des Dachgeschosses oder zusatzliche
Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich — hier eréffnen sich zahlreiche Méglichkeiten
(vorbehaltlich behoérdlicher Genehmigung).

Ausstattung & Eckdaten:

* Wohnflache ca. 144 m?

* Grundstick > 1.000 m2

* Innenhof und Garten

* Renovierungsstand: 1980er Jahre

* Vielseitiges Ausbau- und Bebauungspotenzial

Besonderheiten:

* grofies Grundstiick mit Entwicklungsmoglichkeiten

* ideal fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Investoren

* attraktive Perspektive durch Erweiterung oder Neubau

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die das vorhandene Potenzial erkennen und ihre
eigenen Wohnideen verwirklichen méchten.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfiigung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin 0151 15588816

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Lage im Ortsteil Lovenich von Erkelenz verbindet l&dndliches Wohnen mit guter Anbindung
an die umliegenden Stadte. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Infrastruktur sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Uber die Autobahn sind die Stadt Diisseldorf, Neuss und Ménchengladbach schnell zu
erreichen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Flur Eingangsbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456648/ Seite 4/14



https://www.ohne-makler.net/immobilie/456648/ Seite 5/14



Galerie
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Galerie

Einbauktiche
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Exposeé - Galerie
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Badewanne und Dusche

Elternschlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Galerie
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Innenhof

Garten event. Baugrund
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Garten event. Baugrund
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Galerie

Garten event. Baugrund
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Anhange

1. Erdgeschoss
2.1 Etage
3. Keller
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- Erdgeschoss

Raumhéhe ca. 2,54m
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gez.. Uffelmann
Stand 13.09.2025

e Das Aufmaf wurde im ausgebauten Zustand durchgefiihrt.

e Schrag verlaufenden Wanden und Decken wurden die Male gemittelt.

e Raumhshen wurden von der Oberkante des FertigfuBbodens bis zur
Unterkante der Fertigdecke gemessen.

© Urheberschutz

Die vorliegende Berechnung sowie die Zeichnungen sind urheberrechtlich geschiitzt. Eine Vervielf

Verwendung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Unterzeichners gestattet.

altigung oder anderweitige
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Obergeschoss

Raumhéhe ca. 2,16m
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gez.: Uffelmann
Stand 13.09.2025

e Das AufmaR wurde im ausgebauten Zustand durchgefuhrt.

Unterkante der Fertigdecke gemessen.

e Schrag verlaufenden Wanden und Decken wurden die Male gemittelt.
e Raumhdhen wurden von der Oberkante des FertigfuBbodens bis zur

© Urheberschutz

Die vorliegende Berechnung sowie die Zeichnungen sind urheberrechtlich geschitzt. Eine Vervielfaltigung oder anderweitige

Verwendung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Unterzeichners gestattet.
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Gewodlbekeller

StralRenseite

Keller
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gez.: Uffelmann
Stand 13.09.2025

e Das AufmaR wurde im ausgebauten Zustand durchgeflhrt.

e Schrag verlaufenden Wanden und Decken wurden die MaRe gemittelt.

e Raumhshen wurden von der Oberkante des FertigfuRbodens bis zur
Unterkante der Fertigdecke gemessen.

© Urheberschutz

Die vorliegende Berechnung sowie die Zeichnungen sind urheberrechtlich geschiitzt. Eine Vervielfaltigung oder anderweitige
Verwendung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Unterzeichners gestattet.
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