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Exposé

Penthouse in Pirmasens

Einzigartiges Penthouse mit riesiger Dachterrasse und
Loggia - provisionsfrei und einzugsbereit

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Objekt-Nr. OM-456514
Penthouse

3,00

115,00 m?
9,00 m?

Fernwarme

Verkauf: 184.900 €

Ansprechpartner:
PM Immokonzept GmbH

66955 Pirmasens
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Hoher als 5. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in einer der auf3ergewthnlichsten Wohnungen der Stadt: Diese echte
Penthousewohnung verbindet spektakulidre Aussicht, enorme Aufienflaichen und ein
Wohngefiihl, das man in dieser Form nur selten findet.

Es handelt sich ausdrucklich nicht lediglich um eine Wohnung im obersten Stockwerk,
sondern um ein echtes Penthouse im klassischen architektonischen Sinn: Die Wohnung
befindet sich zurtickversetzt auf der obersten Ebene eines markanten Gebaudes und verfligt
uber eine riesige Dachterrasse auf drei Hausseiten mit beeindruckender Fernsicht und
dennoch hoher Privatsphare.

Mit ca. 115 m2 Wohnflache nach Wohnflachenverordnung sowie der auf3ergewéhnlichen
Terrassenflache entsteht ein Wohngefiihl, das weit tiber klassische Eigentumswohnungen
hinausgeht. Die Dachterrasse wird vom Fruhjahr bis weit ins Spéatjahr hinein praktisch zum
zusatzlichen Wohnraum.

Besonders hervorzuheben ist die stilvolle Lounge-/Loggia-Situation auf der Terrasse. Hier
geniefen Sie Sonnenaufginge, Abendstimmungen und den sensationellen Ausblick in die
verschiedenen Himmelsrichtungen. Gleichzeitig bietet die Flache gentigend Platz fiir
Sonnenliegen, Lounge-Mobiliar, Hochbeete als Gartenersatz oder sogar einen Whirlpool. Eine
Monoblock-Klimaanlage unterstreicht den luxuriésen Anspruch.

Alle drei Zimmer verfligen tiber grof3e Panorama-Fensterflichen, die fir auflergewohnlich helle
Raume sorgen und einen nahezu unnachahmlichen Ausblick erméglichen. Alle 3 Wohn-/
Schlafzimmer haben eine Tur auf die Terrasse. Durch die starke Belichtung wirkt das
Wohnungsinnere auf Fotos teilweise dunkler als in Wirklichkeit.

Die Wohnung verfiigt tiber zwei schéne Schlafzimmer. Eines davon eignet sich
selbstverstdndlich auch ideal als Arbeitszimmer, Fitnessraum, Gastezimmer oder Lesezimmer.
Wer maximale Offenheit bevorzugt, kénnte diesen Bereich perspektivisch auch durch einen
Durchbruch zum Wohnbereich integrieren.

Die praktische Durchreiche zwischen Kiiche und Wohnzimmer sorgt fiir ein angenehmes
Wohngefiihl und eine kommunikative Atmosphare.

Das Badezimmer wurde vollstindig renoviert und besitzt zusatzlich einen direkten Ausgang
auf die Dachterrasse — eine seltene und duflerst spannende Besonderheit, die sogar Wellness-
Konzepte wie eine Auf3iensauna denkbar macht.

Die Wohnung wird unméobliert tibergeben. Die gezeigten Mdbel dienen lediglich der
Veranschaulichung mdéglicher Einrichtungsideen.

Ein besonderes Detail: Erstbesitzer dieser Wohnung war der regional bekannte Architekt
Schumann, der dieses Gebaude selbst geplant und gestaltet hat.

Einziehen statt renovieren — hier erwerben Sie eine auf3ergewthnliche, einzugsbereite
Penthousewohnung mit echtem Seltenheitswert.

Ausstattung

ca. 115 m? Wohnfldche nach Wohnfldchenverordnung

echte Penthousewohnung mit zurtickversetzter Bauweise
riesige Dachterrasse auf drei Hausseiten

sensationeller Fernblick / Waldrandlage

stilvolle Lounge-/Loggia-Situation auf der Terrasse
gentigend Platz fiir Whirlpool, Sonnenliegen oder Hochbeete

sehr helle Wohnung durch grof3e Panorama-Fensterflachen
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hochwertige Bodenbelédge in allen Rdumen

elektrische Rollladen

moderne LED-Beleuchtung rund um die Attika

praktische Durchreiche zwischen Kiiche und Wohnzimmer

saubere Einbaukuiche inklusive

komplett renoviertes Badezimmer

zusatzlicher Terrassenzugang direkt vom Bad

zwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer
praktische Schiebe- und Wandschranke

separates Kellerabteil

zusétzlicher Schuhschrank auierhalb der Wohnung (exklusiv fiir das Penthouse)

Miillschacht direkt auf der Etage
Isolierglasfenster mit Kunststoffprofilen
Fernwarmeversorgung

hauseigener Swimmingpool

Sauna im Gebdude

ruhriger Hausmeister direkt vor Ort

Wellnessbereich bereits in den Nebenkosten enthalten

Wohnung wird unmébliert tibergeben
provisionsfreier Verkauf

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,

Einbauktiche

Sonstiges

PM Immokonzept GmbH
Sonnenstrafie 1

66987 Thaleischweiler-Froschen
Telefon: 0174 / 1792035

E-Mail: pm(at)pm-immokonzept.de
Vertreten durch den Geschaftsfiihrer:
Marco Peifer

Registergericht: Amtsgericht Zweibriicken
Handelsregister: HRB 32652
Umsatzsteuer-ID gemaf3 § 27a UStG:
DE350373006
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Verantwortlich fiir den Inhalt dieser Immobilienanzeige:

PM Immokonzept GmbH, Anschrift wie oben.

Lage

Die Lage dieser Penthousewohnung verbindet Natur, Ruhe und Infrastruktur auf
bemerkenswerte Weise.

Das Gebaude selbst befindet sich untypischerweise in attraktiver Waldrandlage. Bereits beim
Aufenthalt auf der Dachterrasse genief3t man die Nahe zur Natur und hért — insbesondere in
den warmeren Monaten — angenehm die Vogel zwitschern. Gleichzeitig profitieren Sie von
kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens. Praktisch geplant leben
viele Eigennutzer in den Wohnungen.

Ein Park ist bequem in ca. 2 Minuten zu Fuf3 erreichbar, der Wald in etwa 5 Minuten. Damit
eignet sich die Lage ideal fur Spaziergange, Sport, Erholung und alle, die naturnah wohnen
mochten, ohne auf stadtische Infrastruktur verzichten zu miissen.

Auch die Versorgungslage ist hervorragend: Supermarkt, Drogerie, Krankenhaus, Restaurant,
Schwimmbad, Spielplatz, weiterfiihrende Schule sowie weitere Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Viele Ziele des taglichen Bedarfs sind bequem fuplaufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Mehrere Bushaltestellen befinden sich nur
wenige Laufminuten entfernt. Den Bahnhof erreichen Sie in ca. 3 km. Die B10 liegt weniger
als 4 km entfernt und bietet schnellen Anschluss an die A8 sowie die AG2.

Pirmasens mit seinen rund 40.000 Einwohnern bietet eine attraktive Mischung aus Natur,
Kultur, Gastronomie, medizinischer Versorgung und guter Infrastruktur. Die Stadt verbindet
angenehme Wohngqualitat mit kurzen Wegen und hoher Alltagstauglichkeit bei geringen
Kaufpreisen.

Kostenlose offentliche Parkmoéglichkeiten befinden sich nur etwa eine Gehminute vom
Gebaude entfernt. Garagen oder Stellplatze konnen grundséatzlich zuséatzlich angemietet
werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 206,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie

Wohnzimmer (3)

Durchreiche Kiiche zum WZ
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Exposeé - Galerie

Einbauktiche Flur

Diele / Einbauschrank
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1 (2)
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Dachterrasse vor W/S-Zimmern
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Elektrische Rollléidn
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2 (2)
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Galerie

Flur / weiterer Einbauschrank

Bad Bad (2)
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Bad (3)

Highlight: Loggia/Lounge
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Galerie

Loggia ()

farbig beleuchtete Attika griin
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Galerie

farbig beleuchtete Attika blau

Ausblick
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Ausblick (2)
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Ausblick (3)
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Galerie

Schuhschrank und Garderobe

Pool / Wellnes
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Galerie

Vollservice

Sauna / Wellness
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Galerie

Sauna Offnungszeiten
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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