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Exposé

Einfamilienhaus in Visbek

GroBzigiges Ein- oder Zweifamilienhaus mit gro3em
Grundstiick in Sackgassen-Lage von privat

Objekt-Nr. OM-456501
Einfamilienhaus

Verkauf: 442.800 €

49429 Visbek
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1927 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.604,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 1
Wohnflache 240,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 50,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Zuhause

Bei diesem sehr gepflegten Ein- oder Zweifamilienhaus handelt es sich um eine
auBergewohnliche, lichtdurchflutete Immobilie in begehrter Sackgassen-Lage in Rechterfeld.

Das zeitlose Erscheinungsbild des Hauses wird durch den grofien parkdhnlich angelegten
Garten mit Stid-Westausrichtung unterstrichen.

Das stattliche Gebaude wurde ca. 1927 qualitativ hochwertig in Massivbauweise im Art Deco-
Stil errichtet, fortlaufend modernisiert und instandgehalten. Es tiberzeugt durch ein
einladendes Wohnambiente, eine gelungene Raumaufteilung, den reprasentativen
Eingangsbereich mit einem stilvollen offenen Treppenhaus und nicht zuletzt durch die ca. 3 m
hohen Decken im Erd- und auch im 1. Obergeschof3, die den Raumen ihren grof3ztigigen
Charakter verleihen.

Die teilunterkellerte Immobilie bietet auf zwei Etagen eine Wohnflache von insgesamt ca. 240
m? und eine Nutzflache von ca. 50 m? zzgl. der aktuell als Abstellflaichen genutzten
Dachbdden.

Die Immobilie verftigt tiber einen sehr schénen und gepflegten Garten mit Springbrunnen,
Mahroboter und hochwertigen immergrinen Gehoélzen. Dieser beeindruckende Auf3enbereich
kann durch die verschiedenen Terrassenbereiche zu nahezu jeder Tages- und Jahreszeit
genutzt werden.

Aufgrund der Grundstiicksgrofie von 1.604 m? besteht hier die Moglichkeit, ein oder sogar
zwei weitere Baugrundstiicke abzutrennen, die jeweils tiber eine eigene Zufahrt verfligen
wirden und somit vollig separat waren.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Immobilie bezugsfertig ist und noch viel
Potenzial fur individuelle Gestaltung bietet. Ideal fiir Familien mit Platzbedarf und Anspruch
oder auch als Mehrgenerationenhaus.

Ihre Fragen beantworten wir jederzeit gerne und kénnen auf Wunsch auch Grundrisse zur
Verfiigung stellen. Gewinnen Sie einen persénlichen Eindruck von diesem schénen Zuhause
in einem Besichtigungstermin vor Ort, fiir den wir gerne zur Verfligung stehen. Sprechen Sie
uns an.

Eckpunkte

- Grofzligige Raumaufteilung auf ca. 240 m2 Wohnflache und ca. 50 m? Nutzflache

- Reprasentatives Ambiente mit viel Licht durch grofie Fenster und ca. 3m Deckenhdhe in
allen wesentlichen Wohnraumen auf beiden Etagen

- Grofies Platzangebot in 8 Wohn- und Schlafzimmern, Ktiche, 2 Tageslichtbadern, 2 Géaste-
wC

- Umfangreicher Stauraum in Keller, Abstellrdiumen und Dachbdden
- Ebenerdiges Wohnen moglich

- Aufteilung in zwei separate Wohnungen darstellbar

- Outdoor-Feeling auf den 3 Terrassenbereichen, davon 1 tiiberdacht

- Sehr schoéne, gepflegte Gartenanlage mit Springbrunnen, Mahroboter und hochwertigen
immergrunen Gehélzen

- Abtrennung von Baugrundstiicken kann bei Bedarf zusatzliche Méglichkeiten eréffnen
- Provisionsfrei

Im Erdgeschoss mit einer Wohnflache von ca. 140 m2 befinden sich neben zwei grof3zligigen
Wohn- und Ef3zimmern die Wohnkiiche mit angeschlossener Speisekammer, ein Schlafzimmer
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mit Tageslichtbad en suite sowie ein Gaste-WC. Durch diese Aufteilung ist ebenerdiges
Wohnen problemlos moglich.

Weiterhin finden sich im Erdgeschoss ein geraumiger Hauswirtschaftsraum, ein weiteres
Gaste-WC, der Heizungsraum, ein Werkraum und die geraumige Garage mit elektrischem
Garagentor.

Das Obergeschoss, zu dem man tiber eine stilvolle Treppe gelangt, bietet auf ca. 100 m?
Wohnflache mit hohen Decken ebenfalls viel Platz. Die insgesamt finf Zimmer kénnten als
Schlaf- und Arbeitszimmer genutzt oder auch in eine separate Wohnung umgestaltet werden,

da Kuchenanschliisse und ein vollwertiges Tageslichtbad bereits vorhanden sind. Der ehemals
separate Zugang kénnte ohne grofen Aufwand wieder gedffnet werden.

Ausstattung

Technische Eckdaten

- Baujahr ca. 1927

- Grundstiick 1.604 m?

- 8 Zimmer, 2 Tageslichtbader auf ca. 240 m? Wohnflache

- ca. 50 m? Nutzflache zzgl. Dachboden

- Doppelschaliges Mauerwerk, Klinkerfassade aus 1985

- Dach 1985 erneuert und zweite Dachgaube ausgebaut

- Oberste Geschof3decke im Rahmen der Dacherneuerung gedammt

- Kunststoff-Fenster mit Rollladen aus den 1980er Jahren

- Fortlaufend instandgehalten, gepflegt und modernisiert

- Ol-Brennwertheizung aus 2011 mit 5.000 1-Erdtank im Garten

- Geraumige Garage mit elektrischem Tor und Fernbedienung

- Méahroboter

- Springbrunnen und Gartenbeleuchtung

- Energieausweis liegt bei Besichtigung vor

Weitere Fragen beantworten wir jederzeit gerne und kénnen auf Wunsch auch Grundrisse zur
Verfiigung stellen. Gewinnen Sie einen persoénlichen Eindruck von diesem schénen Zuhause
in einem Besichtigungstermin vor Ort, fir den wir gerne zur Verfiigung stehen. Sprechen Sie

umns arn.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

La ge
Das Objekt befindet sich in guter Nachbarschaft am Ende einer Sackgasse in Rechterfeld.

Rechterfeld ist mit ca. 1.200 Einwohnern ein Ort mit hoher Lebensqualitat im
niedersachsischen Landkreis Vechta.

Der Ort verfuigt tiber eine ausgesprochen gute Infrastrukturanbindung mit einem Bahnhof an
der Strecke Bremen — Osnabrtick, der 5 Gehminuten vom Objekt entfernt ist. So sind
nachstgrofere Stadte wie Wildeshausen oder Vechta nicht nur mit dem Pkw, sondern auch
mit der Bahn jederzeit problemlos erreichbar. Ebenso ist der Autobahnanschlufl zur Al nur
wenige Autominuten entfernt.
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Rechterfeld ist ein idealer Ort, um Kinder grof3 zu ziehen, denn die Kindertagesstatte und die
Grundschule befinden sich nur 5 Minuten entfernt. Verschiedene Vereine und Organisationen
wie Schiitzenbruderschaft, Musikverein, Chorgemeinschatft, Sportverein, Kolpingsfamilie,
Landjugend und Freiwillige Feuerwehr zeugen vom gesellschaftlichen und kulturellen Leben
im Ort.

Daruber hinaus gibt es mehrere beliebte Restaurants im Ortskern und auch einen Bécker.
Weitere Geschafte fir den taglichen Bedarf finden sich in Visbek oder Wildeshausen.

Insgesamt ist Rechterfeld ein lebenswerter, lebendiger Ort, der sich durch seine landliche
Atmosphére und seine freundliche Gemeinschaft auszeichnet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie
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Repriasentatives Wohnambiente..
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Schlafzimmer im EG ...
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Exposeé - Galerie

Geraumiges Schlafzimmer im OG
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Platz far Kinder und Géaste

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456501/ Seite 8/11



Helles Arbeitszimmer
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Galerie

Sonne und Garten geniefen

Garten mit Perspektive...
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Galerie

... Grundsttick mit Potential
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