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Exposé

Wohnung in Miinchen

Riemer See Park - 3-Zi. 79 m2, Loggia + TG/Wallbox,
Vollbad + Minibad - frisch renoviert, 1. OG, A+

2009

1

3,00

79,00 m?
Fernwarme

sofort

Objekt-Nr. OM-456497

Wohnung

Verkauf: 799.000 €

Ansprechpartner:

Dipl. Oec. Claus Ehrenberg

Georg-Kerschensteiner-Strae 43

81829 Munchen
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Neuwertig
2

2

1. OG

1

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen wie im Urlaub: Am Riemer Park zwischen See und Shopping

Zum Verkauf steht diese helle und sehr gut geschnittene 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 1.
Obergeschoss der exklusiven Santo-Riem-Anlage am Riemer Park.

Das Ensemble aus nur sechs Gebauden mit maximal drei Geschossen wurde 2009 vom
renommierten Bautrager Klaus Wohnbau realisiert. Es liegt direkt am 130 Hektar grofien
Riemer Park, der durch seine weitlaufigen Griinflaichen und die eleganten Géarten der
Bundesgartenschau 2005 besticht. Der zum Baden einladende Riemer See ist nur wenige
Minuten zu Fuf3 entfernt und auch mit Kinder- oder Handwagen problemlos erreichbar. Mit
begrinten Dachern und grofiztigigen, kithlenden Griinkeilen ist die Anlage eine erholsame
Oase am Rand der Messestadt Riem. Genau dieses Panorama sehen Sie auf dem Titelbild,
wahrend in der anderen Richtung die Riem Arcaden und die U-Bahn schnelle und vielfaltige
Moglichkeiten bieten.

Die Wohnung wurde 2025/2026 komplett frisch renoviert und prasentiert sich in einem
absolut neuwertigen, sofort bezugsfertigen Zustand. Erganzt wird die hervorragende
Energieeffizienz durch die bestehende Thermosolaranlage auf dem Dach und den
Fernwarmeanschluss aus Geothermie.

Wohnflache: ca. 79 m? (laut Teilungserkldrung)

Nutzflache: ca. 90 m?

Ihre Highlights:

- Schone, eingeschnittene Loggia mit Bangkirai-Holz-Dielen — ideal zum Entspannen

- Wohnzimmer und Kinderzimmer nach Stiden ausgerichtet (viel Sonne und Licht den ganzen
Tag)

- Ruhiges Schlafzimmer nach Norden mit franzésischem Balkon

- Einbauktiche

- Grof3ztigiges Vollbad mit Badewanne und separater Dusche (frisch renoviert)

- Komfortables Zweit-WC mit grof3ztigigem Maf3-Waschtisch fiir den morgendlichen Komfort

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (E-Ladestation) inklusive

- Kellerabteil

- Energieeflizienzklasse A+

Durch die hochwertige Komplett-Renovierung und die bereits sehr gute Originalausstattung
des Hauses entsteht ein echtes ,Wohnen wie im Urlaub®-Gefiihl — hell, modern und einladend.

Perfekt fiir Paare, Singles oder junge Familien, die eine ruhige, griine Lage mit sehr guter
Infrastruktur suchen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde vom renommierten Bautriger Klaus Wohnbau bereits mit einer sehr
hochwertigen Grundausstattung tibergeben und 2025/2026 komplett frisch renoviert.

Originalausstattung (2009):
- Massives Ziegelstein-Mauerwerk bei allen Wanden
- Fu3bodenheizung in der gesamten Wohnung

- Fernwarmeanschluss mit Heizungsanlage (Baujahr 2015) aus Geothermie
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- Thermosolaranlage auf dem Dach fir Warmwasser und Heizungsunterstiitzung
- Aufzug (Fahrstuhl)

- Augienliegende Aluminium-Ralffstore-Lamellen an allen Fenstern

- Hochwertige Innentuiren in Wei3-Lack mit Aluminium-Driickergarnituren

- Zimmerluftung mit Warmertickgewinnung

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (E-Ladestation)

- Kellerabteil

- Fahrradkeller

- Gemeinschaftsraum fiir Waschetrockner

- Die Anlage ist groftenteils barrierefrei (z.B. Eingang, Fahrstuhl, Keller, Miillraum,
Tiefgarage), jedoch hat die Loggia Balkontiirschwellen und es geht eine Stufe nach unten.

Aktuelle Komplett-Renovierung (2025/2026):

- Parkettboden im Wohn- und Schlafbereich neu abgeschliffen und versiegelt

- Hochwertige Fliesen in Ktiche und Badern

- Loggia mit Bangkirai-Holz-Dielen

- Vollbad (deckenhoch gefliest) und Minibad komplett frisch renoviert

- Einbauktiche

- Alle Wande und Decken frisch gestrichen

Energieausweis (Bedarfsausweis):

- Energieeflizienzklasse A+

- Primarenergiebedarf nur 10,7 kWh/(m?2a)

- Endenergieverbrauch 107,1 kWh/(m?a)

- Gultig bis 15.03.2029

Zuséatzlich:

- Balkonkraftwerke sind per Beschluss der Eigentiimerversammlung ausdriicklich erlaubt
Die Kombination aus hochwertiger Originalausstattung von 2009, der aktuellen Komplett-
Renovierung und der sehr guten finanziellen Situation der Hausgemeinschaft macht die

Wohnung technisch und optisch absolut neuwertig und sofort bezugsfertig.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Festpreis 799.000 € inklusive Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox.

Die Wohnung ist sofort bezugsfertig. Seriose Interessenten sind herzlich zu einer Besichtigung
eingeladen. Bitte senden Sie bei Anfrage eine kurze Selbstauskunft (Einkommen,
Familienstand, Eigenkapital, Finanzierungsbestatigung) mit.

Verfligbar sind z.B. folgende weitere Unterlagen:

- Aktueller Energieausweis
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- Teilungserklarung und Grundbuchauszug
- Bezugsfertigstellungsbestatigung 2009

- Protokolle der Eigenttimerversammlung

- Kostenabrechnungen

Bei Interesse sende ich Ihnen diese gerne zu. Samtliche Angaben dieser Anzeige sind von
Ihnen selbst zu priifen und stellen keine Garantie dar (Fehler und Irrtum vorbehalten).

Vielen Dank ftir Ihr Interesse an dieser besonderen Immobilie!
Lage
Riemer See Park — Wohnen wie im Urlaub direkt vor der Haustur.

Die Wohnung liegt in der Georg-Kerschensteiner-Strafie 43 in der exklusiven Santo-Riem-
Anlage — direkt am Riemer See Park.

Das Gebiet zwischen der Anlage und dem Park/See ist dauerhaft nicht bebaubar. Dadurch
bleibt der wunderschéne, unverbaubare Griinzug mit den charakteristischen Grunkeilen
(.Grunfingern“) der Messestadt Riem erhalten. Diese 6kologisch wertvollen Freirdume
verbinden die Wohnquartiere mit dem grof3ien Landschaftspark und sorgen fiir Frischluft,
Biodiversitat und ein besonders angenehmes Wohnklima.

In nur wenigen Minuten zu Fuf erreichen Sie:

- Den Riemer See (auch mit Kinderwagen oder Surf-Wagen problemlos)

- Den preisgekronten Riemer Park mit Spielplatzen, Wiesen und Spazierwegen

- Einen tollen Abenteuerspielplatz

- Einen kleinen Spéti um die Ecke

- Die Riem Arcaden mit tiber 120 Geschéften, Superméarkten und Restaurants

- U-Bahn U2 (Messestadt West oder Ost)

- Mehrere Kindergarten und Schulen

Die Lage vereint absolute Ruhe und beste Infrastruktur. Gleichzeitig sind Sie hervorragend
angebunden: In ca. 20 Minuten mit der U-Bahn im Herzen Miinchens, in 30 Minuten am

Flughafen und in 45 Minuten am Tegernsee.

Santo Riem ist ein durchdachtes, familienfreundliches Viertel mit hoher Lebensqualitét — hier
trifft man auf eine harmonische Hausgemeinschaft in einer sehr gepflegten Anlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

Galerie

Eingang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456497/ Seite 5/16



Flur

Wohnzimmer
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Galerie

Loggia 1

Blick Wohnzimmer/Park

Loggia 2
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Kinderzimmer

Kinderzimmer 2
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Schlafzimmer
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Galerie

Vollbad

Vollbad - Dusche Vollbad - Dusche/Badewanne
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Galerie

TG-Stellplatz m. Wallbox

Zugang TG/Fahrstuhl
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Galerie

Park

Riemer See
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Exposeé - Galerie

Original-Grundriss

ENERGIEAUSWEIS qi- wonngossude

‘gemaR den §§16 ff der E (ENEV) vom '18.11.2013

Registriernummer? BY-2018-002594100 3
(oder: 0

des
Energieverbrauch

dieses
107,1 kWh/(m?a)
e | c |l plel Fo|

0 25 50 75 100 125 150 1756 200 225 >250

E ; o dieses
10,7 kWhi(m’a)

En 'h dieses 107, kWhi(m?a)
serfassung - g und Wi
Zetraum Prmar- Antel
T Rl S el Rl N R
ST T o oo T T T
Vergleichswerte Endenergie
3l ¢ DUNGENER O Todomet emtishen Vemlekhewere bezehen sich
TR B T g UEITERERE
4 74 EE=mEmar=
é‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
f@ ng Kesselheizung zu erwarten ist.
g .
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur st durch die vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter (AN) nach der die im Algemeinen groGer ist als die
‘des Gebdudes. Der tatsachiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

‘MMD“HWW
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Energierausweis
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ENERGIEAUSWEIS ¢ wongessuds

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Gilltig bis: 15.03.2029 Registriernummer?® BY-2019-002594100

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am...") 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Georg-Kerschensteiner-StraBe 43/43a, 81829 Munchen
Gebaudeteil
Baujahr Gebzude ® 2007 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ** | 2015 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 10
Gebiudenutzflache (An) 956 m? | nach §19 EnEV aus Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur |Fernwarme
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Geothermie \Verwendung: Heizung und Warmwasser
Art der Loftung/Kiihlung® R Fensterliftung O Luftungsaniage mit Warmerlckgewinnung O Anlage zur
O Schachtiiftung [ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf  (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebidudes

Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschiagige Vergleiche ermogli-
chen (Eriuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen
(Seite 4).
ODer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentimer O Aussteller
1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Ausstelier

Dipl.-Ing. (FH) Franz Wudy
W.FM Ingenieurdienstleistungen GmbH _
Rosenheimer Str. 13 /
83059 Kolbermoor 15.03.2019
Aussteflungsdatum
1Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriemummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen
Registriemummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.
3Mehrfachangaben moglich 4pei Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation

Unterschrift des Auss




ENERGIEAUSWEIS i wonngetsuce

gemaf den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes (oder. "Registriemummer wurde beantragt am..")

Energiebedarf

Registriernummer® BY-2019-002594100 2

CO2-Emissionen®

Antnmemnggng&uﬂﬂinﬁ!‘ prgiebedarisbere ngen verwengeles ve
Pri I rf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) £1 Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitat der Geb&udehiille Ht' 0 Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert Wi(m2K) O Vereinfachungen nach §8 Absatz 2 EnEV
Sommedicher Warmeschutz (bei Neubau) U eingehatten

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW4rmeG’

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Vergleichswerte Endenergie

Wirme- und Kéitebedarfs auf Grund des Erneuerbare- S8Rl s |c| o}t el F | Gl
Energien-Warmegesatzes (EEWarmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % E_ r
% () > s S . ~
w g S T S S
2T 8OF fF & F£
F&8 & & &
¥y 2 & > O S
ErsatzmaBnahmen® & &3 $ &5 &
$ S N
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die $ Qz‘§ &S
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2 £ S & « &
EEW4rmeG erfilit. 7

[1Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

1 Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehailten.

%

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf. kKWh/(m?Za)
Verscharfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitét der

Gebaudehtille Ht": WI{m2K)

1siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4qur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeingparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kénnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (AN), die im
Aligemeinen grbRer ist als die Wohnfiiche des Geb&udes.

2sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Snur bei Neubau
7EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

reiwillige Angabe



ENERGIEAUSWEIS ¢ wongensuce

gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

. B Registriernummer BY-2013-002594100 5
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (oder: "Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
107,1 kWh/(m?a)

ggapAl e lc| DIl e | r | el
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
GPrimérenergieverbrauch dieses Gebdudes

10,7 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 107,1 kWh/(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- i Anteil I :
Energietrager3 energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
VWh k!
von = faktor kil [KWh] (kW feEkton
01.01.2016 31.12.2018 Nah-/Fernwarme 0,10 306596 84335 222261 1,00
Vergleichswerte Endenergie
vt o 1 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
AR "-A I 3 i c l D l E I F ’ G ——l—m auf GebZude, in denen die Warme fir Heizung und
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
E w wird.
S S D s & & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwéarme
& &F L 3 bS P rg
e §F £9 £ EF é’ét' beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
5 @ -9 <5 T N &
SIFEF eof LE s& & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& Qb Qb eeaé? §’§ £ ;§>§’ Energieverbrauch ais bei vergleichbaren GebZuden mit
.,';;&Q, S ‘Zb & Q¥ §,’é> .z';°?$ Kesselheizung zu erwarten ist.
-9 (:2)
& & § & &
L 5 3
& 5 Lo
o é‘& £
S S 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche {AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnfidche des Gebsudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1sighe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2gishe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses
3gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- ader Kihipauschale in kWh 4EFH: Einfamittienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wongensuce

gemaR den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer? BY-2019-002594100 4

{oder: "Registriemummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O miglich ® nicht méglich
Empfohlene Modemisierungsmainahmen
erpfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte | geschatzte
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer maf- tionszeit | eingesparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
0 O
0 4
] O
O 0
O O
O 0O
a O
| O
Qa (]
O 1

O | weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaitlich beifunter:

Ergianzende Erlduterungen zu den Angaben im EnergieausweistAngaben freiwilig)

1siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises

2giehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises



ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngovsude

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemil dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschriinken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln
ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebiudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genuizt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zum
EEWz#rmeG) dazu weitere Angaben.

Energichedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt. Diese  Angaben  werden

rechnerisch - ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Wirmegewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische
Qualitit des Gebiudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen, Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen  Werte  keine
Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Prim#renergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. &r
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Norkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils einge-
setzten Energietriger (2. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien
etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Zusétzlich kinnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Eneraetische Qualitit der Gebdudehile - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiberiragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust {Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschniitliche energetische Qualitét
aller wirmeilbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fen-
ster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bau-
lichen Warmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb3udes.

End iehedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungshedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebaudes und seiner Anfagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem GebZude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestelit werden
Kkbnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

1siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angal EEWirmeG - Seite 2
Nach dem EEW#rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWArmeG™ sind die Art der
eingeseizten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld ,Ersatzmafinahmen® wird ausgefiillt,
wenn die Anforderungen des EEWirmeG teilweise oder vollsténdig durch
MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustiindigen Behirde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fiir das
Gehiude geltenden verschirften Anforderungswerte der EnEV.

End ieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb3ude auf der Basis der Ab-
rechnungen vonHeiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fiir die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umge-
rechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der
Endenergieverbrauchgibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich; inshesondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebiude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhiingen. Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler
Zuschtag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauchiiber eine
Pauschale heriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuelt
vorhandenen Anfagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchs-
erfassung” zu entnehmen.

Arener - Seil
Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude er
mitteften Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzien Energietrdger beriicksichtigen.

Pflicht ben fiir mmobil igen = Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pilicht, in Immobilienanzeigen die in
§16a Absatz 1 genannien Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleict 18 - Seite 2und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermiitelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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