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Exposé

Dachgeschosswohnung in Ramstein-Miesenbach

Ramstein-Miesenbach - Charm. DG-Wohnung
Naherholungsgebiet Seewoog

Objekt-Nr. OM-456466
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 270.000 €

Ansprechpartner:
exn_hel

66877 Ramstein-Miesenbach
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 118,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 124,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 120 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Immobilie aus Erstbesitz befindet sich in einem ausgesprochen gepflegten Zustand und
uberzeugt mit rund 118 m? Wohnflache und 124 m? Grundflache, einer durchdachten
Raumaufteilung sowie einer einladenden Wohlftihlatmosphére durch sehr helle,
lichtdurchflutete Raume.

Der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit fast 35 m2 bildet das Herzsttick der Wohnung mit
direktem Zugang zum 8 m? grof3en Stdbalkon.

Gropziigige Fenster, sichtbare Balkenelemente und die angenehme Raumhohe schaffen eine
offene, luftige Atmosphare, die sofort Warme und Behaglichkeit ausstrahlt.

Den sonnigen, geschiitzten Stidbalkon erreichen Sie durch grofziigig gestaltete Fenster-/
Tiirelemente - ein geschiitzter Auienplatz fiir ruhige Momente und entspannte Stunden im
Freien.

Die Einbauktiche befindet sich in einem Top-Zustand und fiigt sich harmonisch in den
Grundriss ein. Zudem bietet sie mit ihren durchdachten Stauraumlésungen und der hellen
Ausrichtung perfekte Bedingungen fiir kulinarische Momente.

Der private Bereich umfasst ein ruhiges ca. 25 m? grosses Schlafzimmer auf der Nordseite mit
direktem Zugang zum fast 5 m? grof3en Balkon und viel Stauraum sowie ein weiteres Zimmer,
ca. 13 m?, das bestens als Kinder-, Arbeits- oder Hobbyzimmer geeignet ist.

Das grofiziigige, hell geflieste Tageslichtbad, ca. 12 m?, tiberzeugt mit Dusche, Wanne, 2
Waschbecken sowie Bidet und einem klaren, zeitlosen Erscheinungsbild. Ein zuséatzliches,
separates Gaste-WC, ca. 3 m?, mit Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner erreichen
Sie im Anschluss zur Gardarobe.

Praktisch und wertvoll:

Mit direktem Zugang von der Kiiche befindet sich eine separate Abstellkammer,

ideal fir Haushaltsgerate, Vorrate oder saisonale Dinge.

Das Wohnhaus mit max. nur drei Parteien vermittelt ein angenehmes, ruhiges Miteinander
und unterstreicht den hochwertigen Charakter der Wohnanlage!

Ein Kfz-Abstellplatz auf eigenem Grundstiick steht ggf. zur Verfiigung.

Diese Dachgeschosswohnung steht fiir helles, grof3zligiges Wohnen mit viel Charme -
verbunden mit der seltenen Moglichkeit, die vielen Freizeitaktivitaten (Grillplatze,
Kinderspielplatze, gemiuitliches Beisammensein mit Essen und frisch gezapften Getranken auf
der grofizligigen Seeterrasse und weitlaufigem Gelande fiir Laufen und Spielen in freier Natur)
in ca. 3 Gehminuten zu verbinden.

Ein Zuhause, das Flexibilitat, Raumgefiihl sowie angenehme Warme durch Fussbodenheizung
in allen Rdumen und dadurch gepflegte Wohnkultur zu einer harmonischen Einheit verbindet.

Eine kleinere Abstellflache auf dem Dachboden (ca. 4 m?) um selten benétigte Gegenstande
platzsparend aufzubewahren, steht ggf. zur Verfligung, wodurch der Wohnraum entlastet wird.

Sie sollte lediglich als Lager fiir z.B. kleinere saisonale Dekorationen, Koffer, Kleidung etc.
genutzt werden.

Die Wohnung ist nur fir die Eigennutzung vorgesehen und soll kein Mietobjekt/
Spekulationsobjekt werden!

1 Kfz-Stellplatz steht kostenlos auf eigenem Grundstiick zur Verfagung.
Dieser ist nicht Bestandteil des Kaufes!
Energie:

Heizungsart: Zentralheizung/Gasbrennwertkessel, Einbau 07/2023
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Wesentlicher Energietrager: Gas

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Diese charmante Dachgeschosswohnung verbindet Grof3ziigigkeit mit sehr viel Licht, einen
unverbaubaren, herrlichen Blick auf das Zentrum von Ramstein sowie einen einmalig schénen
Ausblick auf die Sickinger Héhe bis zum US-Hospital Landstuhl....

Mit stilvollem Ambiente in einer wunderschénen, sehr ruhigen Wohngegend direkt am
Naherholungsgebiet Seewoog in Ramstein-Miesenbach - - nur wenige Minuten zur US-Air Base
und dem neu erbauten US-Hospital in Weilerbach - - ideal fiir alle, die besonderen
Wohnkomfort mit viel Freizeitaktivititen am Seewoog und Flexibilitat zu schitzen wissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Treppenaufgang zur Whg. 1. OG
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Galerie

Treppe éur Wohnung

Wohnzimmer mit Zugang Balkon
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Galerie
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Wohnzimmer mit Gaube Westseite
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Galerie
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Blick zur Suidseite Nachbarsch.
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Blick zur Suidseite Nachbarsch.
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Galerie
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Blick aus Kuchenfenster Stid
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Blick zur Stidseite Nachbarsch. Zugang z. Balkon Studseite 8 qm
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Galerie
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Wohnzimmer mit Gaube
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Galerie
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Wohnzimmer mit Zugang Kiiche
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<L ZTE Axon 11
Wohnzi. mit Zugang Kitiche/Flur
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Wohnzi. mit Zugang Flur Zugang zur Kiiche aus Wohnz.
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Gardarobe Gardarobe mit Zugang Géastetoil
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Galerie
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Grofles Schlafzimmer 19qm

Gastetoilette
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Grofies Schlafzimmer 19qm
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Galerie
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Balkon gr. Schlafzimmer 5 qm
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Balkon gr. Schlafzimmer 5 qm
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Galerie

Zugang zum kleinen Schlafz.
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Kleines Schlafzimmer 13 qm
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Galerie
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Kleines Schlafzimmer 13 qm

Kiiche mit Zugang Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche mit Zugang Abstellraum

'ENERGIEAUSWEIS (i vonngebsuce

| gemB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

B i rf des Geba RP-2025 2 (2)
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)
f dieses
kWh/(m2.a)

EENENEET| C | o | EnNnEs
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t KWh/(m2.a)
P a f dieses

Anforderungen gemaB GEG ? Fir Verfahren
Priméreossaiebedad O Verfahven nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfarven nach DIN V 18599
st-Wort KWh(?a)  Anforderungswert KWh(m23) O Regelung nach § 31 GEG (.Modeligobaudeverfahren”)

Energetische Quaitit der Gebiudehdlie H, ' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert WimA-K) Anforderungswert Wi(?-K)

‘Sommerficher Wireschutz (oei Neubau) O eingehaiten

dieses Gebd [P in il i KWh/(m?a)
9 zur | ‘
Energien zur s " -
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG @Ee ] c | o | e | FU|NE=
pash 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 5250
Deckungs-  Plichterlal -
A antel: lung: S 5 Sy s
W% GG s
gL & & 55 &F
% % T S fgg’ 5
Summe: % % & &s & &
& 8
MaBnahmen zur Einsparung * ¥ &
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
g und
‘GEG oder als gomah § 34 Absatz 2 a zum

‘GEG erfaiit.

O Dio Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemas § 34 Absatz 2
‘GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der PfiichterfUliung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche

(A). die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

Verfahven zu, die im Einzelfal zu unterschiediichen Ergebnissen fihren

Kiichenzeile Energieausweis 11.2025
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
Bestand keine Anderung
M 1100
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Grundrisse

90, 7.00 24 423 80,

Grundriss Dachgeschoss
Bestand keine Anderung
M 1:100

Stand: Oktober 2025
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