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Exposé

Wohnung in Bremen
Moderne 2-Zimmer Wohnung in attraktiver Lage

Objekt-Nr. OM-456464
Wohnung

Verkauf: 175.000 €

Ansprechpartner:
Robin Hencken

Fohrenstrafie 27
28207 Bremen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1951 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 52,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig renovierte 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses wird von privat und ohne Maklerprovision verkauft. Durch ihre
durchdachte Aufteilung eignet sich die Wohnung sich ideal zur Eigennutzung. Gleichzeitig
bietet sie auch eine attraktive Moéglichkeit fir Kapitalanleger, da sie auf Wunsch kurzfristig zu
einer Kaltmiete von 9.480,00 € p.a. vermietet werden kann. Gerne unterstiitzen wir bei einer
zligigen Neuvermietung und tibernehmen auf Wunsch die Suche nach geeigneten, solventen
Mietern.

Im Rahmen der Renovierung wurden Wande und Decken tapeziert und frisch gestrichen, die
Elektrik vollstdndig erneuert und neues Laminat gelegt, was den Wohnkomfort zusatzlich
verbessert.

Besonders hervorzuheben ist die neu installierte Gaszentralheizung aus dem Jahr 2026, die
eine moderne, effiziente und zukunftssichere Warmeversorgung des gesamten Gebaudes
gewahrleistet.

Auch am Gebaude selbst wurden weitere Verbesserungen vorgenommen: Die vordere und
hintere Fassade wurden neu gestrichen und im Treppenhaus wurde eine neue Beleuchtung
installiert. Zuséatzlich zahlt der Vorbesitzer eine Sonderrticklage ein, sodass bereits eine solide
Instandhaltungsriicklage fiir die Eigenttimergemeinschaft vorhanden ist.

Mit einer Wohnflache von ca. 52m? tiberzeugt die Wohnung durch eine durchdachte
Raumaufteilung: Ein Schlafzimmer, ein grof3ztigiges Wohnzimmer, eine Kiiche inklusive
Einbaukitiche, ein Badezimmer mit Duschbad, sowie ein Flur. Ein Kellerraum und ein
gemeinschaftlicher Waschraum runden das Angebot ab.

Insgesamt eignet sich die Wohnung sowohl ideal fir Eigennutzer als auch flir Kapitalanleger,
die eine gepflegte Immobilie mit guter Vermietbarkeit und stabilen Mieteinnahmen suchen

Ausstattung

Im Zuge der umfassenden Modernisierung im Jahr wurde die Wohnung stark aufgewertet.
Hervorzuheben sind insbesondere folgende Ausstattungsmerkmale:

- Neue Gaszentralheizung (2026)

- Anstrich des Gebaudes

- Neue Treppenhausbeleuchtung

- Erneuerte Elektrik sowie umfassende Modernisierung der technischen Ausstattung
- Neue Bodenbelege

- Neue Einbauktiche

- Umfangreiche Malerarbeiten fiir ein zeitgemafies und gepflegtes Erscheinungsbild

- Eigener Kellerraum fur zusétzlichen Stauraum

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbaukiiche

Sonstiges
Das Hausgeld betragt 232,00 €.
Rund 143,00 € sind davon umlagefahige Nebenkosten.

35,00 € entfallen auf die Riicklage und 55,00€ auf die nicht umlagefahigen Kosten.
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Der Verkauf erfolgt von mir als Eigenttimer direkt, entsprechend ohne Maklerprovision.

Lage

Das 8-Parteien-Haus befindet sich in der Fohrenstrafe in Bremen-Hastedt, in einer ruhigen
Wohnstrafle mit iberwiegend Anwohnerverkehr. Einkaufsméglichkeiten ftr den taglichen
Bedarf, Apotheken sowie Arzte sind bequem erreichbar. Das Zentrum von Hastedt und
offentliche Einrichtungen wie Schulen und Kindergarten befinden sich in kurzer Entfernung
und sind fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich
in unmittelbarer Nahe, und die Bremer Innenstadt ist schnell erreichbar. Auch Autofahrer
profitieren von der guten Lage, beispielsweise durch den schnellen Anschluss an die A27.

Fur Freizeit und Erholung bietet Hastedt zahlreiche Moéglichkeiten: Parks, Sportvereine und
Naherholungsgebiete wie die Weser sind schnell erreichbar. Die Kombination aus ruhiger
Wohnlage und guter Infrastruktur sorgt fr eine hohe Lebensqualitit und eine nachhaltige
Vermietbarkeit der Immobilie.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse

H
10 PROJEKT
I 440 kbil 44 T UMNUTZUNG VON 2 GEWERBEEINHEITEN|
] ] I W ZU 2 WOHNUNGEN
N m ) o5 L N FOHRENSTRASSE 27+29
l T T W 28207 BREMEN
b m FiA 298 | 26 KA 2 &
o o i
RHI GMBH
AM ALLERBERG 2
e 28832 ACHIM
3|
PLAN
ek AUFTEILUNGSPLAN 2.0G
= wokNeN warney = o =3
[ 1:100
- ®
e 5 @ Wornung ot PLANNR
4 @ wornung 02 04-AB001-04
Wonnung 03
o 1 g (D) wornng oz BLATTGROSSE o
) no o Wonnung 05
” @ Wonnung o8 GEZEICNET
Y =3 Wonnung 67 26.07.2025
Wornung 08
@ cemenscratsagent
ANDERUNG NDEX DATUM
4 " I
s
et
T
I =F = |
M 451 ég 1 é‘% n l
b - F e M g Mgk » BAUFERR ARCHITERT
| I | o | 1] |
| 0 |
Augus 10 G & Co KO
i Va0 Lwigsist
GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS
"G Lubeck HRA 4381 H
[ s m— s m— m— = m—
| ) 4 3 g i
T SR

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456464/ Seite 9/9



	Exposé
	Wohnung in Bremen
	Moderne 2-Zimmer Wohnung in attraktiver Lage
	Objekt-Nr. OM-456464
	Wohnung
	175.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

