ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Leonberg

Sofort einziehen und sich zu Hause fiihlen - stilvoll
modernisierte 4,5-Zimmer-Wohnung in Leonberg

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

1963

2

4,50
92,50 m?
9,00 m?
Gas
20.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456396/

Objekt-Nr. OM-456396
Wohnung

Verkauf: 415.000 €

Ansprechpartner:
Familie Primsch

71229 Leonberg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Hausgeld mtl. 304 €

Ubernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etage 2. OG

Garagen 1

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig modernisierte 4,5-Zimmer Eigentumswohnung in Leonberg vermittelt bereits
beim Betreten ein echtes Zuhause-Geftihl.

Helle R&ume, eine durchdachte Grundrissgestaltung und ein geschmackvolles Wohnambiente
schaffen ein Wohngefiihl, das Komfort und Alltagstauglichkeit harmonisch vereint.

Auf 93 m2 Wohnflache bietet die Wohnung grof3zligige Platzverhaltnisse und eignet sich ideal
fiir Paare und Familien, die Wert auf Qualitat, Ruhe und eine ausgezeichnete Lage legen.

Die bezugsfreie Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines auf3erst gepflegten
Mehrfamilienhauses mit lediglich 6 Wohneinheiten, das ausschlief3lich von Eigenttimern
bewohnt wird und durch seine ruhige, angenehme Wohnatmosphare tiberzeugt.

Die attraktive und grof3zligig geschnittene Wohnung wurde Anfang 2026 umfassend
modernisiert. Hier erwartet Sie ein Erstbezug nach Modernisierung mit einem Wohngefiihl auf
nahezu Neubau-Niveau.

Im Rahmen der Modernisierung wurde die Wohnung mit einem hochwertigen Bodenbelag in
heller Eichenoptik ausgestattet. Es erwarten Sie ebenso frisch verputzte Wande mit moderner,
glatt veredelter Oberflache in Weif.

Ein weiterer Schwerpunkt lag auf der vollstindigen Erneuerung der Elektrik inkl. neuer
Leitungen, Steckdosen, Schalter, Durchlauferhitzer, Sicherungskasten sowie
Uberspannungsschutz und ein zukunftssicherer Glasfaseranschluss, bereits in der Wohnung,
sorgen fur ein modernes und zuverldssiges Wohnumfeld.

Auch das grof3ztligige, lichtdurchflutete Tageslichtbad erstrahlt in neuem Glanz und tiberzeugt
mit edlen Steinfliesen, einer komfortablen Walk-in-Dusche, qualitativen Sanitarobjekten sowie
vollstandig erneuerter Leitungsinfrastruktur.

Zudem wurden alle Tirzargen und Zimmertiiren passgenau erneuert.

Alle Arbeiten wurden durch ortsansassige Fachfirmen durchgefiuhrt.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3zligige und lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich mit Zugang zum sonnigen Balkon.

Grof3e Fensterflachen schaffen eine helle, einladende Wohnatmosphére. Die elegante Glaswand
mit integrierten Regalbéden aus Eichenholz verbindet die RAiume harmonisch und lasst
zusatzlich Licht in den stilvollen Flur flief3en.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine einladende Kiiche mit einem Weitblick tiber
Leonberg, einem ruhigen Schlafzimmer sowie zwei identisch grofie Zimmer - ideal als Kinder-,
Arbeitszimmer, Home-Gym oder Ankleide.

Zur Wohnung gehéren zudem zwei abschliefSbare Kellerrdume mit Tageslicht und
Stromanschluss sowie ein eigener abschliebarer Garagenstellplatz.

Das Gebaude prasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand und wird von der
Eigentiimergemeinschaft mit hohem Anspruch an Werterhalt und Pflege instandgehalten. Ein
freundliches und respektvolles Miteinander pragt das Wohnumfeld zusatzlich.

-Baujahr des Hauses 1963

-Dach 2009 neu eingedeckt sowie gedammt

-Gasetagenheizung aus 2014

-Energieeflizienzklasse E

Insgesamt bietet diese bezugsfreie Wohnung ein stimmiges Gesamtpaket aus grof3ziigigem

Wohnen, geschmackvoller Modernisierung, technisch zeitgemafiem Zustand und solider
Gebaudesubstanz in gefragter Lage von Leonberg - provisionsfrei und sofort verfligbar.
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Ausstattung

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Die Raume wurden liebevoll fiir Sie eingerichtet, um Ihnen ein Gefiihl fir die besonderen
Wohngqualitdten und die vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten dieser wunderschénen
Wohnung zu vermitteln (kein KI-Staging!).

Die vorhandene Kiiche dient ausschliefllich der Veranschaulichung und ist eine
Designattrappe. Das Mobiliar und die Dekoration sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Zuzuglich 20.000 € fur die Garage, die fester Bestandteil des Verkaufs ist.

Da es sich bei dieser zum Verkauf stehenden Wohnung um einen Privatverkauf handelt,
sparen Sie sich die Maklerprovision in Héhe von ca. 16.000 €.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort im
Einzugsgebiet von Stuttgart. Die Lage tiberzeugt durch ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld,
eine sehr gute Infrastruktur sowie kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Leonberg vereint auf angenehme Weise hohe Lebensqualitat, naturnahes Wohnen
und eine hervorragende Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Im Alltag zeigt sich die Starke dieser Lage besonders deutlich: Ob der schnelle Einkauf nach
Feierabend oder die Besorgungen am Wochenende — rund um das Leonberger Einkaufs-Center
sowie Supermadirkte, Drogerien, Backereien, Fachgeschafte und Baumarkte ist alles bequem
und schnell erreichbar. Auch Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sorgen fir einen entspannten, gut organisierten Alltag.

Beruflich profitieren Sie von der Lage in einer vielseitigen und starken Wirtschaftsregion:
Neben der Automobilindustrie sind Unternehmen wie Bosch und MAHLE sowie zahlreiche
erfolgreiche mittelstindische Betriebe schnell erreichbar und bieten attraktive Perspektiven.

Fur Ausgleich und Lebensqualitat ist ebenfalls gesorgt: Das Hallenbad Leonberg sowie
Grunflachen und Spazierwege — unter anderem rund um den Pomeranzengarten Leonberg —
laden zu Erholung und Bewegung im Alltag ein.

Abgerundet wird dieses stimmige Gesamtbild durch eine hervorragende Verkehrsanbindung
uber die A8 und A81 Autobahn - ideal fur flexible Mobilitét in alle Richtungen.

Insgesamt bietet diese Lage eine auf3ergewohnlich starke Kombination aus Einkaufsnédhe, Top-
Arbeitgebern, kurzen Schulwegen, Ruhe, hoher Freizeitqualitit und schneller Anbindung - ein
Zuhause, das im Alltag wirklich funktioniert und zugleich langfristig tiberzeugt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 146,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

grofzligiges Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456396/ Seite 4/15



Galerie

grofzligiges Wohnzimmer

grofiztigiges Wohnzimmer
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Galerie

grof3ztigiges Wohnzimmer

grofiztigiges Wohnzimmer
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Esszimmer

Esszimmer + Flur
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Exposeé - Galerie

Eingangsbereich + Flur Flur mit Highlight-Glasscheibe

Flur
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Galerie

gemttliches Schlafzimmer

gemttliches Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer Arbeitszimmer o.4.
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Galerie

gerdumige Kuiche

geraumige Kiiche
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Galerie

Spa Badezimmer

Spa Badezimmer
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Spa Badezimmer Spa Badezimmer

N\ i 48 \ 0
sonniger Balkon
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Galerie
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Grundrisse
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