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Exposé

Wohnung in Norderstedt

Modernisierte 3-Zimmer-Wohnung in Glashiitte
(Norderstedt / Hamburg)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1978

2

3,00
62,00 m?
Gas

330 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456382/

Objekt-Nr. OM-456382
Wohnung

Verkauf: 295.000 €

Ansprechpartner:
Arne Lauth

Gruner Weg

22851 Norderstedt
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Seltenes Fundsttick in Norderstedt! Schéne, modernisierte und perfekt geschnittene 3-Raum-
Wohnung mit Garten in gefragter griiner Lage (Glashiitte).

Glashititte gehort zu den gefragtesten Wohnlagen fiir u.a. Familien in Norderstedt. Der Stadtteil
besticht u.a. durch ein ,dorfdhnliches* Wohngefiihl mit viel Griin, einer hervorragenden
Infrastruktur sowie einer schnellen Anbindung an Hamburg (5 Min.).

Aber nicht nur die Lage, auch die Mikrolage ist perfekt. Es gibt hier keine Hochhauser, viele
Einfamilienhauser, Reiterhofe / Tiere, tolle Wege fiir lange Spaziergange im Grinen und keine
laute Strage.

Wir haben lange gesucht, um eine 3-Raum-Wohnung in so einer tollen Lage zu finden, da wir
eigentlich fiir immer in Norderstedt bleiben wollten. Daher haben wir die Wohnung auch mit
hohem Budget fiir uns selbst umfassend modernisiert.

Die Modernisierungen haben einen Wert von ca. 100.000 € und wurden erst Ende 2025
abgeschlossen. Dies beinhaltet alle Gewerke, viele Premium-Materialien, Planung und alle
weiten Kosten fiir die ca. 1-jahrige Modernisierung.

- Elektrik (NEU) 2025

- Bad (NEU) 2025

- Kiiche (NEU) 2025

- Boden (NEU) 2025

- Einbauschrank Flur (NEU) 2025

- Einbauschrank Schlafzimmer (NEU) 2025

- Dach (NEU) 2017 inkl. DAmmung

- Heizung (NEU) 2014

Ubersicht:

- 3-Raume (ca. 62 qm) perfekt geschnitten

- Endetage (1 OG.) tolles Licht

- Modernisierung im Wert von ca. 100.000 €

- Baujahr Gebaude lt. Energieausweis: 1978

- Grundsttick: 953 m?

- Garten / Gartenmitbenutzung

- Nur 2 Geschosse (kleines sympathisches MFH)

- Parkplatze vor dem Gebaude

- Es muss kein Stellplatz gekauft werden

- Uberdachter Fahrradstand

- Nur ca. 330 €/m. Hausgeld inkl. Heizkosten / Wasser

- Sehr ruhige & griine Lage

- Trotzdem nur 5 Minuten von Hamburg

- Viele Reiterhofe in der Umgebung (Pferde laufen vor dem Fenster)
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- Dorfahnliches Lebensgeftihl

Ausstattung

Die komplette Moblierung (fast alles, was Sie auf den Fotos sehen) kann fir nur 10.000 €
ubernommen werden und ist im angegebenen Preis von 295.000 € bereits enthalten. Die
Wohnung ware dann kurzfristig zur Ubergabe bereit und direkt Bezugsfertig.

Da wir in die alte Heimat meiner Frau ziehen und dort fir den Kauf eines anderen Objekts
Liquiditat benétigen, bevorzugen wir Kaufer, welche alles tibernehmen.

Nicht vergessen darf man auch die Kosten fiir Montage und Einbau, Lieferungen (einiges kam
per Spedition, etc.) und der endlosen Planungszeit (z.B. perfekte Mafle flir Einbauschranke,
welches Gerat passt in die einheitlichen Kiichenfronten, Spezialscharniere und weitere
Detaillésungen). Da wir nach Fertigstellung der ca. 1-jahrigen Modernisierung 3 Monate in
Spanien waren, ist alles weniger als 6 Monate in Benutzung.

- Einbaukitiche inkl. Sonderanfertigung ,Insel“ ca. 7.500 € (NEU)

- Einbauschranke basierend auf Ikea PAX (SZ + Flur) ca. 3.000 € (NEU)

- Kithlschrank Siemens ca. 1.000 € (NEU)

- Spulmaschine IKEA 699 € (NEU)

- Waschmaschine AEG 599 € (NEU)

- Backofen IKEA 449 € (NEU)

- Induktionskochfeld IKEA 199 € (NEU)

- Mischbatterie mit Brause 129 € (NEU)

- GROHE Euphoria 810,96 € (NEU)

- Duravit L-Cube Waschtischunterschrank 783,82 € (NEU)

- Villeroy & Boch Tiefsptil-WC + CeramicPlus 409,36 € (NEU)

- TECE drainline 330,37 € (NEU)

- Duravit ME by Starck Wandwaschtisch + WonderGliss 309,79 € (NEU)

- hansgrohe Unterputz Armatur 195,09 € (NEU)

- Wandschrank Bad (NEU) ca. 100 €

- MALM 4x Kommode Schlafzimmer (NEU) ca. 400 €

- 4K Smart-TV (SAMSUNG) ca. 250 €

- Nachttische 2x Wandmontage 215,91 € (NEU)

- Deckenlampen / Wandlampen / Kiiche / Schranke ca. 500 € (NEU)

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Der faire Kaufpreis betragt 295.000 € und ist inkl. der kompletten Ausstattung (siehe oben),
da wir bevorzugt mit Ausstattung verkaufen wollen.

Der Verkauf erfolgt von Privat, Sie sparen dadurch ca. 10.531,5 € (3,57%) Maklerprovision !!!

Es gibt aktuell keine vergleichbaren Objekte in dieser bevorzugten Mikrolage. Realistisch ist
ein Wert / Quadratmeterpreise von ca. 5.500 (wegen der Modernisierung) was bei 62 qm
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341.000 € ohne Ausstattung bedeutet bzw. 351.000 € mit. Wir denken, dass dieser Wert
realistisch ist, wenn man noch neue Fenster einbauen lasst (ca. 7.500 €) und ein paar Details
optimiert sowie die Wande nochmal nacharbeiten lasst von einem Maler. Alle Wande und die
komplette Decke sind bereits mit hochwertigem Material gespachtelt und frei von Tapete, sie
sind aber nicht perfekt. Wir haben allerdings keine Zeit mehr dafiir, weil wir bereits ein neues
Objekt haben fur das wir Liquiditat bendtigen (in der alten Heimat meiner Frau). Daher
verkaufen wir fiir faire 295.000 inkl. Ausstattung.

Wenn Sie Preise vergleichen wollen beachten Sie bitte immer die Mikrolage (zB keine
Hochhéuser, kein Strafenlarm, etc.), die Qualitit der Modernisierung (Elektrik, Bad, Kiiche,
Heizung, Dach, etc.) und vergleichen Sie nur 3-Raum-Wohnungen mit 3-Raum-Wohnungen.

Barrierefreiheit:

Unserem Verstandnis nach (ohne Garantie) ware es moglich, dass Objekt Barrierefrei zu
gestalten. Es gibt nur eine Treppe (recht breit und gerade) wo man nach Zustimmung der
WEG einen Treppenlift montieren kénnte und die Dusche brauchte nur kleine Rampe.

Kontakt:

Bitte schreiben Sie mir tiber die Nachrichtenfunktion mit ein paar Worten tiber sich bzw. ihre
geplante Nutzung und ob Sie bereits eine Finanzierung haben. Nachrichten / Fragen bitte nur
schriftlich, keine Anrufe.

Lage
Sonnige Wohnung in schéner und gefragter Lage in Norderstedt Glashiitte.
Sehr hohe Lebensqualitiat — Glashtitte gehort zu den gefragtesten Wohnlagen fiir u.a. Familien

in Norderstedt. Der Stadtteil besticht u.a. durch ein ,dorfahnliches” Wohngefiihl mit viel Grun,
einer hervorragenden Infrastruktur sowie einer schnellen Anbindung an Hamburg (5 Min.).

Aber nicht nur die Lage, auch die Mikrolage ist perfekt. Es gibt hier keine Hochhauser, viele
Einfamilienhauser, Reiterhofe / Tiere, tolle Wege flir lange Spaziergange im Griinen und keine
laute Stragie.

Wir haben lange gesucht, um eine 3-Raum-Wohnung in so einer tollen Lage zu finden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 143,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kuche (NEU)

Kiiche (NEU)
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Galerie

Kiiche (NEU)

Kiiche (NEU)
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Kuiche (NEU)

Bad + Heizorper (NEU)
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Galerie

Flur / Bad

Bad (NEU)
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Galerie

Bad (NEU)

Bad (NEU)
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Bad (NEU)

Bad (NEU)
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Galerie

Bad (NEU)

Bad (NEU)
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Galerie

Bad (NEU)

Bad (NEU)
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Bad (NEU)

Zimmer 1
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Zimmer 1

Zimmer 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456382/ Seite 20/31




Galerie

Zimmer 1

Zimmer 1
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Zimmer 1

Kiiche (NEU)
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Galerie

Kuche (NEU)

Wohnzimmer
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Zimmer 2
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Zimmer 2
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Zimmer 2

Zimmer 2
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Flur / Eingang
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Wohnzimmer /
Kiiche / Flur

31,5m2

1

—1.05m.—

Zimmer 2

1532 m2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456382/

Skizze / Visualisierung /
nach Anderung Grundriss
und nach Umbau Bad
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Energieausweis fir Wohngebsude S0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
SH-2018-002092040

Registriernummer 2

03.08.2028 1305311

Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp

Gruner Weg 69a ; 22844 Norderstedt

Adresse

Gebaudeteil

1978

Baujahr Geb3ude

2014

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

7

Anzahl Wohnungen

654,82 m? [7 nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Gebaudenutzflache (An)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietréger fur Heizung und Warmwasser 2

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Gebaudefoto
(freiwillig)

Art der Liftung/Kihlung | Fensterltiftung [ | Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung . Anlage zur
___| Schachtltftung __| Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
|| Neubau [ Vermietung/Verkauf [ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) || sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

"] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch < Eigentiimer [] Aussteller

[_] Dem Energieauswetis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude
oder den oben bezeichneten Geb3dudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebauden zu ermdoglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-StralRe 4d s /% ’
04356 Leipzig 03.08.2018 > Ex

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

i
Energieausweis fir Wohngebude 'l

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 'SH-2018-002092040

Registriernummer ?

Energiebedarf

CO, -Emissionen ™ kg/(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

kWh/(m?-a)
A B o B D =
0 25 50 75 100 1256 150 175 200 225 > 250
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes
KWh/(m?-a)
‘ iR 8 Eiir E iebedarfsk | I f
Primarenergiebedarf
ist-Wert kwh/{m?a) Anforderungswert kwh/{m*a) | Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Geb3udehille H;’ . Verfahren nach DINV 18599
lst-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m2a) | Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ! eingehalten | Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kw h/(m 2'3)

Angaben zum EEWirmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des {
Wairme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen®
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind %
eingehalten, 8 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Diein Verbindung mit § 8 EEWdrmeG um %! Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen
Verschirfter Anforderungswert stgndardjsierterﬂRa ndbedingungen “erla'uben die angegebenen Werte
Primirenergiebedarf: KWh/(m2a) keine Rucksch!usse auf den tatsachhchen Ene('gieverbr'auch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
| Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A.), die im .
flr die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer Ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Cebiudehlille H-": W/(m2K)
1) siehe Fulbnole 1 auf Seite Tdes Energi 2) siche Fulnote 2 auf Seile Tdes Fnergicausweises 3) freiwillige Angabe
4) nut bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 15atz 3 EnkVY 5) nur bei Neubau

6) nur bei Neubau irn Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nurnmer 2 EEWdrmeG 7) EFH: Einfamiliznhaus, MTH: Mehifamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebzude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SH-2018-002092040

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
143 kWh/(m?-a)

75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
157 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes 143 cwhim2a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager ¥ :':LT;;__ Energieverbrauch WarArr?fAiialsser Anteil Heizung| Klima-
faktar [kwh] [kWh] [kwh] faktor

von bis
01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 280.813 58.260 222.553 1,08

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3dudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfldche des Geb3udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Energieausweis fir Wohngebsude S0

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

SH-2018-002092040

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MafRnahmen zur kostengtlinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] moglich [] nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit grélRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Priifen Sie die Dammung lhrer
1 | AuBenwand AuBenwand
Priifen Sie die energetische Qualitat Ihrer
2 | Fenster Eenster
3 Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren
Gebaudeabschluss Gebaudeabschlusses

I I R
OO O ooy oo o) oo

[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben maglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1975160/E.000034/P.000600007/000327

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude

i
150

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Geb3udeteil —Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafs dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwdnde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG miussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
LJErsatzmaBBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustdndigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmalinahme und
der Einhaltung der flir das Geb3dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fr das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebdu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen.

Im Fall ldngerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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