Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Bingen

Charmantes Stadthaus mit viel Potenzial in ruhiger Lage
von Bingen-Gaulsheim

Objekt-Nr. OM-456350
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.225 € + NK

Ockenheimer Str 9
55411 Bingen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1930 Heizkosten 295 €
Grundstticksflache 113,00 m? Summe Nebenkosten 420 €
Etagen 2 Mietsicherheit 3.675 €
Zimmer 3,50 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 127,00 m?2 Zustand gepflegt
Nutzflache 45,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Ol Badezimmer 2
Nebenkosten 125 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Stadthaus mit Charakter und viel Potenzial in ruhiger Lage von Bingen-
Gaulsheim.

Das Objekt wird voraussichtlich ab Sommer 2026 verftigbar sein. Die Anzeige dient zunachst
der Einschitzung des Interesses sowie der unverbindlichen Vormerkung geeigneter
Interessenten.

Das freistehende Haus bietet auf ca. 127 m? Wohnflache tiberraschend viel Platz und eignet
sich besonders fiir Menschen, die kein anonymes Standardobjekt suchen, sondern ein
Zuhause mit Personlichkeit und Entwicklungsmoglichkeiten.

Im Erdgeschoss befindet sich ein grof3ztigiger Wohnbereich, der urspriinglich aus zwei
Raumen bestand und heute offen gestaltet ist. Erganzt wird die Etage durch eine Esskiiche,
ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sowie praktische Abstellmdglichkeiten.

Im Obergeschoss liegen zwei Schlafzimmer sowie ein weiteres Durchgangszimmer, das sich
ideal als Homeoffice, Leseecke oder zusatzlicher Wohnbereich nutzen lasst. Ein weiteres
Tageslichtbad mit Dusche ist ebenfalls vorhanden.

Der ausgebaute Spitzboden bietet zuséitzliche Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als
Hobbyraum oder Stauraum.

Das Haus verbindet den Charme alterer Bausubstanz mit bereits erfolgten Modernisierungen
wie teilweise erneuerten Fenstern sowie mehreren Klimasplitgeraten zum Kiihlen und Heizen.

Der kleine Innenhof bietet Potenzial fir eine gemititliche Sitzmoglichkeit im Freien.

Da sich das Objekt aktuell noch in Priifung befindet, handelt es sich zunéchst um eine
unverbindliche Interessenabfrage zur Einschatzung der Nachfrage.

Ausstattung

* Freistehendes Einfamilienhaus

* ca. 127 m2 Wohnflache

® ca. 45 m? Nutzflache

* 3,5 Zimmer

® 2 Tageslichtbader

* Teilweise modernisierte Fenster

¢ Ol-Zentralheizung

* Mehrere Klimasplitgerdte zum Kiihlen und Heizen

* Ausgebauter Spitzboden

* Keller vorhanden

¢ Kleiner Innenhof mit Potenzial

* Ruhige Wohnlage

Wie bei alteren Hausern tiblich, besteht teilweise Modernisierungsbedarf. Das Haus eignet sich
besonders fiir Menschen, die den Charakter dlterer Immobilien schatzen und darin Potenzial

erkennen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456350/ Seite 2/7



Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Privatangebot.

Makleranfragen unerwtinscht.

Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger Lage im Ortskern von Bingen-Gaulsheim, einem beliebten
und eher entspannten Stadtteil von Bingen am Rhein.

Die Lage verbindet eine angenehme Wohnatmosphare mit guter Verkehrsanbindung. Die
Autobahnen A60 und A61 sowie die Bundesstraf3e B9 sind schnell erreichbar. Auch die
Bahnanbindung Richtung Mainz, Wiesbaden, Frankfurt, Koblenz und Bad Kreuznach ist sehr
gut.

Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Kindergirten und Schulen befinden sich in
der ndheren Umgebung.

Besonders attraktiv ist die Ndhe zum Rhein mit Spazier- und Radwegen entlang der
Rheinwiesen, die in wenigen Minuten erreichbar sind.

Die Seitenstrafie selbst ist ruhig und wenig befahren.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Wohnbereich mit Charakter

T

Wohnbereich mit Charakter
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Tageslichtbad EG Schlafzimmer 1 Obergeschoss
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Duschbad im OG
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Schlaf- Durchgangszimmer OG

Zusatz m2 im Spitzboden m AC
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