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Exposé

Mehrfamilienhaus in Heinersreuth

TOP vermietet - Schones Mehrfamilienhaus mit sechs

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Wohnflache
Energietrager
Ubernahme
Modernisierung Jahr

Zustand

1930

731,00 m?
3

307,00 m2
Gas

sofort
2026

saniert

Einheiten

Objekt-Nr. OM-456333
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 929.000 €

Ansprechpartner:
Frau Binner

95500 Heinersreuth
Bayern

Deutschland
Gesamtflache 307,00 m?
Sonstige Flachen 150,00 m?
Stellplatze 7
Heizung Zentralheizung
Nettomiete Soll 49.680
Nettomiete Ist 49.680
X-fache Mieteinn. 18,60
Anzahl Einheiten 6
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Objektbeschreibung

Das sanierte Mehrfamilienhaus in Heinersreuth umfasst sechs abgeschlossene
Wohneinheiten, verteilt auf drei Etagen. Auf jeder Etage befinden sich zwei identisch
geschnittene Wohnungen mit jeweils ca. 53 m2 Wohnflache. Die Einheiten tiberzeugen durch
einen funktionalen und zeitgemafien Grundriss:

¢ heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

* separates Schlafzimmer

* modernes Tageslichtbad

¢ praktischer Flur

Alle Wohnungen wurden im Jahr 2026 umfassend saniert und hochwertig ausgestattet. Dazu
zéhlen unter anderem neue Einbaukiichen, moderne Bodenbeldge sowie vollstandig erneuerte
Bader. Das Dachgeschoss und das Kellergeschoss bieten zusatzliche Abstellflachen fur die
Mieter. Ein grofztigiger Garten mit Gartenhaus steht zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfiigung und erhoht die Wohnqualitiat. Auf dem Grundstiick stehen zudem sieben Stellplatze
fiir die Mieter zur Verfagung.

Vermietungssituation

Das Obijekt ist vollstandig vermietet. Alle Mietvertrage wurden Anfang 2026 (damals noch im
Rohbau) neu abgeschlossen.

Die Jahresnettokaltmiete liegt bei ca. 50.000,00 €. Kaltmiete pro Wohnung: 630 Euro plus
Stellplatz. Eine genaue Ubersicht kann gerne auf Nachfrage zugeschickt werden.

Sanierungsmafinahmen

Folgende Mafinahmen wurden im Rahmen der umfangreichen Sanierung bereits ausgefiihrt:
¢ Erneuerung der kompletten Elektroinstallation inkl. Zahlerschrank

* Komplette Erneuerung aller sechs Bader

* Neue Einbaukitichen in allen Wohnungen

* Hochwertige Bodenbelage in allen Wohnungen

¢ Kompletter Innenausbau inkl. Ttiren, Wande und Decken sowie Wohnungseingangstiiren
neu

* Renovierung des Treppenhauses

® Dacherneuerung und Dammung

* Erneuerung der Heizungsrohre

¢ Kunststoff-Isolierglasfenster

* Fassadensanierung

Achtung Immobilien-Einsteiger:

--> hochwertig saniert

--> keine Sanierungsmafinahmen in den nachsten Jahren notwendig
--> ordentliche Mieter

Das konnen auch Sie!

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456333/ Seite 2/9



Ausstattung

- hochwertige Fliesen

- hochwertiger FufSbodenbelag

- neue Einbauktichen

- Gartenhaus fur die Gemeinschaft mit Grillplatz

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Das Haus befindet sich in der Endphase der Sanierung, daher wurden Bespielbilder
(Ktuchenoptik, Bodenbelage, Fliesengestaltung --> dhnlich/gleich!) verwendet. Kontaktieren Sie
uns fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin unter TEL 015161300288.
Vielen Dank.

Lage

Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in Heinersreuth, nur ca. 2 km von Bayreuth entfernt.
Infrastruktur und Umgebung;:

¢ Einkaufsmoglichkeiten (u. a. REWE) fulaufig erreichbar (~200 m)

* Arzte, Bekleidungsgeschifte und weitere Nahversorger in unmittelbarer Nahe

¢ Bushaltestelle ca. 100 m entfernt

¢ Kindergartenangebote im Ort vorhanden

Verkehrsanbindung:

¢ Schnelle Anbindung an die B85 (Richtung Kulmbach) --> sehr interessant fiir Pendler
* Bayreuth Zentrum in wenigen Minuten erreichbar

¢ Klinikum Bayreuth ca. 4,8 km entfernt

* Gute Anbindung an die A70

Bayreuth selbst ist eine wirtschaftlich starke Universitiats- und Kulturstadt mit hoher
Lebensqualitat und stabiler Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 125,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie
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Unverbindliche lllustration - ohne MaRstab!
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Galerie
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