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Exposé

Doppelhaushalfte in Karlsruhe

Neubau Haus (Doppelhaushadlfte) in Karlsruhe Neureut
zu vermieten

Objekt-Nr. OM-456328
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.300 € + NK

Ansprechpartner:
Fr. Cardenas / Hr. Dillmann

N Neureuter Hauptstrafie 314
: " : 76149 Karlsruhe
é S Baden-Wiirttemberg
| Deutschland

Baujahr 2026 Summe Nebenkosten 200 €
Grundstticksflache 16,00 m? Mietsicherheit 3.000 €

Etagen 2 Ubernahme sofort

Zimmer 5,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 155,00 m? Schlafzimmer 4

Nutzflache 160,00 m? Badezimmer 2

Energietrager Erdwarme Stellplatze 1

Nebenkosten 50 € Heizung Fuf3bodenheizung
Heizkosten 150 €
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Objektbeschreibung

Wir bieten eine grofie und moderne Doppelhaushalfte in ruhiger Lage im Norden des alten
Ortskerns von Karlsruhe-Neureut an - abseits des Durchgangsverkehrs im ruhigen Teil der
Neureuter Hauptstraie mit Bushaltestelle in direkter Nihe.

Der Stadtteil besticht durch seinen erhaltenen dorflichen Charakter, welcher sich in der
Architektur der Hauser widerspiegelt.

Das Haus wurde mit hochsten Qualitatsstandards errichtet.

*155 m? Wohnflache auf 2 Etagen

*Offener Charakter und gemiitliches Ambiente durch Dachschragen

*Dadurch bestehen ca. 160 m? Grundflache

¢4 Zimmer, zudem ein offener Kiichen-Wohn-Essbereich

*2 Bader, davon ein Bad mit Dusche und Badewanne im OG, sowie Dusche und WC im EG
*FuBbodenheizung in allen R&umen

*Heizung mittels Sole-Warmepumpe, eine effiziente und umweltfreundliche Lésung
*Terrasse mit Blick auf die ruhige Umgebung

*1 Autostellplatz mit projektierter Wallbox inkl. Offentliche Stellplitze direkt vor der Tir
*2 grofie Kellerraume, 1 Abstellkammer im EG

Mietdetails

*Kaltmiete: 2300 € /Monat

*Nebenkosten: derzeitige Schatzung ca. 200€ /Monat

eKaution: 3000 €

Zielgruppe

eFamilien mit Kind(ern)

sPaare oder Alleinstehende

*Nicht-Raucher

*Keine Haustiere

Ausstattung

*Hochwertige Materialien wie Parkett und moderne Ausstattung

*Grofizuigige Fensteroffnungen mit elektrischen Rollladen

*Moderne Armaturen und sanitartechnische Anlagen

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC
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Lage

*Ruhige Lage in Karlsruhe Neureut, nahe der Natur

*Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel — Bushaltestelle in ca. 100 m Entfernung
*Die Karlsruher Innenstadt ist gut erreichbar

*Die B36 in Richtung KA und

*Mannheim/Heidelberg sind nah gelegen - ideal fiir Pendler

*Wenige Gehminuten zu den Griinflaichen des Neureuter Tiefgestades

*In unmittelbarer Nahe finden sich ein Spielplatz, der Vogelpark, sowie eine hausarztliche und
dermatologische und zahnéarztliche Praxis

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,50 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Hausansicht
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Hausansicht

Hausansicht
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Galerie

Eingangsbereich

e P

Eingangsbereich
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Galerie Galerie

Galerie
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Badezimmer Gaste-Duschbad

Kiiche-Wohn-Esszimmer
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Galerie

Kiiche-Wohn-Esszimmer

Kinderzimmer Schlafzimemr
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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Grolle Neubau Doppelhaushalfte

zu Vermieten

- Neureuter Hauptstr. 314 -
- Ab sofort — oder spater -

2 e s

Wir bieten eine grofRe und moderne Doppelhaushélfte in ruhiger Lage im Norden des alten
Ortskerns von Karlsruhe-Neureut an - abseits des Durchgangsverkehrs im ruhigen Teil der
Neureuter Hauptstralle mit Bushaltestelle in direkter Nahe.

Der Stadtteil besticht durch seinen erhaltenen dorflichen Charakter, welcher sich in der
Architektur der Hauser widerspiegelt.

Das Haus wurde mit hochsten Qualitatsstandards errichtet.

Ausstattung

155 m? Wohnflache auf 2 Etagen

Offener Charakter und gemitliches Ambiente durch Dachschragen
Dadurch bestehen ca. 160 m? Grundflache

4 Zimmer, zudem ein offener Kiichen-Wohn-Essbereich

2 Bader, davon ein Bad mit Dusche und Badewanne im OG, sowie Dusche und WC
im EG

FuRbodenheizung in allen Raumen

Heizung mittels Sole-Warmepumpe, eine effiziente und umweltfreundliche
Losung

Terrasse mit Blick auf die ruhige Umgebung

1 Autostellplatz mit Wallbox inkl. Offentliche Stellplitze direkt vor der Tiir
2 groRe Kellerraume, 1 Abstellkammer im EG




Ausstattungshinweise
Lage

Hochwertige Materialien wie Parkett
und moderne Ausstattung
Grol3ziigige Fenster6ffnungen mit
elektrischen Rollladen

Moderne Armaturen und
sanitartechnische Anlagen

Ruhige Lage in Karlsruhe-Neureut,
nahe der Natur

Gute Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsmittel — Bushaltestelle in ca.
100 m Entfernung

Die Karlsruher Innenstadt ist gut
erreichbar —auch mit dem Fahrrad
Bequem und verkehrsberuhigt durch
den Hardtwald

Die B36 in Richtung KA und
Mannheim/Heidelberg sind nah
gelegen - ideal fiir Pendler

Wenige Gehminuten zu den
Grunflachen des Neureuter
Tiefgestades

In unmittelbarer Nahe finden sich
ein Spielplatz, der Vogelpark, sowie
eine hausarztliche und
dermatologische und zahnarztliche
Praxis

Mietdetails

Kaltmiete: 2500 €/Monat
Nebenkosten: derzeitige Schatzung
ca. 200€/Monat

Kaution: 3000 €

Zielgruppe

Familien mit Kind(ern)
Paare oder Alleinstehende
Nicht-Raucher

Keine Haustiere

Wenn Sie Interesse an diesem Objekt haben, freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme.
Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin, per Email an
neureuterhauptstrasse314@web.de.

lhr zuklnftiger Vermieter.



Neureuter Hauptstr. 314
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E N E RGI EAU SWEIS flir Wohngeb&ude

gemal den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 7

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

Energiebedarf
Treibhausgase

Endenergiebedarf dieses Geb&audes
12,5 kWhi/{m?-a)

100

JliG D

AN s
0 25 50 75 125

]

22,5 KWh/(m?*-a)

Anforderungen gemaB GEG *

Prirniirenergiebiedart

lat-Wert 225 kWhAm%a)  Anforderungswert 528 lWh/m®.a)
g Qualitét der Ge !

Ist-Wert 025 WimdK) Anforderungswert 037 Wilm®K)

Sommerdicher Wilrmeschutz (bei Neubau) B eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Plichtangabe i

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Whrme- und
Kilteenergiebedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfl-
Art: anteil: lung:
Gieothrrrae oder Urnwitwarme 00 g 200 g
Sitrom aus ermeuerbaren Enengien 15 o 100 =4
Summe: 15 % 00 %
MaBnahmen zur Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deck-

ung des Warme- und Kilteenergisbedarts werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméd § 34 Absatz 2

GEG erfilit,

FE Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

0O MaBnahrme nach § 45 GEG in Kombination gemdB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 186 GEG werden wm ]
umterschritber, Anteil der Pllichterfillung: %

! gishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? mur bei Meubau sowie bei Modernisisrung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
 rvr el Mewbau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehramilenhas

20.07.2022

Registriernummer: BW-2026-006222630 2

missionen 7.01 kg CO_-Aquivalent /(m?a)
E Foo|TeH
150 175 200 225 =250

Primdrenergiebedarf dieses Gebidudes

W 4108-6
H Verfahren nach DIN v 18599
O Regelung nach § 31 GEG (Modellgebdudeverfahren®)
O versindachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

nergishedarfsbe
O Vesfahren nach DIN

n Immobilienanzeigen] 12,5 kWhi(m<a)
Vergleichswerte Endenergie *
Pellc | o | e | ¢ | cHEER

s
[T

50 75

vy

7

100 125 180 175 200 3225 =250

£F 4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Daa GEG |asat fir die Berechnung des Energlebedarfs unterachiedliche
Vierfahren zu, die im Erncelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kannan. insbesonders wegen standardisierter Rendbedingungen edau-
ben die angegebenan Were keine ADckachlisse auf den tatsdehlichen
Energimverbrauch, Die ausgowiesenen Bedarfswerbe der Skala sind spe-
zifiache Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche
{A,), die im Allgemeinen grifer ist als die Waohniliiche des Gebiudes,



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemEnl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 7 20.07.2022

GUltig bis: 17.02.2036 Registriernummer: BW-2026-006222630 1
Gebéude
Gebdudetyp Einfamilienhaus, einseitig angabaut
Meursuter Hauptstrale 514, 76148 Karlsruhe
Gabiudete ! Ganzes Gebdude GebAudeioto
Baujahr Gabdude * 2025 (Freiwillig)
1 34
Baujahr Wirmeerzeuger 2028
Anzahl der Wohnungen 1
Gebdudenutzflache (A ) 185,00 m? | O nach § 82 GEG sus der Wohnfliche ermittalt
Wesenthiche Energietriger fir Heizung 2 Strom-Mix
Wesentliche Energietriger flr Warmwasser * | Strom-Mix
St glan Art: Erdwarmepumps! Photovoltaik Werwendung: Heizung+Warmwassen' Stromerzeugung
Art der Lifftung * H Fensterliftung O Liftungsaniage mit Wirmerickoawinnung
0O Schachildftung O Lidftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Hihlung O Kilhlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kiihlumng aus Wikmme
Inspektionspdlichtige: Klimaanlagen * Anzahl: Méchstes Fillighestsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des H Meubau O Modemisierung O Sonstiges fFreiwillig)
Energieausieises O VermietungVerkauf [Anclenang/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebéaudes

Die energetische Qualitil eines Gebdivdes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidiche dient die energetische Gebdudenutzliiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wehnflichenangaben unterscheidet, Die angegebenan Vergleichswente sollen dberschlagige Ver-
gleiche ermighchen (Erluterungen — siehe Seite 5). Teil des Energisausweises sind die Modemisierungsemplehlungen (Seite 4).

E Der Energieauswsis wurde auf der Grundlage won Berechnungen des Energiebedarfs arstellt [Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
aul Seite 2 dargestelll. Jusditziche Informationen zum Verbrawch sind freiwillig.

O  Der Energisauswels wurde auf der Grundlage von Auawertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchaausweis). Die Engeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenarhebung BedardVearbrauch durch O Eigentimer H Ausmsteller
O Dem Energiesusweis sind zusitzliches Informationen zur enengetischan Qualitét beigefilgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energisausweisa disnan ausschiiedlich der Information. Die Angalben im Energisausweis bazishen sich auf des gesamte Gebdude oder dan oben
bazeichnatan Gebdudateil, Der Energisausweis ist lediglich daflr gadacht, einen Ubarschidgigen Vengleich von Gebduden zu armbglichen.

Ausstaller {mit Anschift und Barufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Meckarngenieure GhR ,.—;l -
Dipl.-Inge. Heerdegen & Brandis-Blumenschein ./' "'l.,
Minchebergsty, 1/2 /"ﬂg 4/:.’,_} =
T1BG1 Freibarg am Keckar L4

Ausstellungsdatum  17.02.2026

! Datwm des angewendetan GEG, gagebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
# nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG enzutragen

# Mehrfachangaben méglich

* pei Wismenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Wiimaanlagen ader kombinierte Liftungs- und Kimaankagen im Sinne des § 74 GEG
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