/\|/;|\(|:P Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Netphen

Kapitalanlage: Gepflegtes Mehrfamilienhaus in ruhiger
Wohnlage bei Siegen

Objekt-Nr. OM-456313
Mehrfamilienhaus
Verkauf: 850.000 €

57250 Netphen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 847,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 7
Zimmer 11,00 Badezimmer 6
Wohnflache 298,00 m? Stellplatze 6
Nutzflache 90,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456313/ Seite 1/8



Objektbeschreibung

Attraktives Mietwohngrundstiick mit insgesamt 6 Wohneinheiten und ca. 298 m? Wohnflache
auf einem 847 m? grofien Grundstiick. Das voll unterkellerte Gebaude wurde 1993 errichtet
und befindet sich in einem gepflegten, dem Baujahr entsprechenden Zustand.

Die Gesamtwohnfldche verteilt sich wie folgt auf die einzelnen Wohnungen:

Wohnung 1: 54 m?

Wohnung 2: 74 m?

Wohnung 3: 58 m?

Wohnung 4: 64 m?

Wohnung 5: 25 m?

Wohnung 6: 23 m?

Zusatzlich stehen ca. 90 m2 Nutzflache fiir Keller, Waschkitiche, Heizungsraum und
Gerateraum zur Verfigung.

Jede Wohnung verfiigt tiber einen separaten Kellerraum mit Stromanschluss sowie tiber einen
befestigten Kfz-Stellplatz. Insgesamt stehen 6 Stellplatze zur Verfiigung.

Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiligen jeweils tiber Terrassen. Wasser- und
Warmeverbrauch werden tiber separate Zahler erfasst und abgerechnet.

Im Kaufpreis enthalten ist zudem die auf dem Dach installierte Photovoltaikanlage
(Inbetriebnahme 2005). Die Anlage ist funktionstiichtig; der erzeugte Strom wird vollstandig
eingespeist.

Es handelt sich um ein Privatangebot. Maklerkosten fallen daher nicht an.

Ausstattung

Neben laufenden InstandhaltungsmafSnahmen wurde im Jahr 2014 eine neue Gasheizung
eingebaut.

Der Erdgasverbrauch lag im Jahr 2025 bei insgesamt 23.981 kWh. Der Endenergieverbrauch
des Gebaudes betragt 84,7 kWh/(m?2-a), Energieeffizienzklasse C. Nach Einschatzung des
Eigenttimers weist das Gebdude — gemessen am Baujahr - einen vergleichsweise guten
energetischen Zustand auf.

Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral tiber moderne Durchlauferhitzer in den
einzelnen Wohnungen.

Aufgrund der Grundstiicksgrofie besteht nach Einschitzung des Eigentiimers gegebenenfalls
die Moglichkeit zur Errichtung einer Doppelgarage. Die baurechtliche Zulassigkeit ist vom
Kaufer eigenstindig zu prifen.

Eine spatere energetische Modernisierung oder der Einbau einer Warmepumpe erscheint
grundsatzlich moglich. Technische und wirtschaftliche Fragen hierzu sind vom Kaufer
individuell zu prifen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Privatverkauf — provisionsfrei fiir den Kaufer.
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Der Energieausweis liegt vor und wird auf Anfrage bzw. im Exposé zur Verfiigung gestellt.
Alle Angaben wurden nach bestem Wissen erstellt. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Die Angaben dienen der allgemeinen Information und stellen keine zugesicherten
Eigenschaften dar.

Kontaktaufnahme bitte ausschlieflich per E-Mail. Es wird um Anfragen von ernsthaften
Interessenten mit entsprechender Bonitat gebeten.

Lage

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und ansprechenden Wohnlage im Raum Siegen mit
guter Kombination aus naturnahem Wohnen und gleichzeitig guter infrastruktureller
Anbindung.

In unmittelbarer Ndhe befinden sich Wanderwege und Waldgebiete. Dennoch sind wichtige
Einrichtungen schnell erreichbar:

Hauptbahnhof Siegen: ca. 9 km

Universitat Siegen: ca. 4 km

Kreisklinikum Siegen: ca. 6 km

Einkaufszentrum, Arzte und Kindergirten: ca. 1,5 km

Die Lage eignet sich sowohl fiir langfristige Vermietung als auch als nachhaltige Kapitalanlage.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 93,20 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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Galerie

Baujahr: 1993
Bauart: massiv
Anzahl der Wohnungen 6
Gesamtwohnfliche 298 m?
zusétzliche Nutzfliche 90 m?
Umbauter Raum 1.288 m?
Kellerraume 6
Heizungskeller 2
Waschkiiche 1
GrundstiicksgroRe 847 m?
Kfz-Stellplatze 6
Heizungsart Gas Einbau 2014
jahrlicher Gasbedarf 23.981 kWh in 2025

Zusammenstellung

der Kaltmieten: Miete Wohnung  Miete Stellplatz Gesamtmiete

Wohnung 1 54 m? Jahreskaltmiete 5.400,00 € 300,00 € €5.700,00 8,33 € jem? Wohnflache
Wohnung 2 74 m? Jahreskaltmiete 9.000,00 € 360,00 € €9.360,00 10,14€ jem? Wohnfliche
Wohnung 3 58 m? Jahreskaltmiete 6.000,00 € 300,00 € €6.300,00 8,62 € jem? Wohnflache
Wohnung 4 64 m? Jahreskaltmiete 6.360,00 € 300,00 € €6.660,00 8,28 € jem? Wohnflache
Wohnung 5 25 m? Jahreskaltmiete 2.880,00 € 360,00 € €3.240,00 9,60 € jem? Wohnfliche
Wohnung 6 23 m? Jahreskaltmiete 3.000,00 € 300,00 € €3.300,00 10,87 € jem? Wohnfliche
Summe Wohnfliche 298 m? Jahreskaltmiete 32.640,00 € 1.920,00€¢ €34.560,00 9,13€jem*>  Wohnfliche
zusaztliche Nutzflache 90 m? Keller, Waschkiiche, Kellervorraum, Heizungskeller, Geriteraum

Summe Wohn+Nutzfliche 388 m?

Die auf dem Dach befindliche Votaikanlage ist im Kaufpreis enthalten. Die Anlage ist Baujahr 2005 und funktionstiichtig.
Die Einspeisevergiitung ist ab dem 01.01.2026 auf maximal 0,10 Cent je kWh gesetzlich gedeckelt und kann fiir den Eigenverbrauch einer Wohnung
oder den Betrieb einer Warmepumpe genutzt werden.
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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