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Exposé

Wohnung in Gera-Untermhaus

Schone 2-Raum Wohnung in Gera-Untermhaus

Objekt-Nr. OM-456307
Wohnung

LTI

Vermietung: 490 € + NK

Ansprechpartner:
Stephan Kleemann

Schellingstr. 12
07548 Gera-Untermhaus

Thiiringen
Deutschland
Baujahr 1920 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 74,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 160 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.470 €
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Objektbeschreibung

Gera hat 40 Stadtteile in 12 Bezirken. Der Stadtteil ,,Untermhaus®, in welchem die
Schellingstrafie 12 liegt, ist und war schon immer einer der begehrtesten Stadtteile, gepragt
von vielen alten Villen.

Schellingstrae 12 ist ein gepflegtes Wohnhaus in sehr guter Lage, direkt an der Elster, an der
Ecke zur Uferstrafie. Der Bundesgartenschau-Park als beliebtes Erholungsgelande und
Joggerstrecke beginnt nur ca. 100m entfernt, ebenso gibt es sehr nahe ein Netto-
Einkaufsgeschaft, Restaurants und einen sehr schénen Kinderspielplatz.

Die Wohnung ist hell mit Blick auf den angrenzenden Fluss Elster. Es gibt einen kleinen
gemeinsamen Innenhof, bei Interesse auch mit eigener Gartennutzung.

Es wird gewtinscht, dass im ganzen Haus nicht geraucht wird, auch kein Cannabis.

Ausstattung

Geheizt wir das Haus tber eine moderne zentrale Gas-Brennwertheizung mit zentraler
Warmwasserbereitung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Gera liegt im Norden des Vogtlandes an der Weilen Elster. Die Stadt war zur Blutezeit der
Stoff- und Tuchindustrie eine der reichsten Stadte in Deutschland. Uber 100 zum Teil sehr
bedeutende Stadtvillen und prachtige Bauten aus der Grunderzeit zeugen heute noch vom
Glanz und Reichtum vergangener Zeiten.

Gera ist eine kreisfreie Hochschulstadt mit knapp 100.000 Einwohnern und gehoért neben
Erfurt und Jena zu den 3 Oberzentren Thuiringens. Erfurt liegt ca. 80 km, Leipzig ca. 60
Kilometer und Jena 40 km entfernt.

Gera hat eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur und ist durch den Bus- und Bahnanschluss,
die Bundesstrafien 2, 7 und 92 sowie die Bundesautobahnen 4 und 9 uiberregional in alle
Richtungen gut vernetzt.

Die Stadt ist Sitz der Dualen Hochschule Gera-Eisenach und der privaten SRH Hochschule
fur Gesundheit.

Gera war Veranstaltungsort der Bundesgartenschau 2007.

Neben den inzwischen wieder zahlreichen Industriebetrieben, darunter auch ein grofies
Amazon-Auslieferungszentrum mit tiber 1000 Mitarbeitern, verfligt Gera tiber einen
Bundeswehrstandort sowie eine Reihe Giberregionaler Behoérden. Seit 1999 befindet sich eine
der vier Dienststellen der Deutschen Rentenversicherung Bund mit derzeit etwa 750
Beschéftigten, ein Standort des Bundesamtes fiir zentrale Dienste und offene
Vermogensfragen und die Bezirksverwaltung der Bergbau-Berufsgenossenschaft und der
Berufsgenossenschaft Handel und Warenlogistik in Gera.

Mit dem SRH-Waldklinikum als Akut-Krankenhaus der Maximalversorgung (gelegen im
Stadtteil Debschwitz) sowie zahlreichen Praxen und Medizinischen Versorgungszentren
verfligt Gera auch tber eine entwickelte Gesundheits-Infrastruktur. Gera hat dartiber hinaus
eine Bedeutung als Einkaufsstadt fir die ca. 450.000 Menschen im Einzugsgebiet dieses
Ostthuringer Oberzentrums.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Blick nach Sﬁderi "
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Galerie

Blick nach Norden

{

Blick auf Haus vom Gegenufe
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Galerie

Hauseingang

Treppenhaus
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kuche
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Bad

Waschmaschinenraum
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Exposé - Grundrisse

Anlage1  Grundriss Schellingstr.12, 0G1 Mitte
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS ucwongesue

aude

geman de§ 16 ff. der Eergieeinsrverordnung (EnV) vom !

Registriernummer 2 TH-2017-001427180
Giiltig bis: 02.09.2027 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse Schellingstr. 12, 07548 Gera

Gebaudeteil Wohnungen

| Baujahr Gebaude @ 1920 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1995 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 13

Gebaudenutzflache (Ay) 1217 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager flr

Heizung und Warmwasser 3 Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der LUftung/Kihlung & Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur !
0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

‘ Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises K Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitédt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfléche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

= Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uiberschldgigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

~_otigl BERE. S

Aussteller \
[ B Lo/ VoA
EXTERN Messdienst GmbH Ralf Gittler Les oy )i |
Hohendlsen,Am Weidaer Weg 3 \ O\ ey
07570 Weida \ g /
Dieser Ausweis wurde erstellt in Zusammenarbeit mit; 0209201 7 N TS P
Ausstellungsdatum Unterschiift cus Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
02 Bingangmachtraglich einzusetzen. s 1 von s 3 Mehrfachangaben méglich 4 bej Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

50

Anforderungen gemaR EnEV 4

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehlle H'
Ist-Wert Wi(m?*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Anforderungswert Wi(m>K)

0O eingehailten

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfilllt.

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebd&udehllle Hy':

kWh/(mza)

W/(m?*K)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS o vermgeonce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Registriernummer ? TH-2017-001427180
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

|
175 200 225 >250

i3
=

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

%SLBIGIDIEI F ol el

75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS s« wonngeauce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. ) Registriernummer 2 TH-2017-001427180 “
ErfaSSter EnergleverbraUCh des Gebaudes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @ '-

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes |
83,8 | kWh/(m?a) |

MEEREEs | c | o | e Fo | cliiR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

91,7 | kWh/(m?2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 83,3 kWh/(m?:a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- P Anteil . .
Energietréager 3 energie- EnergEEvWe;t])rauch Warmwasser Ante[lildi,-ﬁ]z ung
von bis faktor [kWh]

01.01.2014 |31.12.2016 | Erdgas H 1.1 307.306 91.720 215.586

Vergleichswerte Endenergie

200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&dudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnfldche des Gebiudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ERGIEAUSWEIS nwomgiuse

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 TH-2017-001427180 o
Emprhlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich [ nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmalinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschétzte geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

o|jo|ojo(ojaojojojofo
Oo|jo|jo|jojojoyjo(ojo|f0o

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlauterungen

{ Angabe Gebaudeteil - Seite 1

|4 Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

| anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

| des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
. den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-

| béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

] | wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-

!_ lich gemacht.

|

'1';]' Erneuerbare Energien — Seite 1

l Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-

| bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2

1 (Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

i '| Energiebedarf — Seite 2

‘.{ Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
| bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
'| werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
| auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
| Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-

'l verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
| gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
| litét des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
| der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
| sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
., keine Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

| Primérenergiebedarf — Seite 2

| Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

| baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die

so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

| Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.

| Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner

| Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt

schonende Energienutzung. Zuséfzlich kénnen die mit dem

| Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes
| freiwillig angegeben werden.

' Energetische Qualitit der Gebédudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende

' Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fUr die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

b gighe FuBhGte T duf-Seite Py Entrgieaisweises

ENERGIEAU SWEIS fir Wohngobéude

‘gemars den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung EnEV) vom 1

Hr———i

18 11, 2013 y

L N

Anqaben Zum EEWarmeG Selte 2 I

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem |
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und |
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" |
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der | |
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld | |
,Ersatzmaflinahmen" wird ausgeflillt, wenn die Anforderungen |
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen |
zur Einsparung von Energie erfiilllt werden. Die Angaben |
dienen gegentiber der zustandigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever- |
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel- |
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten o&rtlichen |
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch- |
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei- |
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie- |
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali- |
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; inshe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen |
Verhalten der Bewohner abhdngen.
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zu- |
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla- |
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale berticksich- |
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten ©
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebédude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener- |
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen. i

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die |
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft {
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe &
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen |
Verg[elchskategorlen Ilegen

=
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