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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rodermark

Attraktive, sanierte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung
mit Balkon, Garage und Einbaukiiche

Objekt-Nr. OM-456256
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 815 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Groh

Seligenstadter Str. 21
63322 Rodermark
Hessen

Deutschland

Baujahr 1992 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 3 Schlafzimmer 1

Zimmer 2,00 Badezimmer 1

Wohnflache 54,50 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Garagen 1

Summe Nebenkosten 250 € Stellplatze 2

Mietsicherheit 2.445 € Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese charmante und frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss (2.
Obergeschoss) eines gepflegten Mehrfamilienhauses in ruhiger Feldrandlage von Rédermark,

Ortsteil Ober-Roden.

Auf ca. 55 m? Wohnflache erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung mit grofsztigigen und
lichtdurchfluteten Raumen. Das grofie Wohnzimmer bietet viel Platz zum Entspannen und

Wohlfuhlen.

Das gerdumige Schlafzimmer ist mit hochwertigem Echtholzparkett ausgestattet und schafft

eine angenehme Wohnatmosphéare.

Ein besonderes Highlight ist der nach Westen ausgerichtete Balkon, auf dem Sie die

Abendsonne geniefsen kénnen.

Die Wohnung verfiigt Giilber eine neue, moderne Einbaukiiche mit Herd, Backofen,

Dunstabzugshaube, Splilmaschine sowie einem grofien Kiihlschrank mit Gefrierfachern. Das
ebenfalls neu gestaltete Badezimmer tiberzeugt mit grofen, modernen Fliesen und einer

bodengleichen Dusche inklusive Regenduschkopf.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein direkt aus der Wohnung zugéanglicher Dachboden sowie ein

eigener Kellerraum.

Eine Garage und ein Stellplatz gehéren ebenfalls zur Wohnung.
Ausstattung

Ausstattung im Uberblick:

Frisch sanierte Wohnung

2 Zimmer auf ca. 55 m?

Grof3ztigiges Wohn- und Schlafzimmer

Echtholzparkett im Schlafzimmer

Westbalkon

Neue Einbaukitiche (inkl. Elektrogerite)

Modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Regenduschkopf
Eigener Kellerraum (abschliefSbar/gemauert)

Zusatzlicher grofier Dachboden (direkt tiber die Wohnung zuginglich )
Gemeinschafts-Waschkeller mit Platz fiir Waschmaschine und Trockner
Garage und Stellplatz sind in der Kaltmiete bereits enthalten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss in einem aufierst gepflegten Mehrfamilienhaus in
Rodermark. Dieses liegt in einem ruhigen reinen Wohngebiet im Ortsteil Ober-Roden und nur
3 Minuten von Feldwegen in Richtung Wald entfernt. Zum Bahnhof (S-Bahn, Regionalbahn,

Busse) sind es ca. 10min zu Fuf3 oder bmin mit dem Fahrrad/Auto. Verschiedene

Bundesstrafien und Autobahnen sind schnell erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 191,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Flur

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Kuche
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Galerie

Ausblick
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Balkon

Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456256/ Seite 11/13



Kellerraum

Garage
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