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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Liebenzell

6,7 % Rendite + Entwicklungspotenzial: Provisionsfreies
Wohn- & Geschaftshaus in Toplage

Baujahr 1899

Grundstucksflache 543,00 m?2

Etagen 5

Zimmer 12,00
Wohnflache 562,00 m?
Nutzflache 222,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456240/

Objekt-Nr. OM-456240
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 925.000 €

75378 Bad Liebenzell
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

7

5

9

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Wohn- und Geschéftshaus mit stabiler
Mietsituation, attraktiver Rendite und zusatzlichem Entwicklungspotenzial im Zentrum von
Bad Liebenzell. Die Kombination aus laufenden Mieteinnahmen, flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten und strukturellem Upside macht die Immobilie besonders interessant
fiir Investoren sowie perspektivisch auch fur Eigennutzer.

Das Objekt umfasst insgesamt vier Wohneinheiten sowie eine Gewerbeeinheit in gut sichtbarer
Lage an einer Hauptstrafie mit direktem Anschluss an die Fufgangerzone. Riickseitig 6ffnet
sich das Grundstiick in Richtung Tal und bietet einen weiten Blick auf die umliegenden
Schwarzwaldhange.

Die groite Wohneinheit in Form einer grof3ztigigen Maisonettewohnung mit ca. 142 m?
Wohnflache wird kurzfristig frei und eroffnet damit unmittelbares Potenzial zur
Neuvermietung, Mietanpassung oder Eigennutzung.

Erganzt wird die Liegenschaft durch ein separates Nebengebdude sowie vermietete
Aufienstellplatze, die einen zusitzlichen und eigenstiandigen Einnahmebaustein darstellen.

Einheiten & Flachen

- Gewerbeeinheit mit ca. 46 m? Nutzflache

- 2-Zimmer-Wohnung EG mit ca. 53 m2 Wohnflache

- 2-Zimmer-Wohnung Anbau mit ca. 44 m? Wohnflache

- 3,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss mit ca. 100 m2 Wohnflache

- 4,5-Zimmer-Maisonettewohnung im Obergeschoss/Dachgeschoss mit ca. 142 m? Wohnflache
Zusatzliche Nutzflachen

- Fitness-/Hobbyraum mit ca. 83 m? Nutzflache

- Weitere Keller-, Lager- und Abstellflachen

- 9 vermietete Auf3enstellplitze

Die bestehende Vermietungssituation ermdéglicht eine attraktive Rendite von ca. 6,72 % und
verteilt sich auf verschiedene Nutzungsarten. Dadurch ergibt sich eine stabile und breit
aufgestellte Ertragsstruktur mit reduzierter Abhéngigkeit von einzelnen Mietverhéltnissen.
Besonders interessant ist das vorhandene Entwicklungspotenzial der Immobilie. Durch die
Grundsticksstruktur sowie die innerstadtische Lage ergeben sich verschiedene Moglichkeiten
zur Erweiterung, Umstrukturierung oder erganzenden Nutzung der bestehenden Flachen.
Insbesondere im riickwartigen Grundstiicksbereich bestehen zusatzliche
Entwicklungsmoglichkeiten, beispielsweise zur Neubebauung, zur Neuordnung der
Stellplatzsituation oder zur Schaffung weiterer Nutzflachen (vorbehaltlich baurechtlicher
Priifung).

Bereits im Rahmen friherer innerstadtischer Entwicklungskonzepte wurde zudem ein
moglicher direkter Anschluss an die stadtische Tiefgarage diskutiert, wodurch zusétzliche
Perspektiven zur Schaffung privater Stellplatzlésungen entstehen kdénnten.

Zusatzliche Perspektiven ergeben sich dartiber hinaus durch die zentrale Innenstadtlage
innerhalb des Sanierungsgebiets ,Stadtkern III* sowie durch die laufende stadtebauliche
Entwicklung des Umfelds.

Insgesamt bietet die Immobilie eine wertige Kombination aus sofortigem Cashflow, flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten und langfristigem Wertsteigerungspotenzial.
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Ausstattung

Das Gebaude wurde laufend saniert und modernisiert. Im Zuge dessen wurden unter
anderem die Fassade, der komplette Dachstuhl sowie die Fenster erneuert. Die Immobilie
verbindet klassische Elemente mit hochwertigen Materialien und individuellen
Ausstattungsdetails.

Ausstattungsmerkmale

- Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasserversorgung

- Zusatzliche Heizoption durch Kaminanschliisse sowie wasserfiihrenden Bullerjanofen zur
Unterstiitzung des Heizsystems

- Fubodenheizung in ausgewahlten Wohnbereichen

- Isolierverglaste Fenster mit traditionellen Holzfensterladen

- Grofiztigige Fensterflachen mit guter Lichtdurchflutung

- Hochwertige Parkettb6den

- Teilweise Feinsteinzeugfliesen der Marke ,Marazzi“ im Landhausstil
- Sichtbare Holzbalken und Naturholzelemente

- Naturholztiiren

- Charakteristische Dachschragen, Mafigefertigte Einbauschranke aus Massivholz, sowie
hochwertige Holztreppe aus Douglasie in der Maisonettewohnung

- Einbaukiichen mit Granitarbeitsflaichen in ausgewahlten Einheiten

- Integrierte Stauraumlésungen und Abstellflachen

- Spotlights und integrierte Beleuchtungselemente

- Grof3zligige Balkone, Terrassen und Loggien

- Exklusive Fassadenverkleidung sowie Zugangstreppen aus italienischem Granit
- Lager- und zusatzliche Nutzflachen im Untergeschoss

- Separates Nebengebaude mit zusatzlichen Nutzungsmoéglichkeiten

- 9 separat vermietete Auf3enstellplatze

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Angaben in diesem Inserat dienen der ersten Information. Gerne stelle ich Ihnen auf
Anfrage ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Details zur Verfigung.

Fur die Zusendung bitte ich um Ihre vollstandigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse). Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich behandelt.

Makleranfragen sind nicht erwtinscht (§ 7 UWG).

Lage

Die einzigartige Lage vereint wirtschaftliche Starke mit hoher Lebensqualitdt und bietet damit
ideale Voraussetzungen sowohl fiir Kapitalanleger als auch fir Eigennutzer. Bad Liebenzell
liegt im Einzugsgebiet bedeutender Wirtschaftsstandorte wie Stuttgart (ca. 40 km),
Sindelfingen (ca. 20 km) und Pforzheim (ca. 15 km).
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Die infrastrukturelle Entwicklung der Region wurde durch die Reaktivierung der Hermann-
Hesse-Bahn zusatzlich aufgewertet. Durch die VVS-Anbindung besteht mittlerweile eine
deutlich verbesserte Verbindung in Richtung Renningen, Béblingen und Stuttgart, wodurch
der Standort insbesondere fiir Berufspendler zunehmend an Attraktivitat gewinnt.
Insbesondere die gute Erreichbarkeit bedeutender Arbeitgeber wie Bosch in Renningen sowie
Mercedes-Benz in Sindelfingen unterstreicht die nachhaltige Standortqualitat.

Gleichzeitig bietet Bad Liebenzell eine auf3ergewdhnlich hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat.
Die ruhige Lage im Schwarzwald, eingebettet in eine weitlaufige Tallandschaft mit Blick auf
bewaldete Schwarzwaldhénge, schafft ein naturnahes und erholsames Wohnumfeld.
Einrichtungen wie die bekannte Paracelsus-Therme, ein Golfplatz sowie zahlreiche Freizeit-
und Erholungsangebote machen den Standort zusatzlich attraktiv, sowohl fiir langfristige
Mieter als auch far Feriengaste.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsméglichkeiten, medizinische Versorgung,
Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Der Kurpark,
Sport- und Freizeitangebote, Wanderwege zur Monbachschlucht sowie zahlreiche
Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung tragen zusatzlich zur hohen Wohnqualitét des
Standorts bei.

Zusatzlich profitiert Bad Liebenzell von laufenden stadtebaulichen Entwicklungsmafinahmen
im Rahmen des Sanierungsgebiets ,Stadtkern III%, das auf die langfristige Aufwertung der
Innenstadt, die Verbesserung der Infrastruktur sowie die Starkung der innerstadtischen
Wohn- und Aufenthaltsqualitat ausgerichtet ist.

Die Kombination aus wachsender Anbindung an den Wirtschaftsraum Stuttgart, vorhandener
Infrastruktur, touristischer Attraktivitit und hoher Lebensqualitat schafft eine belastbare
Grundlage fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit und langfristige Wertentwicklung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aussenansicht
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Galerie

Wohnung 4

Wohnung 4
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Galerie
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Galerie
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Wohnung 1

Wohnung 3
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Bad Liebenzell

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456240/ Seite 14/14



	Exposé
	Mehrfamilienhaus in Bad Liebenzell
	6,7 % Rendite + Entwicklungspotenzial: Provisionsfreies Wohn- & Geschäftshaus in Toplage
	Objekt-Nr. OM-456240
	Mehrfamilienhaus
	925.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

