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Exposé

Erdgeschosswohnung in Essen

**Wunderschoner Altbau-Charme** 2-Zimmer mit
Einbaukiiche, groBer Terrasse und Garten nahe Uni-Klinik

Objekt-Nr. OM-456176
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 520 € + NK

Ansprechpartner:
Timur Elmali

45417 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1909 Summe Nebenkosten 200 €
Etagen 1 Mietsicherheit 1.485 €
Zimmer 2,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 51,01 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 20,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 100 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone 2-Zimmer Altbau-Wohnung mit ca. 51 m? Wohnflache wird derzeit
umfassend saniert und prasentiert sich nach Abschluss der Arbeiten in einem charmanten
Zustand.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit einem hellen
Wohnzimmer, einem gemiitlichen Schlafzimmer sowie einer separaten Kiiche mit Zugang zur
grof3zligigen Terrasse. An die Terrasse anschliefend besteht das Recht zur alleinigen Nutzung
des Gartenbereichs. Ideal fir Personen, die das Verweilen im Auf3enbereich mégen und einen
Bereich zum Gértnern wertschétzen. Eine Einbauktiche mit Waschmaschine ist bereits
vorhanden und im Mietpreis enthalten.

Das Tageslichtbad verftigt tiiber ein Fenster und sorgt fiir eine angenehme Belichtung und
Beliiftung. Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gasheizung.

Ein zusatzliches, absperrbares Kellerabteil bietet praktischen Stauraum fiir personliche
Gegenstande.

Die Wohnung wird unmobliert vermietet und eignet sich ideal fir Singles, Paare oder
Berufstatige, die ein stilvolles Altbau-Zuhause mit Auf3enbereich suchen. Bis zum Einzug wird
insbesondere der Auf3enbereich neu gefliest und die Wande im Auflenbereich neu verputzt

und gestrichen. Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten erwartet Sie ein attraktives und
modernisiertes Wohnambiente.

Ausstattung

- Terrasse mit Garten

- 2 separate Zimmer

- modern und frisch saniert
- ca. 51 m2 Wohnflache

- EBK-Kiiche separat gelegen
- Tageslichtbad mit Fenster

- absperrbares Kellerabteil

- sofort bezugsfertig

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Die Bilder sind vor der Sanierung entstanden. Zur Besichtigung wird die Wohnung bereits
vollstandig saniert sein.

Es wird eine Staffelmiete vereinbart mit einer moderaten Erhohung alle 2 Jahre zum Ausgleich
der Inflation.

Wir bitten um Versténdnis, dass nur Anfragen mit vollstindigen Unterlagen/personlichen
Angaben bearbeitet werden.

Lage
Die Wohnung liegt im zentralen und gefragten Stadtteil Essen-Holsterhausen und bietet eine
optimale Kombination aus urbanem Leben und ruhigem Wohnen.
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In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische
Angebote sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Nahe zum Universitdtsklinikum Essen macht die Wohnung besonders attraktiv far
medizinisches Personal oder Pendler.

Eine sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr in fuflaufiger Entfernung
ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Essener Innenstadt und angrenzender Stadtteile.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456176/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
184,76 kWh/(mz2a)
F

Galerie
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Flur

Flur
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Kuche

Kiiche mit Zugang Terrasse
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Einrichtungsbeispiel
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EG-Wohnung -
Beispieleinrichtung

Wohnzimmer
== 13,09m?
| Wohnflache

Terrasse

20,0m?

Nutzflache

Badezimmer
5,50m?2
Wohnflache

2,75m?
Wohnflache

Schlafzimmer
7,94m?
: K Wohnflache
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