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Exposé

Doppelhaushalfte in Denkendorf

Gepflegte Doppelhaushalfte — Kiiche & Bad neu 2025,
barrierefrei, Garage, Garten

Objekt-Nr. OM-456156
Doppelhaushalfte

Verkauf: 539.000 €

85095 Denkendorf

Bayern
Deutschland
Baujahr 2002 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 387,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 155,00 m? Carports 1
Energietrager 01 Stellplitze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gepflegte Doppelhaushélfte mit neuem Bad (07/2025) & hochwertiger Einbauktiche
(07/2025) — Garten, Garage.

Barrierefrei im Innenraum - jeweils 1 Stufe von/zum Auf3enbereich.

Warum dieses Haus?

— Einziehen & wohlftihlen: Kiiche und Bad erst 07/2025 hochwertig erneuert

— Zukunftssicher: Barrierefrei durch Treppenlift (07/2025) tiber alle Etagen (optional)

— Kaminofen Olsberg mit elektrischer Turéffnung (05/2023), erfillt aktuelle
Emissionsvorgaben

— Umweltfreundlich: Regenwassernutzung fir WC's und Garten

— Gesamtpaket: Garten, Terrasse, Garage, Carport + Stellplitze

— Sofort nutzbar: Kein Renovierungsstau - laufende Instandhaltung

— Ruhige Lage: kein Durchgangsverkehr

Raumaufteilung:

EG: Wohn- & Essbereich, neue Kiiche (07/2025), Gaste-WC inkl. Urinal, Abstellraum
OG: 3 Schlafzimmer, modernes Bad (barrierefrei, 07/2025)

DG: Flexibles Zusatzzimmer (Kinderzimmer/Homeoffice/Gast)

Keller: Heizraum (Olheizung 2002), Hauswirtschaftsraum beheizt, 2 weitere beheizbare Raume
Ausstattung;:

— Neue Einbaukitiche (2025): Bora-Kochfeld, Pyrolyse-Backofen, grofier Kiihl-/Gefrierschrank
— Barrierefreies, rollstuhlgeeignetes Bad (2025) mit Fufbodenheizung,

bodengleiche Dusche mit Sitzplatz (keine Badewanne), WC und 2 Waschbecken

— Treppenlift (2025, optional) tiber alle Etagen

— Wohnbereich EG mit Schiebetiiren, zur Terrasse 1 Stufe

— Elektrische Rollladen (EG & DG)

— Smarte Heizkoérperthermostate und Rauchmelder

— Elektrische Pergolamarkise (03/2022)

— Regenwassernutzung (WC-Spiilung & Gartenwasser)

— Garage mit elektrischem Sektionaltor + Carport + 2 Stellplatze

— Garten mit Gartenhaus & GARDENA Pipeline-Bewasserungssystem
Ausstattung

Kiiche & Bad (beide neu 07/2025):

— Einbauktiche mit Bora-Kochfeld, Pyrolyse-Backofen, grofem Kiihl-/Gefrierschrank

— Barrierefreies, rollstuhlgeeignetes Bad mit bodengleicher Dusche und Fuf3bodenheizung
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— Treppenlift (07/2025, optional) tiber alle Etagen
Wohnen & Heizen:

— Kaminofen Olsberg (05/2023) mit elektrischer Turéffnung, erfillt aktuelle
Emissionsvorgaben

— Smarte Heizkoérperthermostate in allen Raumen

— Elektrische Rollladen EG & DG

— Schiebetiiren im Wohnbereich EG

- Insektenschutzgitter an fast allen Fenstern

Technik & Nachhaltigkeit:

— Regenwassernutzung fiir WC-Spiuilung & Gartenbewasserung
— GARDENA Pipeline-Bewasserungssystem (unterirdisch)

— Elektrisches Sektionaltor (Garage)

— Elektrische Pergolamarkise (03/2022)

— Rauchmelder in allen Etagen

Keller:

— Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- & Trockneranschluss
— 2 weitere beheizbare Kellerrdume

— Hauswasserwerk

Fufiboden:

— Korkboden im Wohn-/Essbereich

— Laminat in den Schlafzimmern

— Fliesen in Kiuiche, Bad, Flur und Gaste-WC

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Denkendorf liegt im Landkreis Eichstatt in Oberbayern, ca. 15 km stidlich von Ingolstadt.
Das Haus befindet sich im Ortsteil Zandt in ruhiger Wohnlage ohne Durchgangsverkehr.
Infrastruktur im Ort und in direkter Umgebung (bis 5 km):

— Kindergarten Zandt (ca. 500 m)

— Kindergarten Denkendorf (ca. 2,5 km)

— Grundschule & Mittelschule Denkendorf (ca. 2 km)

— Backerei + Metzgerei Denkendorf (ca. 2 km)

— Supermarkt REWE + Aldi (ca. 2 km)

— Bavaria-Apotheke Denkendorf (ca. 2 km)

— 2 Allgemeinarzte und Zahnarzt in Denkendorf

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456156/ Seite 3/22



— Physiotherapie, Logopaddie und Ergotherapie in Denkendorf
— Bushaltestelle Zandt/Limesstrafie fulaufig erreichbar

— "Flexi"-Bus Haltestelle (70 m)

Verkehrsanbindung:

— Autobahn A9 (Miinchen/Nurnberg) in ca. 3 km Entfernung
— Ingolstadt Stadtmitte in ca. 25 Minuten erreichbar

— Mitinchen in ca. 60 Minuten erreichbar

Die Gemeinde Denkendorf bietet eine harmonische Verbindung aus ruhigem Landleben und
guter Anbindung an die Infrastruktur der nahegelegenen Grof3stadt Ingolstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Terrasse mit Pergolamarkise
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Galerie

Fluf /Eingang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456156/ Seite 6/22



guaaipyaaanuay

T

Wohnzunmer zweite Ansicht
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Wohnzimmer mit Kaminofen
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Essbereich Blick zu Wohnzimmer

Essbereich mit Blick zur Kiiche
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Galerie

Kiiche Frontansicht

Kiiche Gerateturm
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Exposeé - Galerie

Bad OG zweite Ansicht
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer OG
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Galerie

Gastezimmer OG
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Dachgeschoss-Zimmer

Dachgeschoss-Eingang
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Exposeé - Galerie

Gaste-WC
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Hauswirtschaftsraum
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Garten zweite Ansicht
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Galerie

360-Grad-Aufnahme Hausansicht
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360-Grad-Aufnahme Hausansicht

'ENERGIEAUSWEIS s

| gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Okiober 2023

Gebiudes B 4

Erfasster

| Energieverbrauch

| Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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Erléuterungen zum Verfahren
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Energieausweis
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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Grundrisse
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Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456156/ Seite 20/22



Grundrisse

Dachgeschoss
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Grundrisse
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