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Exposé

Einfamilienhaus in Bonn

Lichtdurchfluteter Bungalow im Griinen

Objekt-Nr. OM-456141
Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Gaby Meyerhof
53127 Bonn
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 361,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 144,00 m? Garagen 1
Nutzflache 35,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Dieser Bungalow tiberzeugt durch seine sehr grofztigige Raumaufteilung im lichtdurchfluteten
EG, seine hellen Zimmer im 1.0G und einem wunderbaren, nicht einsehbaren, pflegeleichten
Garten mit grof3ztigiger Terrasse mit elektrischer Markise, die die gesamte Terrasse beschattet.

Im EG beeindruckt der groffe Wohnraum mit bodentiefen Fenstern tiber die gesamte Lange
zum Garten. Der an den Wohnraum anschliefSenden Raum kann als Arbeitszimmer oder
Fernseh-, Lesezimmer genutzt werden.

Das OG ist vom Flur im EG tiber eine Marmortreppe erreichbar und bietet 3 Zimmer sowie 1
Bad mit Dusche und Badewanne.

Das UG ist vollstandig ausgebaut und verfiigt tiber 2 Zimmer mit Fenstern zum Garten, die
auch als Schlafraum oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Aus einem dieser Zimmer

gibt es einen direkten Zugang zum Garten. Zudem verfiigt das UG tiber einen
Hauswirtschafts-, Heizungs- und Kellerraum.

Ausstattung

- Vollholzparkett im Wohnraum

- Naturstein fiir Eingang und Treppe zum OG

- elektrifizierte Rollldden (1986), auch tber die gesamte Wohnraumlinge
- Kunststofffenster mit Isolierverglasung von 1987 - 1988

- Dachflache saniert und gedammt 1987/1994 /2004

- elektrische Markise 2018

- Biffar Haustir 1999

- Natursteinplatten im Flur 2003

- z.T. neue Sanitarobjekte 2018

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Der Stadtteil Ippendorf liegt ca. 5 km stidwestlich der Bonner Innenstadt und ist mit dem
Auto und mehreren gut angebundenen Buslinien erreichbar (u.a. Linie 602, 603, 630). Durch
die sonnige leichte Hohenlage zwischen Kreuzberg und Venusberg bietet Ippendorf -
insbesondere in den Sommermonaten - ein angenehmes Klima. Der Waldau Bereich bietet

bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten fiir die ganze Familie. Das traditionsreiche Freibad im
Melbtal ist fuflaufig zu erreichen.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Superméarkte, Apotheken, Gastronomie,
Backereien und eine Sparkasse mit Schlie3fachern und Personal befinden sich an der
Hauptstr. und sind auch fuflaufig zu erreichen.

Zwei Kindergarten und eine Grundschule befinden sich direkt in Ippendorf, und
weiterfiihrende Schulen sind in der Innenstadt schnell erreichbar.

Der Stadtteil Ippendorf zeichnet sich aus durch gepflegte Ein- und
Mehrfamilienhausbebauung in verkehrsberuhigten Zonen, umgeben von viel Grin.

Zu erwahnen ist zudem die direkte Nahe zur Uniklinik.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Ansicht vom Garten

Ansicht vom Garten
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Wohnzimmer

Zimmer OG
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Galerie

Zimmer hinter Wohnzimmer EG

Zimmer OG
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Anhidnge

1. Expose mit Modernisierung
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Adresse

Ippendorf, 53127

Die vollstandige Adresse der

Immobilie erhalten Sie vom Anbieter

Gaby Meyerhof, Tel: 0177 235384

Typ -

Wohnfliache

Grundstiick

Zimmer

Garage/Stellplatz

Garten/Terrasse

Baujahr

Objektzustand

Ausstattung

Heizungsart

Kaufpreis

649.000,00 Euro

Bungalow

ca. 144 gm zzgl. zu Wohnzwecken umgebautes UG

sowie Nutzflache

327 gm bebautes Grundstiick
34gm Garage

EG: Wohnraum, Lese- und Fernsehzimmer, Gaste WC,
Kiiche, Windfang, Diele

1.0G: 3 Zimmer, Bad mit Wanne und Dusche

UG: 2 Zimmer mit jeweils zwei Fenstern,
Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum, Kellerraum

Garage 34 qm

nicht einsehbarer, sehr pflegeleichter Garten mit Terrasse
und einer elektrischen Markise tber die gesamte
Fensterfront

1966

sehr gepflegt, Tabelle Uber die laufenden
Instandhaltungen und Modernisierungen vorhanden

gehobene Qualitat mit Parkett und Naturstein im EG

Olheizung



Objektbeschreibung

Dieser Bungalow Giberzeugt durch seine sehr groRziigige Raumaufteilung im
lichtdurchfluteten Erdgeschoss, seine hellen Zimmer im 1. OG und einen
wunderbaren, pflegeleichten Garten mit groRziigiger Terrasse mit elektrischer
Markise, die die gesamte Terrasse beschattet.

Im Erdgeschoss beeindruckt der groBe Wohnraum mit bodentiefen Fenstern zum
Garten. Der an den Wohnraum anschlieRende Raum kann als Arbeitszimmer oder
Fernseh-Lesezimmer genutzt werden.

Das OG ist vom Flur im Erdgeschoss tber eine Marmortreppe erreichbar und bietet
3 Zimmer sowie 1 Bad mit Dusche und Badewanne.

Das UG ist vollstandig ausgebaut und verfugt tiber 2 Zimmer mit jeweils zwei
Fenstern, die auch als Schiafraume oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.
Aus einem der Zimmer gibt es einen direkten Zugang zum Garten. Zudem verfiigt

das UG uUber einen Hauswirtschaftraum, Heizungsraum und einen Kellerraum.

Lage

Der Stadtteil Ippendorf liegt ca. 5km siidwestlich der Bonner Innenstadt und ist mit
dem Auto oder mehreren gut angebundenen Buslinien erreichbar. (u.a. Linie 602,
603, 630). Durch die sonnige leichte Héhenlage zwischen Kreuzberg und Venusberg
bietet [ppendorf — insbesondere in den Sommermonaten — ein angenehmes Klima.
Der Waldau Bereich bietet vielfaltige Freizeitméglichkeiten firr die ganze Familie. Das
traditionsreiche Freibad im Melbtal ist fuBlaufig zu erreichen.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Apotheken,
Gastronomie, Bickereien und eine Sparkasse mit SchiieRfachern und

Personal befinden sich an der Hauptstr. und sind auch fuBlaufig zu erreichen.

Zwei Kindergéarten und eine Grundschule befinden sich direkt in Ippendorf und
weiterflihrende Schulen sind in der Innenstadt schnell erreichbar.

Der Stadltteil Ippendorf zeichnet sich aus durch gepflegte Ein- und Mehrfamilien
Bebauung in verkehrsberuhigten Zonen, umgeben von viel Griin.

Zu erwdhnen ist zudem die direkte Nahe zur Uniklinik.



Wohnfldchenberechnung

Wohnhaus EG 13,0mx 8,25 m 107,25 gm
Wohnhaus, 1. OG 95mx50m 47,50 gm
Nutzflache . 8,0mx0,65m : 5,20 gm
Gesamt 159,95 qm
Garage 34,00 gm

Erlauterung:

Der Bereich im Erdgeschoss ist mit 107,25 qm sehr groRziigig bemessen. Die
kleinere Wohnflache im 1. OG ergibt sich durch den versetzten Bau im 1. OG.
Das UG ist ausgebaut und verfugt tber 2 Zimmer mit jeweils zwei Fenstern zum
Garten mit einer Flache von ca. 15 -20 gm. Die reine Nutzflache —
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss und Waschbecken — sowie
Kellerraum und Heizungsraum betragt ca. 5,20 gm.



Instandhaltung/Modernisierung

Datum Aktion Kosten
regelmanig Wartung der Olfeuerungsanlage und Messung / Feuerstattenbescheid

Marz 1986 Kuststofffenster mit Isolierverglasung 5.135 DM
Juni 1987 Kunststofffenster mit Isolierverglasung 1.502 DM
August 1987 Kunststofffenster 4.555DM
Mai 1988 Kunststofffenster 4.746 DM
Juli 1986 elektrische Rolliaden einbauen 6.174 DM
August 1986 7.046DM
September 1987 Dachflache dammen 19.959 DM
August 1994 Sanierung der oberen Dachflache 18.553DM
Mai 1996 Garagendach 2.609 DM
April 1989 Fliesenarbeiten Bad 6.414 DM
November 2003 neue Natursteinplatten im Flur 2.288 Euro
November 1999 Biffar Haustur 9.457 DM
April 2004 Hausdach sanieren 3.019 Eur0
Marz 2004 Hausdach sanieren 2.864 Euro
Januar 2016 Sicherung der Kellertur mit einem Aussengitter 999 Euro
April 2016 Sicherung der Terassentur im Wohnzimmer 1.396 Euro
Mai 2018 z.T. neue Sanitarobjekte, wie Toilette und Waschbecken 1.122 Euro
Mai 1998 Markise 3.800 DM
August 2018 Markise 3.000 Euro
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