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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wentorf

Von Privat - attraktives Mehrfamilienhaus mit Potenzial

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Wohnflache
Energietrager
Ubernahme
Modernisierung Jahr

Zustand

1974

2.478,00 m?

3

864,00 m?

Gas

Nach Vereinbarung
2025

modernisiert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456127/

Objekt-Nr. OM-456127
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 2.590.000 €

21465 Wentorf

Schleswig-Holstein

Deutschland
Gesamtflache 1.396,00 m?
Sonstige Flachen 532,00 m?
Stellplatze 12
Heizung Zentralheizung
Nettomiete Soll 117.000
Nettomiete Ist 117.000
Anzahl Einheiten 12
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Wohneinheiten in
ruhiger und begehrter Wohnlage in Wentorf am Ende einer verkehrsberuhigten Sackgasse.

Das Objekt besteht aus 2 versetzt aneinander gebauten Hausern. Jedes Haus hat ein eigenes
Treppenhaus und jeweils 6 Wohnungen.

Die Immobilie iberzeugt durch ihre langfristig stabile Vermietungssituation, umfangreiche
Modernisierungen sowie ein bereits genehmigtes Ausbaupotenzial im Dachgeschoss.

Die 12 Wohnungen sind identisch geschnitten und verftigen jeweils tiber 3-Zimmer mit ca. 72
m?2 Wohnflache. Die Gesamtwohnflache des Hauses betragt ca. 864 m2. Jede Wohnung ist mit
einem Vollbad, einer Einbauktiche sowie einem Stidbalkon mit Abstellraum ausgestattet. In
einigen Badern wurde zuséatzlich zur Badewanne eine Dusche eingebaut. Jedes Bad verfiigt
uber ein Fenster. Zu jeder Wohnung gehort ein eigener Kellerraum. Zusatzlich befinden sich
im Keller 2 Fahrradkeller, 4 beheizbare Trockenraume, 1 Hausmeisterkeller und 2
Waschraume. In jedem Waschraum befindet sich eine tiber einen Miinzautomaten nutzbare
Waschmaschine.

Dartiber hinaus steht jeder Wohnung ein eigener PKW-Stellplatz auf dem grof3zligigen 2.478
m? grof3en Grundstiick zur Verfligung.

Die Immobilie befindet sich seit 23 Jahren im Besitz des Eigenttimers und weist in diesem
Zeitraum keinen Leerstand auf - ein eindrucksvoller Beleg ftir die hohe Wohnqualitat, die
ausgezeichnete Mieterstruktur und die nachhaltige Nachfrage in dieser Mikrolage.

Die aktuelle Jahresnettokaltmiete belduft sich auf ca. 117.000 EUR bei einer
durchschnittlichen Miete von ca. 11,28 EUR/m?2.

Das Gebaude wurde fortlaufend instand gehalten und umfassend modernisiert. Besonders
hervorzuheben sind folgende Maf3inahmen:

- 2006 Fassadendammung

- 2007 Einbau einer Gegensprechanlage

- 2016 Dammung der Kellerdecke

- 2022 Erneuerung der Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung (Buderus)

- 2024 Einbau 3-fach verglaster Kunststofffenster

- 2025 vollstandige Sanierung beider Treppenhduser

Zusatzlich wurden in den letzten 20 Jahren alle Ktichen und Bader modernisiert.

Ein besonderes Highlight stellt das bereits zum Ausbau vorbereitete Dachgeschoss dar. Gemas
vorliegender Baugenehmigung sind vier zusatzliche 2-Zimmer-Wohnungen mit insgesamt ca.
244 m? Wohnflache geplant.

Angebote von Firmen zum Ausbau des DG liegen ebenfalls vor.

Dadurch bietet die Immobilie attraktives Wertsteigerungs- und Entwicklungspotenzial fiir
Kapitalanleger.

Die Kombination aus stabilen Mieteinnahmen, nachhaltiger Modernisierung, ruhiger Lage und
zuséatzlichem Ausbaupotenzial macht dieses Mehrfamilienhaus zu einer &uflerst interessanten
Investitionsmoglichkeit mit langfristiger Perspektive.

Vergleichbare Kapitalanlagen dieser Art werden nur sehr selten am Markt angeboten.
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Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Seit 23 Jahren im Besitz des Eigenttimers.

Alle Besichtigungen erfolgen nur zusammen mit dem Eigenttimer!
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Ansicht von Nordosten
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Galerie

Blick von Stidwesten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456127/ Seite 5/10



Galerie

Flur

Blick ins Wohnzimmer
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Bad

Bad mit Badewanne u. Dusche
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Galerie

Kuche

”

zum Ausbau vorb. Dachboden
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Liegenschaftskarte

2. Grundriss Haus a-b

3. Grundriss Keller

4. Planung Grundriss DG-Ausbau
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Auszug aus dem
LiegenSChaftS kataster Vermessung und Geoinformation
Liegenschaftskarte 1:1000

R
)

Landesamt fir

Schleswig-Holstein

Erstellt am 11.07.2024 Erteilende Stelle: LVermGeo SH
Mercatorstrale 1
Flurstick:  12/6 Gemeinde: Wentorf bei Hamburg 24106 Kiel
Flur: 4 Kreis: Herzogtum Lauenburg Telefon: 0431-383-2019
Gemarkung: Wentorf bei Hamburg E-Mail: Geoserver@LVermGeo.landsh.de
% 173
T 355
[553
o
300 i
ﬂ ﬂ 30a
41 39
Ll
10
0~ L
31
1_2 12 O=0O=0=0
1415 b))
7o 12 12 12 12 12/1 2
7821\, 23\ . 26\28N(6, 17,43
12
190 152 Nz a2 \12 2
20 22 24 25 27 29 31
12
10
b
= |
g L 11
) 11 11
0

32.583.400 32.583.500
MaRstab: 1:1000 o e =8 Meter A

Fir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken maRRgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielféltigung, Umarbeitung, Veréffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).


Tanja Frank
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