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Deutschlapds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Ludwigsfelde

Architektonische Eleganz im Rousseau Park. Neubau-
Stadtvilla fertiggestellt fiir Ihren Einzug!

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

2026
473,00 m?
2

4,50
140,00 m?

Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456098/

Objekt-Nr. OM-456098
Villa

Verkauf: 795.000 €

Ansprechpartner:
Dipl. - Bauing. I.Tuganli

14974 Ludwigsfelde
Brandenburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufBergewodhnliche Stadtvilla vereint moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und
energieefliziente Bauweise zu einem stilvollen Zuhause fiir h6chste Anspriiche.

Im familienfreundlichen Rousseau Park in Ludwigsfelde erwartet Sie ein lichtdurchfluteter
Neubau mit klarer Formensprache, grof3ziigigem Raumgefiihl und hochwertiger Ausftihrung.

Grof3ztigige Fensterflichen, Deckenhdhen von ca. 3,20 m auf beiden Etagen sowie ein
durchdachter Grundriss schaffen ein aufergewdhnliches Wohngeftihl mit viel Licht und Weite.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zur sonnigen Stid-Terrasse
und zum bereits angelegten Garten. Die moderne Architektur wird durch hochwertige
Materialien wie Betonwerkstein-Fensterbanke, stilvolle Fliesen, hochwertiges Laminat sowie
exklusive Sanitarobjekte von Villeroy & Boch und Armaturen von Hansgrohe unterstrichen.
Im Obergeschoss erwartet Sie ein hochwertiges Masterbad mit freistehender Badewanne,
bodengleicher Dusche, Handtuchheizkérper und eingelassenen XL-Spiegel mit Beleuchtung.
Ein besonderes Highlight ist das Dachfenster im Treppenhaus, das zusatzliches Tageslicht
bringt.

Die Immobilie tiberzeugt zudem technisch mit zukunftsorientierter Ausstattung. Eine
energieefliziente Warmepumpe in Kombination mit FufSbodenheizung sorgt fiir niedrige
Betriebskosten und hohen Wohnkomfort. Anschliisse und Vorbereitungen fiir Photovoltaik,
Wallbox und Kamin sind bereits vorhanden. Auch die Beleuchtung ist bereits installiert.
Ein Kurzes Drohnenvideo ist vorhanden:

youtu.be/HGhdkunvSSM?is=gxs9r8o_rLX{fUTn8

Ausstattung;:

- Neubau-Stadtvilla Baujahr 2026

- ca. 140 m? Wohnfldche

- ca. 473 m? Grundstiick

- 4,5 Zimmer

- Energieeffizienzklasse A

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Fu3bodenheizung im gesamten Haus

- 3-fach verglaste Fenster

- Deckenhohe ca. 3,20 m auf beiden Etagen

- Sud-Terrasse

- Fertig angelegte Auf3enanlagen mit Sonderbetonfertigteilen

- Zwei Stellplatze auf dem Grundstiick

- Hochwertiges Masterbad mit Badewanne und Dusche

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Wascherutsche

- Dachfenster im Treppenhaus

- Hochwertiges Laminat und exklusive Fliesen
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- Sanitarobjekte von Villeroy & Boch

- Armaturen von Hansgrohe

- Freistehende Badewanne mit Standarmatur

- Aluminium-Haustir

- Betonwerkstein-Fensterbanke innen und auflen

- Vorbereitung fiir genehmigten Kamin

- Vorbereitung fir Photovoltaik (Schacht bis aufs Dach geftihrt, Rohr mit Schwanenhals frei)
- Vorbereitung fir Wallbox (Leitungen liegen an Stellplatzen)

- Klassisch moderne Leuchtmittel im haus installiert in allen Rdumen

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus ist ab sofort verfligbar und ist provisionsfrei fiir den Kaufer.

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Rousseau Park in Ludwigsfelde, einer der gefragtesten
Neubauwohnlagen stidlich von Berlin. Das moderne Wohnquartier tiberzeugt durch seine
familienfreundliche Umgebung, hochwertige Neubauten, viel Griin und eine ausgezeichnete
Infrastruktur.

Besonders attraktiv ist die Kombination aus ruhigem Wohnen und schneller Anbindung an die
Hauptstadt. Uber die Regionalbahnlinien RE3 und RE4 erreichen Sie Berlin komfortabel und
zuigig. Auch die Anbindung an Potsdam sowie an die umliegenden Verkehrsknotenpunkte ist
hervorragend. (VBB)

Im direkten Umfeld entsteht eine moderne und langfristig wertstabile Infrastruktur. Eine neue
Grundschule wird aktuell im Quartier errichtet. Einkaufsmoglichkeiten wie REWE sind
bequem fuplaufig erreichbar. Kindergarten, Fitnessangebote, Arzte sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der Rousseau Park verbindet modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitiat. Grof3ztigige
Griunflachen, moderne Architektur und die ruhige Atmosphéare machen die Lage besonders
attraktiv far Familien, Berufspendler und anspruchsvolle Kaufer, die naturnah wohnen und
gleichzeitig schnell in Berlin sein moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 30,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Ansicht Stadtvilla 2
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Galerie
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Ansicht Gartenseitig

Eingangsbereich Flur EG
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Galerie

Gaste-WC EG

HWR im EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456098/ Seite 7/17



Exposeé - Galerie

HWR im EG Ktiche

Kiiche
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Galerie

EG Kiiche, Blick in Essbereich

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Flur mit Treppe

Treppe zum OG Flur OG
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Galerie

Masterbad im OG

Details
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Galerie

Masterbad im OG

Masterbad mit Dusche Masterbad im OG
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Zimmer 1 im OG

Zimmer 1 im OG
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Zimmer 2 im OG

Zimmer 3 im OG
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Galerie

Flur im OG mit Zimmerzugang
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Grundrisse

Grundriss
Erdgeschoss
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Grundrisse
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