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Exposé

Wohnung in Barsbiittel

Komplett modernisierte Eigentumswohnung mit Aufzug,
Tiefgarage und Wallbox

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2,00

67,80 m?2
Gas
273 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456083/

Objekt-Nr. OM-456083

Wohnung

Verkauf: 325.000 €

22885 Barsbittel
Schleswig-Holstein
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

saniert
1

1

2. 0G
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
(Baujahr 1995) bietet ca. 68 m2 Wohnflache und befindet sich in einem neuwertigen Zustand.
Die Wohnung wurde 2026 umfassend modernisiert: Alle Wande sind mit hochwertigem
Anstrichvlies tapeziert und frisch gestrichen, der Fuboden wurde durch einen
umweltfreundlichen Designboden ersetzt. Neue Heizkorper, moderne Turblatter, ein
modernisiertes Bad mit Toilette und Waschbecken sowie eine nagelneue Einbaukiiche mit
Kiihl-Gefrierkombination, Induktionsherd und Geschirrsptiler sorgen fiir zeitgemafien
Wohnkomfort. Zur Ausstattung gehoren ein Aufzug, ein eigener Tiefgaragenstellplatz mit
Wallbox (direkt am eigenen Stromzéahler), ein Balkon sowie ein separater Kellerraum. Die
Wohnung tberzeugt durch die Energieeflizienzklasse C und eine gute Lage in Barsbtttel mit
schneller Anbindung an Hamburg.

Ausstattung

* Hochwertiger, umweltfreundlicher Parador Designboden

¢ Alle Wande mit modernem Anstrichvlies tapeziert und frisch gestrichenic

* Neue Heizkorper und moderne Ttuirblatterce!

* Bad mit neuer Toilette und Waschbeckenio}

* Neue Einbauktiche mit Kiihl-Gefrierkombination, Induktionsherd und Geschirrsptilerc:
* Energieeflizienzklasse Cci

¢ Aufzug im Gebaude fur komfortablen Zuganges:

* Eigener Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (direkt am eigenen Stromz&ahler)si
* Balkon fiir entspannte Stunden im Freienis!

* Separater Kellerraum auflerhalb der Wohnungce:

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage von Barsbiittel und liegt im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind bequem fuflaufig erreichbar. Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weitere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die medizinische Versorgung ist hervorragend: Hausarzte, Zahnarzte und weitere
Facharztpraxen sind direkt im Ort ansassig, teilweise sogar im gleichen Gebaudekomplex oder
in direkter Nachbarschatft.

Eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist durch nahegelegene
Buslinien gegeben, die schnelle Verbindungen nach Hamburg, Wandsbek, Reinbek und
Ahrensburg erméglichen. Auch mit dem Auto ist die Lage durch die Ndhe zu wichtigen
Verkehrsachsen duflerst attraktiv. Insgesamt bietet die Wohnung eine ideale Kombination aus
zentralem Wohnen, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der Hamburger
Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hausflur

Blick in Wohnung
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Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

Kiiche 1
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Kuche 2

Kiiche 3
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer 2
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Galerie

Blick zum Balkon
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Blick zum Flur

Stellplatz
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Wallbox

Keller
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energiea USWeIS fiir Wohngebiude "‘

gemag den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SH-2018-001758435

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
78 kWh/(m?-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
86 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 78 kWh/(m2-a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

ZENF ST Energietrager ? epr:IeTgau; Energiive;]brauch Warpr‘g\t;:sser AnteiII(Heizung l]flima-
faktor [kwh] [kWh] [kwh] aRIO

von bis
01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 450.838 117.265 333.573 1,07

Vergleichswerte Endenergie

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Scite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Learstandszuschlage, Warmyvasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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