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Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Niirnberg

3-Zimmer-WG + gr. Sudbalkon + Balkonkraftwerk +
Renovierung nach Absprache + St. Johannis

1964

1
3,00
73,00 m?
)}

250 €
3.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/456078/

Objekt-Nr. OM-456078
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
Yannik Morbach

Poppenreutherstr. 79
90419 Niirnberg
Bayern

Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer der beliebtesten Wohnlagen Niirnbergs erwartet Sie diese grof3ztigig geschnittene 3-
Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage mit Aufzug. Die Wohnung
uberzeugt insbesondere durch ihren praktischen Grundriss, den grof3en Stidbalkon mit
grunem Ausblick sowie die hervorragende Lage in St. Johannis.

Die ca. 72,8 m? grof3e Wohnung bietet ein angenehmes Wohngefiihl mit hellen Radumen,
separater Kiiche, Tageslichtbad sowie einem zuséatzlichen Abstellraum. Sowohl das
Wohnzimmer als auch das Schlafzimmer verfiigen tiber direkten Zugang zum Balkon.
Besonders attraktiv:

Die Wohnung wird nach Absprache individuell renoviert und modernisiert werden. Wiinsche
hinsichtlich Bodenbeldge, Malerarbeiten oder weiterer Anpassungen kénnen gemeinsam
abgestimmt werden.

Zusatzlich kann auf Wunsch eine Kiiche gestellt werden. Die gezeigten Bilder enthalten
realistische Visualisierungen moglicher Renovierungs- und Einrichtungskonzepte.

Highlights der Wohnung

eca. 73 m? Wohnflache

*3 gut geschnittene Zimmer

egrofier Stidbalkon

*2.0Obergeschoss mit Aufzug
sTageslichtbad mit Badewanne
epraktischer Abstellraum
*Kellerabteil

sgepflegte Wohnanlage

eruhige und gleichzeitig zentrale Lage
*Renovierung nach Absprache moéglich
*Kiiche kann gestellt werden

eBalkonkraftwerk vorhanden

Ausstattung

Diese grofizligige 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in beliebter Lage in Niirnberg-St. Johannis.
Die Wohnung wird nach Absprache renoviert und kann individuell an die Wiinsche des
zukiinftigen Mieters angepasst werden.

Mietspanne je nach Renovierungswunsch:

1.150 € (ca. 15,80 €/m?) - 1.300 € (ca. 17,86 €/m?)

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche
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Lage
Die Wohnung befindet sich in der beliebten Poppenreuther Strafie 79 im Niirnberger Stadtteil
St. Johannis - einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt.

Die Umgebung verbindet urbanes Leben mit viel Griin und hoher Lebensqualitat. Zahlreiche
Cafés, Restaurants, Einkaufsmoéglichkeiten sowie die Pegnitzauen befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Offentliche Verkehrsmittel liegen praktisch vor der Haustiire und
ermoglichen eine schnelle Anbindung an die Nirnberger Innenstadt.

St. Johannis zahlt seit Jahren zu den beliebtesten Wohnlagen Nuirnbergs und tiberzeugt durch

seine Mischung aus urbanem Flair, ruhiger Wohnatmosphare und hervorragender
Infrastruktur.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Arbeitszimmer visualisiert
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Galerie

Balkon visualisiert
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Schlafzimmer visualisiert
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Kucher visualisiert

Bad links Bad rechts
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Grundrisse

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss

Grundriss
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